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Gremium Beratungsfolge Sitzung am Offentlichkeitsstatus
Gemeinderat Beschlussfassung 21.04.2017 offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung 15.06.2018 offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung 14.09.2018 offentlich
Verhandlungsgegenstand: Bebauungsplan ,,Ebinger StraBe—Kapell-

straBe—Adolf-Groz-StraBe—FriedrichstraRe*

mit Ortlichen Bauvorschriften

a) Behandlung derim Rahmen der 6ffent-
lichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag: 1. Nach Abwagung der offentlichen und pri-
vaten Belange untereinander und gegenei-
nander stimmt der Gemeinderat den Ab-
wagungsvorschlagen der Verwaltung zu
den im Zuge der offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
eingegangenen Stellungnahmen entspre-
chend Spalte 4 (Beschlussempfehlung) der
Anlage 1 zu.
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2. Der Bebauungsplan ,Ebinger StraBe-
KapelistraBe—Adolf-Groz-StraBe—Friedrich-
straBe” in der Fassung vom 14.09.2018 und
die zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften
in der Fassung vom 14.09.2018 werden
nach § 10 Abs. 1 BauGB bzw. nach § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. 74 Abs. 7 Landesbau-
ordnung Baden-Wiurttemberg (LBO) jeweils
als Satzung beschlossen.

Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

X Es werden keine Haushaltsmittel bendtigt (kostenneutral).

[1 Es werden Haushaltsmittel in Hohe von benotigt.

[ Diese stehen ausreichend zur Verfugung (HHSt.).

[1 Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfugung (HHSt. )

[0 Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfugung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an:
= Amt 40

l. Allgemeines

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21. April 2017 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Ebinger StralRe—KapellstralRe—Adolf-Groz-Stralde—Friedrich-
stralRe“ in MeRstetten und der zugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften gefasst. Gleichzei-
tig wurde das Buro Baldauf, Stuttgart mit den planerischen Leistungen beauftragt.

Das Plangebiet hat eine Grofle von ca. 1,09 ha und wird begrenzt im Nordosten durch
die Friedrichstralle, im Sudosten durch die Ebinger Straflde (L 433), im Sudwesten durch
die Kapellstralle sowie im Nordwesten durch die Adolf-Groz-Stral3e. Im Einzelnen um-
fasst das Plangebiet folgende Flursticke, die sich vollstandig innerhalb der Abgrenzung
befinden: 21/3, 22, 23, 24, 25, 25/1, 26, 34, 35, 3927/4, 3927/1, 3927/2, 3927/3, 3929/4,
3928, 3927, 3967 und 4765/7. Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegt das Flur-
stlck Nr. 3972.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein historisch gewachsenes Gebiet, in dem ge-
mischte Nutzungsstrukturen vorhanden sind. Neben Wohnnutzungen und dem Gewer-
bebetrieb der Firma Sauter Elektronik GmbH finden sich u. a. auch eine Apotheke und
ein Backhaus wieder.

Die bestehenden Produktionsgebaude des Gewerbebetriebes der Firma Sauter, die der
Fertigung von Leiterplatten und Elektronikbauteilen dienen, bestehen schon jahrzehnte-
lang im Plangebiet und sollen nun erweitert werden.
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Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebiets lag bisher kein Bebauungsplan vor, so-
dass eine Beurteilung der Zulassigkeit von Baumal3nahmen nach § 34 BauGB vorzu-
nehmen war. Im Flachennutzungsplan ist der uberwiegende Teil des Plangebiets als
gemischte Bauflache dargestellt. Die Bebauung entlang der Kapellstrae ist im Fla-
chennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Entlang der Ebinger Stral’e sind wei-
tere Flachen als Grunflachen dargestellt.

Der Bebauungsplan verfolgt die Ziele, die Flache fur die Erweiterung des Gewerbebe-
triebs der Firma Sauter als mischgebietsvertragliches eingeschranktes Gewerbegebiet
festzusetzen und gleichzeitig die bestehende Gebietscharakteristik eines Mischgebietes
im Ubrigen Bereich des Plangebiets langfristig zu sichern. AuRerdem verfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplans den Zweck der Sicherung der stadtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung des Bereiches.

Il. Grundziige der Planung

Die Flache fur die Erweiterung des Gewerbebetriebs der Firma Sauter soll als mischge-
bietsvertragliches eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt werden. Dabei wird im
eingeschrankten Gewerbegebiet in Ricksichtnahme auf die umgebende Wohnbebau-
ung die zulassige Gebaudehdhe auf max. 8,80 m bzw. 4,50 m begrenzt.

Uber die im Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festgeschriebene Grundflachen-
zahl hinaus darf diese durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz1 Nm. 1-
3 BauNVO fur die Grundstlicke Flurstuck Nr. 25/1 und Nr. 26 bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Die festgesetzten Mischgebietsflachen entsprechen der im Plangebiet tatsachlich vor-
handenen Nutzungsmischung. Dabei orientieren sich die differenzierten Festsetzungen
der Gebaudehdhe an den jeweiligen tatsachlichen Gebaudehdéhen im Plangebiet und
berlcksichtigen zudem die Vorpragung der gewerblichen Bauten. Die Festsetzung der
Gebaudehohe dient der Ausnutzbarkeit und der Gestaltung, dabei ist aus stadtebauli-
chen Grinden nur die Gebaudekubatur mal3gebend, nicht die Anzahl der Vollgeschos-
se bzw. auch nicht die Geschossflachenzahl. Die Kubatur der Gebaude wird durch die
Festsetzung der Trauf- und Firsthohen bzw. der Gebaudehohen geregelt.

Naheres hierzu ist den jeweiligen Anlagen zu entnehmen.

Zum Schutz der Wohn-, Buro- und Aufenthaltsraume vor unzumutbaren Larmbeein-
trachtigungen durch den Stralkenverkehr sind passive Schallschutzmalihahmen gemaf
dem Gutachten des Ingenieurbiros ISIS (Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz
Manfred Spinner), Riedlingen zu entnehmen. Dort ist die Darstellung der Larmpegelbe-
reiche als Grundlage fur die Ermittlungen der MaRhahmen zum Schutz gegen AulRen-
[arm enthalten.
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lll. Verfahren

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21. April 2017 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ~Ebinger StralRe—Kapellstralle—Adolf-Groz-Stralle—
FriedrichstraRe“ in MeRstetten und der zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften gefasst.
Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend.

Der Bebauungsplan wird gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Der Gemeinderat der Stadt Mel3stetten hat am 15.06.2018 in offentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans ,Ebinger StralRe—Kapellstralle—Adolf-Groz-Stralie—
FriedrichstraRe“ und den Entwurf der zugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften gebilligt
und beschlossen, diese Entwlrfe gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) o6ffentlich
auszulegen sowie gemal § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
ruhrt werden kann, einzuholen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und der Ortlichen Bauvorschrif-
ten wurde am 29.06.2018 ortsublich bekannt gemacht. Die Offenlage des Bebauungs-
planentwurfs vom 15.06.2018 und der Ortlichen Bauvorschriften vom 15.06.2018 mit
gemeinsamer Begrundung vom 15.06.2018 und den Anlagen zum Bebauungsplan fand
im Zeitraum von Montag, 09.07.2018 bis einschlieRlich Freitag, 10.08.2018 statt. Die
Benachrichtigung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Tra-
ger oOffentlicher Belange erfolgte im Zeitraum von Montag, 27.06.2018 bis Freitag,
10.08.2018.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurden drei Verbande/Vereine direkt Uber die
offentliche Auslegung informiert. Vom Verein Naturpark Obere Donau e.V. wurde an-
gemerkt, dass sich eine Stellungnahme erlbrigt. Von Naturschutzbiro Zollernalb e.V.
wurden der Umweltbeitrag und die artenschutzrechtliche Prifung als nachvollziehbar
und plausibel bewertet. Diese Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Auf die
als Anlage 1 beigeflgte Abwagungstabelle wird verwiesen.

Von der Offentlichkeit / Birgern sind keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Traqer 6ffentlicher Belange

13 der 20 am Verfahren beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
haben eine Stellungnahme abgegeben, welche in der Abwagungstabelle (Anlage 1)
aufgefuhrt sind. In Spalte 2 der Abwagungstabelle ist die Stellungnahme im Originaltext
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dargestellt, in Spalte 3 ist der Abwagungsvorschlag der Verwaltung und in Spalte 4 die
Beschlussempfehlung enthalten.

Entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung (Spalte 3, Anlage 1) flhren
die Anregungen zu keinen inhaltlichen Anderungen der Festsetzungen des Bebauungs-
plans, sondern lediglich zu den in der Abwagungstabelle aufgeflhrten redaktionellen
Erganzungen und Klarstellungen. Auf die Anlage 1 - Abwagungstabelle, wird verwiesen.

Fur eine erneute offentliche Auslegung besteht aufgrund der lediglich redaktionellen
Erganzungen / Klarstellungen keine Notwendigkeit.

Der Bebauungsplan ,Ebinger Stralke—Kapellstralle—Adolf-Groz-StraRe—Friedrichstralie”
und die zugehorigen Ortlichen Bauvorschriften kdnnen deshalb gleich jeweils als Sat-
zung beschlossen werden.

IV. Weiteres Vorgehen

Die Satzungsbeschlisse sind im Anschluss ortsiblich bekannt zu machen. Mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung treten der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
in Kraft.

Anlagen

1 Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden, sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung und der Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behor-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan und den Ortli-
chen Bauvorschriften ,Bauvorschriften ,Ebinger Stralle—KapellstraRe—Adolf-Groz-
StralRe—Friedrichstralle” Entwurf vom 15.06.2018

1 Planzeichnung mit Legende (M 1:500) vom 14.09.2018

1 Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften vom
14.09.2018

1 Begriundung vom 14.09.2018

1 Satzung

1 Stadt Mefstetten, Zollernalbkreis, Umweltbeitrag mit Griinordnungsplan zum Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ,Ebinger Strale—
KapellstralRe—Adolf-Groz-Stral’e—Friedrichstrale”, Dr. Grossmann, Umweltplanung,
Balingen, Fassung: 26.03.2017

1 Stadt Melstetten, Zollernalbkreis, Griinordnungsplan zum Grindordnungsplan zum
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ,Ebinger Stralte—
KapellstraRe—Adolf-Groz-Stral’e—Friedrichstralle”, Dr. Grossmann, Umweltplanung,
Balingen, Fassung: 26.03.2017
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1 Stadt Melstetten, Zollernalbkreis, Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

zum Bebauungsplan ~ebinger StralRe—Kapellstralle—Adolf-Groz-Stralle—

FriedrichstraRe®, MeRstetten, Dr. Grossmann, Umweltplanung, Balingen, 22. Dezem-
ber 2017

1 ,Larmschutz, Bebauungsplan ,Ebinger StralRe—KapellstraRe—Adolf-Groz-Stralte—

FriedrichstraRe®, BV Sauter, Melstetten®, Dipl.-ing. (FH) Manfred Spinner, ISIS, In-
genieurblro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, im Marz 2018.
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