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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 24.01.2024

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 02.02.2024
(§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung am 02.02.2024
der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 05.02.2024 bis 08.03.2024
(§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager vom 22.04.2024  bis 24.05.2024
offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Aufstellungsbeschluss flir den Planbereich am 12.03.2025
»~Jugendraum® (§ 2 (1) BauGB)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fur am 21.03.2025

den Planbereich ,Jugendraum® (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der am 21.03.2025
Offentlichkeit fur den Planbereich ,Jugendraum®
(§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir vom 24.03.2025  bis 25.04.2025
den Planbereich ,Jugendraum® (§ 3 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und vom 24.03.2025  bis 25.04.2025
Trager offentlicher Belange fur den
Planbereich ,Jugendraum® (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen am
(§ 3 (2) BauGB)

Billigung des Flachennutzungsplanentwurfes und am
Beschluss Uber 6ffentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
(§ 3 (2) BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger vom bis

Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen am
(§ 3 (2) BauGB)

Wirksamkeitsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
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Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Begriindung und der Lageplane mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinsamen Ausschusses der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft MeRstetten tibereinstimmt.

MeRstetten, den

Frank Schroft
Vorsitzender der
Verwaltungsgemeinschaft

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis (§ 6 (1) BauGB) am

Bekanntmachung und Wirksamwerden (§ 6 (5) BauGB) am

MeRstetten, den

Frank Schroft
Vorsitzender der
Verwaltungsgemeinschaft
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2 Einfuhrung

2.1 Anlass und Zielsetzung

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Melstetten mit den Mitgliedsgemeinden
Nusplingen, Obernheim sowie der Stadt MeRstetten mit den Stadtteilen Hartheim, Heinstetten,
Hossingen, Oberdigisheim, Tieringen und Unterdigisheim hat am 24.01.2024 im gemeinsamen
Ausschuss den Beschluss gefasst, den Flachennutzungsplan (FNP) zum flinften Mal zu an-
dern.

Anlass fir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufstellung folgender Bebau-
ungsplane im Regelverfahren:

e _Loh I, Melstetten
e ,Jugendraum®, Melstetten
o ,Katzensteige, 12. Anderung“, Tieringen

Zudem ist die nachrichtliche Ubernahme von rechtskraftigen Bebauungspléanen, die im be-
schleunigten Verfahren gemaf §§ 13a oder 13b BauGB aufgestellt wurden, Teil der vorliegen-
den Flachennutzungsplananderung.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplane sollen die planungsrechtlichen und gestalterischen
Voraussetzungen zur Realisierung des Vorhabens geschaffen werden.

Das Plangebiet ,Loh 11 wird als ein Wohngebiet im Rahmen der Erweiterung des nérdlich
gelegenen Wohngebiets ,Loh® entwickelt und ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

Das Plangebiet ,Jugendraum® wird als Flache fir Gemeinbedarf mit einem &ffentlichen Park-
platz und Grunflache entwickelt und ist im wirksamen Flachennutzungsplan ebenfalls als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt.

Das Plangebiet ,Katzensteige, 12. Anderung* wird als Gewerbe- und Sondergebiet entwickelt
und ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sonderbauflache und Grinflache dargestellt.

Da die genannten Bebauungsplane nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sind, ist
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Das Erfordernis der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ergibt sich aus der Verantwor-
tung der Verwaltungsgemeinschaft fir die staddtebauliche Ordnung und Entwicklung Sorge zu
tragen und diese rahmensetzend fir die Bebauungsplane vorzugeben, sodass diese aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kénnen.

Die 5. Anderung umfasst insgesamt 3 Plangebiete, bestehend aus einer Neuausweisung und
Nutzungsénderung sowie 10 nachrichtliche Ubernahmen aufgrund der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane. Die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung wird fir die Verwaltungsgemeinschaft nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Gemeinden in den Grundzligen dargestellt.

In den Gemeinden Nusplingen und Obernheim sowie dem Stadtteil Hartheim besteht zurzeit
kein Anderungsbedarf.
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2.2 Beteiligte

Die VVG Melstetten hat das Planungsbiro FRITZ & GROSSMANN UMWELTPLANUNG
GMBH aus Balingen mit der Erstellung der notwendigen Unterlagen zur 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans beauftragt.

Bearbeitung
M. Eng. Elena Agapova

Projektleitung
M. Sc. Tristan Laubenstein

Die Genehmigung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch das Landratsamt Zollernalbkreis.

Fur die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Unterlagen erstellt:
e Erlauterungsbericht mit Begriindung
e Lageplan Bereich des Bebauungsplanes ,Loh II*
e Lageplan Bereich des Bebauungsplanes ,Jugendraum®
e Lageplan Bereich des Bebauungsplanes ,Katzensteige, 12. Anderung®

e Umweltbericht

2.3 Rechtliche Grundlagen
Rechtsgrundlagen der Flachennutzungsplanung sind im Wesentlichen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte berticksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geandert, § 37a neu ge-
fasst und § 140a aufgehoben durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI. 2025 Nr.
71)
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2.4 Aufgabe der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Gemeinde in der Bauleitplanung ist, gemaf § 1 BauGB, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstlicke einer Gemeinde, nach Maligabe des BauGB vorzubereiten
und zu leiten.

Diese Aufgabe ergibt sich aus § 1 Abs. 3 BauGB: Die Gemeinden haben das Recht wie auch
die Pflicht zur Aufstellung von Bauleitplanen soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Diese Aufgabe der Gemeinden flihrt die Vereinbarte Verwaltungsge-
meinschaft Melstetten federfihrend flr alle Mitglieder aus.

2.5 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan (FNP) soll gemaf § 1 Abs. 5 BauGB dazu dienen, eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, neben der Gewahrleistung einer dem Wohl der Alilgemeinheit ent-
sprechenden sozialgerechten Bodennutzung, in den Grundziigen darzustellen. Gleichzeitig
sind dabei eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schutzen und zu entwickeln. Des Weiteren sind der Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Inhalt des FNP ist es, die sich aus den beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungen erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinden in den
Grundziigen darzustellen (§ 5 Abs.1 BauGB). Er gibt somit in groben Ziigen die Nutzungsab-
sichten fur samtliche Grundstiicke im Gemeindegebiet vor: Das Planwerk zeigt auf, welche
Flachen mit welchen baulichen Nutzungen und in welcher Ordnung zueinander zu belegen
sind und welche von Bebauung freigehalten werden sollen.

Es ist das Planungsinstrument der Gemeinde, mit dem sie ihre flachenbezogenen Planungen
koordiniert, ihre wichtigsten Standortentscheidungen darstellt und gleichzeitig den Birgern,
Tragern offentlicher Belange und Wirtschaftsunternehmen ihr raumliches Gesamtkonzept an-
schaulich vermitteln kann.

Gemal § 2a BauGB ist dem Entwurf des Flachennutzungsplanes eine Begrindung beizufu-
gen.

2.6 Verbindlichkeit

Als vorbereitender Bauleitplan erzeugt der Flachennutzungsplan, im Unterschied zu einem
Bebauungsplan, keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniber Dritten / dem Blrger. Er stellt
jedoch fir die Verwaltung und fir andere Behdrden ein planungsbindendes Programm dar,
das deren konkrete Planungen vorbereitet und rahmensetzend bindet. GemaR § 8 Abs. 2
BauGB sind daher auch die Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln.

Zu beachten bleibt dabei, dass der FNP als vorbereitender Bauleitplan eine allgemeine, gene-
ralisierende und auch typisierende Darstellung der Art der Bodennutzung darstellt und nicht
parzellenscharf ist.
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3 Darstellung der FNP-Anderungen

3.1 Allgemeine Erlauterungen

Bei der Ausweisung von Bauflachen, die die allgemeine Art der baulichen Nutzung beschrei-
ben, werden die Anderungen im Flachennutzungsplan nach der Art der Ausweisung unter-
schieden. Im Folgenden werden diese Arten kurz erlautert. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit
erfolgen in der Praxis des Ofteren mehrere Anderungen parallel. Zum Beispiel werden gleich-
zeitig eine Nutzungsanderung einer Bauflache und eine Ubernahme eines rechtskréftigen Be-
bauungsplanes oder eine Neuausweisung und eine Ubernahme zusammen dargestellt. Dabei
ist zu beachten, dass in der Regel immer nur Teilflichen von der einen oder anderen Anderung
betroffen sind.

Diese Erlauterungen gelten analog auch fiir Baugebiete, die im Vergleich zu den Bauflachen,
die besondere Art der baulichen Nutzung der Flachen beschreiben.

Neuausweisung

Bei einer Neuausweisung wird eine Flache, die bisher im Flachennutzungsplan noch nicht als
Bauflache dargestellt ist, als neue Bauflache dargestellt. Zum einen erfolgt diese Darstellung
als geplante Bauflache zur Befriedigung eines zukiinftigen Bedarfes an Bauflachen. Zum an-
deren werden neue Bauflachen als Bestand aufgenommen, wenn fir die entsprechenden Fla-
chen ein rechtskraftiger Bebauungsplan oder eine andere rechtskraftige Genehmigung, zum
Beispiel auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), vorliegt.

Nutzungsanderung

Hierbei wird eine ausgewiesene geplante oder bestehende Bauflache mit einer anderen bau-
lichen Nutzung dargestellt.

Ubernahme

Bei einer Ubernahme wird auf Grund eines rechtskraftigen Bebauungsplanes oder einer an-
deren rechtskraftigen Genehmigung, zum Beispiel auf Grundlage des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG), eine im Flachennutzungsplan als geplant dargestellte Bauflache
in eine bestehende Bauflache Uberfuhrt.

Ricknahme

Die Ricknahme einer ausgewiesenen geplanten oder bestehenden Bauflache erfolgt in der
Regel zu Gunsten einer flachengleichen Neuausweisung einer gleichartigen Bauflache an an-
derer Stelle innerhalb des Gemeindegebietes. Im Bereich der zuriick genommenen Bauflache
wird in der Regel eine landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesen.
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3.2 Ubersicht der FNP-Anderungen

Die folgende Tabelle stellt eine Ubersicht der geplanten FNP-Anderungen in der Vereinbarten

Verwaltungsgemeinschaft Mel3stetten dar.

Tabelle 1: Liste der FNP-Anderungen

Gebiet

Anmerkung

1 Stadt MeRstetten

Nr. 1.1: geplante Wohnbauflache ,Am Berg — Lautlinger Weg — Hin-
ter dem Berg, 9. Anderung*

nachrichtliche Ubernahme

Nr. 1.2: geplante gemischte Baufléche ,6. Anderung rechts der Hart-
heimer Stralle / Links der Hossinger Straf3e*

nachrichtliche Ubernahme

Nr. 1.3 geplante gemischte und gewerbliche Bauflache ,Ebinger
Stralle-KapellstraRe-Adolf-Groz-Strafle-Friedrichstrale“

nachrichtliche Ubernahme

Nr. 1.4 geplante Wohnbauflache ,Loh II*

Neuausweisung, Nutzungsanderung

Nr. 1.5 geplante Griinflache ,Blumersberg*

nachrichtliche Ubernahme

Nr. 1.6 geplante Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Sozialen Zwecken dienendes Gebaude und Einrich-
tung®

Neuausweisung

2 Stadtteil Unterdigisheim

Nr. 2.1: geplante Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonder-
bauflache ,Marienstrale®, 2. und 3. Anderung

nachrichtliche Ubernahme

Nr. 2.2: geplante gewerbliche Bauflache ,Appentalstralle, 5. Ande-
rung“

nachrichtliche Ubernahme

3 Stadtteil Oberdigisheim

Nr. 3.1: geplante gemischte Bauflache ,Geyerbad*

nachrichtliche Ubernahme

Nr. 3.2: geplante Wohnbauflache ,In der Breite, 1. Anderung*

nachrichtliche Ubernahme

4 Stadtteil Tieringen

Nr. 4.1: geplante gewerbliche Bauflache ,Katzensteige, 11. Ande-
rung“

nachrichtliche Ubernahme

Nr. 4.2: geplante gewerbliche Bauflache und Sonderbauflache ,Kat-
zensteige, 12. Anderung”

Neuausweisung, Nutzungséanderung

Nr. 4.3 geplante Gemeinbedarfsflache ,Harrgart, 4. Anderung®

nachrichtliche Ubernahme

3.3 Umweltauswirkungen

Im Umweltbericht werden die Schutzguter in einer ersten Einschatzung bewertet und die Er-

heblichkeit ihrer Beeintrachtigung abgeschatzt.

Bauflachen, fur die ein rechtskraftiger Bebauungsplan, eine Baugenehmigung (festgestellte
Planreife) oder eine andere rechtskraftige Genehmigung vorliegt werden im Umweltbericht

nicht berticksichtigt.
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Eine konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung kann auf Ebene des Flachennutzungspla-
nes nicht sachgerecht durchgefiihrt werden. Diese ist erst in den nachgeordneten Verfahren
bei Kenntnis der genauen Vorhaben mdglich.

3.4 Steckbriefe der FNP-Anderungen

Auf den folgenden Seiten werden die geplanten Bauflachen jeweils in einem Steckbrief be-
schrieben. Neben den geplanten Anderungen werden die aktuellen Ausweisungen im Flachen-
nutzungsplan und der Stand des Bebauungsplanverfahrens dargestellt. Sollte es sich um die
Ubernahme einer rechtskraftigen Planung handeln, wird auf eine weitere Beschreibung (Ziele
und Zwecke der Planung, Lage) verzichtet.
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Tabelle 2: Nr. 1.1, Stadt Mel3stetten: Wohnbauflache ,Am Berg - Lautlinger Weg -
Hinter dem Berg", 9. Anderung

Nr. 1.1 Stadt MeRstetten: Wohnbauflache ,,Am Berg — Lautlinger Weg — Hinter dem
Berg“, 9. Anderung

5. Anderung FNP

Vorhaben

; v | Nutzungszweck: Wohnbauflache

Gebietsgrolle: ca. 0,2 ha

Art der Anderung

. | Nachrichtliche Ubernahme, rechts-

kraftiger Bebauungsplan

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Griinflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Am Berg — Lautlinger Weg — Hinter dem Berg*, 9. Anderung ist bereits rechtskréftig.
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Tabelle 3: Nr. 1.2, Stadt MeRstetten: geplante gemischte Bauflache ,6. Anderung rechts der

Hartheimer Strale / Links der Hossinger Straf3e”

Nr. 1.2 Stadt MeRstetten: geplante gemischte Baufliche ,,6. Anderung rechts der Hartheimer
StraBe / Links der Hossinger StraRe‘

Vorhaben

Nutzungszweck:

geplante gemischte Bauflache

Gebietsgrofie: ca. 0,75 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme, rechts-

kraftiger Bebauungsplan

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

gewerbliche Bauflache

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Er-
richtung einer Pflegeeinrichtung mit Gesundheitszentrum im Kernort Mef3stettens geschaffen werden.
Hierflr ist die Umwidmung eines Gewerbegebiets in ein Mischgebiet erforderlich. Die Stadt Mel3stetten ist
bestrebt, ihre Innenentwicklungspotentiale zu nutzen. Durch den Bebauungsplan soll die Widernutzung
und Nachverdichtung von Flachen innerhalb der bebauten Ortslage vorbereitet werden, sodass damit ver-
hindert werden kann, dass neue Flachen im Aul3enbereich in Anspruch genommen werden mussen.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,6. Anderung rechts der Hartheimer Strae / Links der Hossinger StraRe* ist bereits
rechtskraftig.

10
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Tabelle 4: Nr. 1.3, Stadt MeRstetten: Gemischte und gewerbliche Bauflache

~Ebinger Stralie-Kapellstralle-Adolf-Groz-StralRe-Friedrichstralle®

KapellstraBe-Adolf-Groz-StraBe-FriedrichstraBe*

Nr.1.3 Stadt MeRstetten: Gewerbliche und gemischte Bauflache ,,Ebinger Strafe-

Vorhaben

Nutzungszweck:

Gemischte und gewerbliche Baufla-
che

.| Gebietsgrofe: ca. 0,6 ha

davon:
gemischte Baufldche: ca. 0,4 ha
gewerbliche Baufldache: ca.0,2 ha

| Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme, rechts-
kraftiger Bebauungsplan

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Wohnbauflache
Gemischte Bauflache

Sanierungsgebiet

Verfahrensstand Bebauungsplan

kraftig.

Der Bebauungsplan ,Ebinger Strale-Kapellstralle-Adolf-Groz-StralRe-Friedrichstralte” ist bereits rechts-

11




FRITZ & GROSSMANN/VVG Melstetten Nusplingen Obernheim

5. Anderung FNP - Begriindung

Tabelle 5: Nr. 1.4, Stadt MeRstetten: Geplante Wohnbauflache ,Loh I

Nr. 1.4 Stadt MeRstetten: geplante Wohnbauflache ,,Loh II*

Planung, 5. Anderung FNP

i | Vorhaben
Nutzungszweck:
Geplante Wohnbauflache
s | Gebietsgrolie: ca. 1,0 ha
davon:
Wohnbaufldche ca. 0,9 ha
Verkehrsflache: ca. 0,1 ha
Art der Anderung

Neuausweisung, Nutzungsanderung

Bestand, 1. Anderung FNP, wirksam seit 16.11.2018

2V, BT e A
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o AL RN =IO

a. Vaig

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflache

Flache fur Landwirtschaft

Ziele und Zwecke der Planung

des Ortsrandes der Stadt Melstetten aufzeigt.

werden kdnnen, im Ort nun nahezu ausgeschdpft.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Loh II“ beabsichtigt die Stadt MeR3stetten die Erweiterung des
Wohngebiets ,Loh“ und somit die ErschlieBung eines weiteren Bauabschnitts entlang der Oskar-Wett-
stein-Stralte zu erzielen. Als Grundlage hierfiir dient die stadtebauliche Konzeption, die im Vorfeld des
ersten Bebauungsplanverfahrens erarbeitet wurde und fiir das Gewann ,Loh” die kiinftige Entwicklung

In der Stadt besteht weiterhin eine anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Mit Ausnahme we-
niger Bauliicken im Innenbereich sind vorhandene Baugrundstiicke, die direkt einer Bebauung zugefuhrt
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Verfligbare Flachenpotenziale befinden sich zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht
zuganglich. Im Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts ,Agenda MeRstetten 2030“ wurden im Jahr 2017
die Flachenpotenziale und Leerstéande erhoben und Ziele fur das Wohnen und die Siedlungsentwicklung
formuliert. Mit dem Ziel Wohnbauflachen bedarfsgerecht auszuweisen und zu entwickeln, werden neue
Wohngebiete im Auflenbereich begrenzt und mit Fokus auf den Hauptort ausgewiesen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Er-
richtung von Wohnbebauung entlang der Oskar-Wettstein-Stralle zu schaffen und somit eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu sichern. Die Flache bietet sich fir eine geordnete Sied-
lungsarrondierung an, da eine beidseitige Erschliefung ermoglicht wird und sich das Plangebiet direkt an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlief3t.

Lage

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von MeRstetten, im direkten Anschluss an die Oskar-
Wettstein-Strale.

Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs

Der Nachweis flir den zusatzlichen Bedarf an Ausweisung von Wohnbauflachen von ca. 1,0 ha im Bereich
des Plangebiets ,Loh 11“ wurde auf Grundlage der Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise,
Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (2017) erstellt.

Fiar den Bebauungsplan ,Loh II* liegt eine Stadtebauliche Alternativenprufung (Stand: 08.07.2025) vor,
welche u.a. ndhere Ausfihrungen zur stadtebaulichen Entwicklung, Nachverdichtungspotenzialen sowie
der Bevolkerungsstruktur und -entwicklung beinhaltet. Die nachfolgende Flachenbedarfsermittiung orien-
tiert sich an den in der Alternativenprifung aufgefiihrten Daten. Somit wurde der Bedarf an Wohnbaufla-
chen unter Bericksichtigung der im Nachfolgenden aufgefiihrten Faktoren fir die Jahre von 2023 bis
2040 ermittelt.

Innerer Bedarf

Das Plausibilitatskriterium ,Bedarf aus Eigenentwicklung“ geht von einem Belegungsdichtenriickgang von
jahrlich 0,3 % aus. Dabei wird ein Planungszeitraum von 17 Jahren angenommen.

Bevolkerungswachstum

Die Prognose des Statistischen Landesamtes Baden-Wdrttemberg geht in der Modelrechnung mit Wan-
derungen fir die Stadt MeRstetten von einem Bevolkerungszuwachs auf 310 Einwohner im Jahr 2040
aus. Dies entspricht im Vergleich zum Jahr 2023 mit 10.822 Einwohnern einem Wachstum von etwa
2,9 %.

Bruttowohndichte

Der Regionalplan Neckar-Alb stuft die Stadt MeRstetten als Unterzentrum im I&ndlichen Raum im engeren
Sinne ein. Bei der Bemessung des Wohnbauflachenbedarfs im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist
daher ein Dichtewert von 60 Einwohnern pro Hektar Bruttowohnbauland anzuwenden.

Vorhandene Flachenpotenziale

Die Ermittlung der vorhandenen Flachenpotenziale erfolgte aus den Ergebnissen der im Jahr 2023 durch-
geflhrten Baullickenbefragung und unter Bertcksichtigung der im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che ausgewiesenen Plangebiete.

Seitens der Grundstiickseigentiimer ergibt sich in Summe eine Verkaufsbereitschaft fir ca. 13.541 m?,
sodass ca. 1,35 ha an privaten innerdrtlichen Flachen einer Bebauung zugefuhrt werden kénnen.

Das Plangebiet ,Loh 1I“ weist im Bebauungsplan ca. 2,37 ha als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Zu-
dem umfasst das Plangebiet ,Auchtenwang /Hirtenwiesle” etwa 4,8 ha an verfligbares Bauland. Aufienre-
serven, also Flachen aulRerhalb der Ortslage, die im Flachennutzungsplan dargestellt, aber noch nicht
Uberplant, erschlossen oder bebaut sind, werden zu 100 Prozent angerechnet.
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Das rund 8,9 ha grol’e Sondergebiet ,Hinter dem Berg / Lautlinger Weg“ ist aus immissionsschutzrechtli-
chen Grinden fur eine Wohnnutzung nicht geeignet. Der Standort ,Sickersberg-Kreuzbuhl* mit ca. 11,2
ha wird gréRtenteils von einer FFH-Mahwiese Uberlagert, fir die ein Ausgleich im Faktor 1:1 erforderlich
ist. Daher wird von einer Entwicklung dieser Flache als Baugebiet ebenso abgesehen.

Fur die Wohnbebauung ergibt sich damit insgesamt eine vorhandene Gesamtflache von ca. 8,52 ha.

Ermittlung des Flachenbedarfs

Einwohner 2023 10.822

Zuwachs innerer Bedarf flir 17 Jahre (2023 - 2040) (10.822 x 0,3 x 17) : 100 = 551,9 (552 Personen)
Prognostizierte Bevolkerungszahl im Jahr 2040 11.132 (+ 310 Einwohner)

Zunahme insgesamt 862 Personen
Flachenbedarf bei 60 EW/ha 14,37 ha (862 Personen : 60 EW/ha)
Bedarf Wohnbauflache absolut 14,37 ha — 8,52 ha = 5,85 ha

Der Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen bis 2040 liegt bei ca. 5,85 ha.

Die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ist zur Deckung des aktuellen Be-
darfs an Wohnraum somit zwingend erforderlich. Der Bedarf an zusatzlichen Wohnbaufladchen von ca.
5,85 ha kann durch das nur ca. 1,0 ha groRe Plangebiet ,Loh Il nicht vollstdndig gedeckt werden. Mit der
Ausweisung des Plangebiets ,Loh II* kann jedoch auf bereits bestehende technische Infrastruktur zurick-
gegriffen werden, sodass die Entwicklung im AuRenbereich am gewahlten Standort sinnvoll ist.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Loh 11“ wurde urspriinglich im beschleunigten Verfahren gema § 13ai.vVv.m. § 13b
BauGB aufgestellt und wird im weiteren Verfahren ins Regelverfahren tbergeleitet. Fir den Bebauungs-
plan wurde bereits der Aufstellungsbeschluss gefasst sowie die freiwillige frihzeitige Beteiligung gemaf
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
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5. Anderung FNP - Begriindung

Tabelle 6: Nr. 1.5, Stadt MeRstetten: Grinflache Sport- und Freizeitgelande ,Blumersberg*

Nr. 1.5 Stadt MeRBstetten: Griinflache Sport- und Freizeitgelande ,,Blumersberg‘

5. Anderung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

: Grinflache mit der Zweckbestim-

' | mung ,Sport, Erholung, Freizeit*

Gebietsgrofle: ca. 1,7 ha

«_ | Art der Anderung

= Nachrichtliche Ubernahme, rechts-

S | kraftiger Bebauungsplan

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Griinflache mit der Zweckbestim-

| | mung ,Sportplatz*

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Sport- und Freizeitgelande ,Blumersberg® ist bereits rechtskraftig.
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5. Anderung FNP - Begriindung

Tabelle 7: Nr. 1.6, Stadt MeR3stetten: Geplante Flache fur Gemeinbedarf ,Jugendraum"”

Nr. 1.6 Stadt MeBstetten: Geplante Flache fiir Gemeinbedarf ,,Jugendraum*

5. Anderung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck: Flache fur Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung

,S0zialen Zwecken dienendes Ge-

2 | baude und Einrichtung®

Gebietsgrofle: ca. 0,2 ha

Art der Anderung

Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Ziele und Zwecke der Planung

dauerhaft gesichert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Jugendraum® soll der bereits bebaute Teil des Flst. 522 als
Flache fur Gemeinbedarf gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ausgewiesen werden. Dadurch sollen das be-
stehende den sozialen Zwecken dienende Gebaude und der vorhandene Parkplatz planungsrechtlich

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das ca. 0,2 ha grof3e Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Bebauungsplane sind aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher
muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden.
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Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die VVG MeRstetten das gesamte Plange-
biet als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienendes Gebaude und
Einrichtung“ ausweisen.

Lage

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand von Mel3stetten ostlich der SkistralRe (Flst. 435).

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Jugendraum® wurde urspriinglich im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufgestellt und wird im weiteren Verfahren ins Regelverfahren Ubergeleitet. Fir den Bebauungsplan
wurde bereits der Aufstellungsbeschluss gefasst sowie die frihzeitige Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
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5. Anderung FNP - Begriindung

Tabelle 8: Nr. 2.1, Stadtteil Unterdigisheim: Wohnbauflache, gemischte Bauflache

und Sonderbauflache ,Marienstrae, 2. und 3. Anderung

Nr. 3.1 Stadtteil Unterdigisheim: Wohnbaufléche, gemischte Bauflache und
Sonderbauflache ,,MarienstraBe®, 2. und 3. Anderung

5. Anderung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck: Wohnbauflache,
gemischte Bauflache und Sonder-
bauflache

L | GebietsgroRe: ca.0,7 ha
davon:
Wohnbauflache ca. 0,4 ha
gemischte Baufldche: ca. 0,2 ha
Sonderbauflache: ca.0,1 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahmen rechts-
kraftiger Bebauungsplane

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflache

Flache fur Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Die Bebauungsplane 2. und 3. Anderung ,Marienstraie” sind bereits rechtskraftig.

18




FRITZ & GROSSMANN/VVG MeRstetten Nusplingen Obernheim

5. Anderung FNP - Begriindung

Tabelle 9: Nr. 2.2, Stadtteil Unterdigisheim: Geplante gewerbliche Bauflache

,Appentalstralie, 5. Anderung"

»Appentalstrale, 5. Anderung*

Nr. 3.2 Stadtteil Unterdigisheim: Geplante gewerbliche Bauflache

5. Anderung FNP

/ Vorhaben

Nutzungszweck:

geplante gewerbliche Bauflache

Gebietsgrolle: ca. 0,15 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme rechts-
kraftiger Bebauungsplane

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fur Landwirtschaft

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Appentalstrale, 5. Anderung* ist bereits rechtskréftig.
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Tabelle 10: Nr. 3.1, Stadtteil Oberdigisheim: Gemischte Bauflache ,Geyerbad*

Nr. 4.1 Stadtteil Oberdigisheim: Gemischte Bauflache ,,Geyerbad“

5. Anderung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:

Gemischte Bauflache

Gebietsgrolle: ca. 2,54 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme, rechts-
kraftige Einbeziehungssatzung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Verfahrensstand Einbeziehungssatzung

Die Einbeziehungssatzung ,Geyerbad ist bereits rechtskraftig.
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Tabelle 11: Nr. 3.2, Stadtteil Oberdigisheim: Wohnbauflache ,In der Breite, 1. Anderung"

Nr. 4.2 Stadtteil Oberdigisheim: Wohnbaufliche ,,In der Breite, 1. Anderung*

5. Anderung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:
Wohnbauflache

Gebietsgrolle: ca. 1,0 ha

’ l!lﬂ :T[ﬁ\&

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme, rechts-
kraftiger Bebauungsplan

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

\‘ﬁ} .‘ 1"’4.: Flache fir die Landwirtschaft

\\ ij’ “"\ll
|

if [I 1

Il

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,In der Breite, 1. Anderung® ist bereits rechtskraftig.
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Tabelle 12: Nr. 4.1, Stadtteil Tieringen: Gewerbliche Bauflache "Katzensteige, 11. Anderung"

Nr. 5.1 Stadtteil Tieringen: Gewerbliche Baufliche ,Katzensteige, 11. Anderung*

5. Anderung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:
Gewerbliche Bauflache

Gebietsgrofie: ca. 0,04 ha

Art der Anderung

nachrichtliche Ubernahme, rechts-

kraftiger Bebauungsplan

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

= | Sonderbauflache

Verfahrensstand

Der Bebauungsplan ,Katzensteige, 11. Anderung* ist bereits rechtskréftig.
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Tabelle 13: Nr. 4.2, Stadtteil Tieringen: Geplante gewerbliche Bauflache und

Sonderbauflache ,Katzensteige, 12. Anderung®

»Katzensteige, 12. Anderung*

Nr. 5.2 Stadtteil Tieringen: Geplante gewerbliche Bauflache und Sonderbauflache

Planung, 5. Anderung FNP

Vorhaben

Nutzungszweck:
Geplante gewerbliche Bauflache,
Sonderbauflache mit Zweckbestim-

mung

Gebietsgrofie: ca. 1,0 ha

Art der Anderung

Nutzungsanderung, Neuausweisung

Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan

Sonderbauflache

Grinflache

Ziele und Zweck der Planung

Anlagen zu ermoglichen.

Die Ausweisung als gewerbliche Bauflache und Verlegung der Sonderbauflache dienen dem geplanten
Vorhaben der Firma Interstuhl Biromébel GmbH & Co. KG im Stadtteil Tieringen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die nach Siidosten angrenzenden bestehenden Stell-
platze planungsrechtlich in eine gewerbliche Nutzbarkeit umgewandelt werden, um den Neubau einer
Energiezentrale, die VergroRerung des Wertstoffhofs oder die Erweiterung der sonstigen gewerblichen
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Die seit dem Jahr 1999 rechtskraftige 8. Anderung sowie die seit dem Jahr 2012 rechtskraftige 10. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Katzensteige® sehen fiir das Plangebiet die Ausweisung ei-
nes Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Parken sowie im 6stlichen Randbereich die Ausweisung
einer privaten Griinflache vor. Im Rahmen der 12. Anderung des Bebauungsplanes soll die private Griin-
flache als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz fir Personenkraftwagen® entwi-
ckelt werden. Durch den Bau des Wertstoffhofs und der Halle 6C werden etwa 110 bestehende Kfz-Stell-
platze entfallen, sodass diese im Bereich des Firmenareals auf verfugbaren Flachen wiederhergestellt
werden mussen. Aufgrund der geplanten Erweiterung des Gewerbegebiets und der damit verbundenen
Entstehung von neuen Arbeitsplatzen, werden im geplanten Sondergebiet zusatzlich noch 70 neue Kfz-
Stellplatze geplant, um den Bedarf an Stellplatzen fir die Beschaftigten im Gewerbegebiet vollstandig zu
decken. Aufgrund der dichten Bebauung des Gewerbegebietes bestehen innerhalb des Plangebiets keine
alternativen Standorte. Ebenso ist eine Verlagerung der Parkmaoglichkeiten auflerhalb des Gewerbegebie-
tes nicht zielfiihrend.

Die Erforderlichkeit zur Erweiterung des Gewerbegebiets begriindet sich durch die Notwendigkeit im Ge-
werbegebiet eine Energiezentrale zu errichten, um Strom fiir den Eigenverbrauch zu produzieren und
Warme durch die Verwendung von regenerativen Energien zu erzeugen. Daruber hinaus werden Flachen
zur VergroRerung des Wertstoffhofs und zur Expansion benétigt, die bereits jetzt planungsrechtlich gesi-
chert werden mussen, um auf den wachsenden Raumbedarf sofort reagieren zu kénnen.

Um einen harmonischen Ubergang zu der im Osten des Plangebiets angrenzenden offenen Landschaft
zu schaffen, wird die Darstellung einer Griinflache im Flachennutzungsplan am Gebietsrand aufrecht-
erhalten und auf der Ebene des Bebauungsplanes als randliche Eingriinung beriicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb innerhalb der Siedlungsflache Industrie und Ge-
werbe, sodass das geplante Vorhaben keinen Zielen der Raumordnung entgegensteht.

Lage

Das Plangebiet befindet sich auf Flurstlick Nr. 1142 des Firmengelandes Interstuhl am suddstlichen Rand
von Tieringen und grenzt im Westen an bestehende Betriebsgebaude an.

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Katzensteige, 12. Anderung“ wurde am 19.04.2024 als Satzung beschlossen.
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Tabelle 14: Nr. 4.3, Stadtteil Tieringen: Gemeinbedarfsflache ,Harrgart, 4. Anderung*

Nr. 5.3 Stadtteil Tieringen: Gemeinbedarfsfliche ,Harrgart, 4. Anderung*

5. Anderung FNP

= | Vorhaben

Nutzungszweck:
# | Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-

bestimmung: ,Kindergarten®

Gebietsgrofie: ca. 0,17 ha

Art der Anderung

Nachrichtliche Ubernahme, rechts-

kraftiger Bebauungsplan

Darstellung im wirksamen

S Flachennutzungsplan

’ | Gemischte Bauflache

Verfahrensstand Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Harrgart, 4. Anderung* ist bereits rechtskraftig.
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Balingen, den 15. September 2025

i.V. Tristan Laubenstein
Biroleitung
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