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1.  Rahmenbedingungen und planerisches Konzept
1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt MeRstetten beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Appentalstralie,
5. Anderung“ das bestehende Gewerbegebiet im Stadtteil Unterdigisheim nach Westen hin zu
erweitern. Dabei soll eine im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Appentalstral’e” festgesetzte
Grunflache in eine Gewerbeflache Uberfuhrt werden, um am Standort die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer neuen baulichen Anlage zu schaffen. Als Bebau-
ungsplanverfahren kommt aufgrund der vorgesehenen MalRnahme der Innenentwicklung das
Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist, angrenzend an das gemaf § 8 BauNVO
ausgewiesene Gewerbegebiet ,Appentalstral’e” eine Fahrzeug-Abstellhalle zu errichten. Als
Standort wurden die Flst. 158 und 170/2 ermittelt, die teilweise die Flachen des bestehenden
Betriebsparkplatzes umfassen. Die vorhandene Flache ist optimal fir die Errichtung einer etwa
390 m? grof3en Halle geeignet und ermdéglicht dadurch die Expansion des Betriebs. Die Bau-
grenze wird entsprechend dem nach § 22 StrG erforderlichen Anbauverbot mit einem Abstand
von 17 m bis 20 m zum Fahrbahnrand der Landesstrale 433 ausgewiesen. Die Hohe der
baulichen Anlage wird auf 6,50 m begrenzt. Da das Betriebsgelande tiefer als die sudlich ge-
legene Landesstralle 433 liegt, ergeben sich durch das geplante Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf die nahere Umgebung.

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets sieht der Bebauungsplan die Anpflanzung von heimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern vor, sodass ein harmonischer Ubergang in
die freie Landschaft gewahrleistet werden kann.

Der raumliche Geltungsbereich der finften Bebauungsplananderung umfasst etwa 0,15 ha.

Nahere Ausfihrungen zu der Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Appental-
stral}e” und zum geplanten Vorhaben sind den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.

Geltungsbereich der seit 1988
rechtskraftigen 2. Anderung des
Bebaungsplans "Appentalstrate”

Plangebiet
"Appentalstraliey
5. Anderunggg‘(\
3y

170/4 d

Z |
X0
Geltungsbereich des seit 1982
rechtskréaftigen Bebaungsplans /
"Appentalstraie”
155/5 \ / %

Abbildung 1: Darstellung des Sachverhalts
(geplantes Bauvorhaben = rot, Baugrenze = schwarz-dunkelblau)
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Abbildung 2: Darstellung des geplanten Vorhabens im Schnitt

1.2  Ausgangssituation und Lage im Uberschwemmungsgebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich im derzeitigen Bestand um eine Schotterflache, die im
Osten direkt an den Parkplatz des Gewerbegebiets angrenzt.

Der fur die Errichtung der Fahrzeug-Abstellhalle vorgesehene Bereich befindet sich auf einer
Hohe von ca. 760 m Uber NN und wird in Randbereichen durch aufsteigende und abfallende
Gelandeoberflachen begrenzt. Die nahere Umgebung ist durch Wohnbebauung, betriebliche
Nutzungen und Naturrdume gepragt.

Im Siden liegt das Plangebiet angrenzend an die Landesstrale 433, die bis zu 1,60 m hdher
als die Gelandeoberflache des Plangebiets liegt.

Im Norden des Plangebiets ist das Gewasser ,Burtelbach® vorzufinden. Ein Teil des Plange-
biets befindet sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets, in dem ein Hoch-
wasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist.

Laut der Hochwassergefahrenkarte (HWGK Stand 2025) ist die Baugrenze geringfligig durch
das Uberschwemmungsgebiet betroffen. Von einer Betroffenheit ist jedoch nicht auszugehen,
da aufgrund des geplanten Vorhabens Anderungen am Gelande durchgefiihrt worden sind.

Nachteilige Veranderungen im Hochwasserfall sind durch die vorgenommenen Aufflllungen
aus fachtechnischer Sicht der unteren Wasserbehérde im Landratsamt Zollernalbkreis nicht
zu erwarten, da an anderer, oben gelegener Stelle weiteres Auffullmaterial abgegraben wurde
um ausreichenden Hochwasserschutz zu gewahrleisten.

Die fortgeschriebene Abgrenzung (Biro Fritz & Grossmann, gilt nur fur das Plangebiet) des
von einem hundertjahrigen Hochwasser (HQ100) betroffenen Bereichs ist dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes und dem nachfolgenden Lageplan und Schnitt zu entnehmen (Ab-
bildung 3).

Demzufolge wird auf Grundlage einer vermessungstechnischen Aufnahme (Stand
28.10.2024) und den Hohendaten aus DGM, opengeodata von Igl-bw, eine Vorher-Nachher
Situation aufgezeigt. Der IST-Situation ist zu entnehmen, dass durch die Gelandeabgrabungen
ein groReres Retentionsvolumen geschaffen wurde.

Die Uberbaubaren Flachen befinden sich auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets.
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Abbildung 3: Sachverhalt zum Uberschwemmungsgebiet (Fritz & Grossmann)
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Abbildung 4: Bestandsaufnahme Plangebiet und Umgebung (Fritz & Grossmann 02/2023, 04/2023,
03/2025)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich an der norddstlichen Ortseinfahrt von Unterdigisheim und
dient als Erweiterungsflache des dort ansassigen Gewerbebetriebs. Es liegt auf einer Hohe
von etwa 759 bis 762 m Uber NN nérdlich der Landesstral’e 433.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Appentalstrale, 5. Anderung“ besitzt
eine Gréfle von ca. 0,15 ha und umfasst vollstandig die Grundstlicke Flst. 158 und 170/2.

Das Plangebiet wird im Norden durch das Gewasser Burtelbach (Gewasser-ID 12417, Flst.
144) und im Osten durch das nahezu vollstandig versiegelte Betriebsgelande (Fist. 170/4) be-
grenzt. Im Siiden wird das Plangebiet durch das Strallenbegleitgrin (Fist. 152, 183/1) und die
dahinter gelegene Landesstralle 433 (FIst. 164) begrenzt. Im Westen grenzen ein zum Teil
bebautes Grundstiick (Flst. 170/7) und eine Wiese (Flst. 153) an das Plangebiet an.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.

Abbildung 5: Ubersichtslageplan, unmaB3stéblich (Plangebiet = rot umkreist)

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung des Bebauungsplanes
~2Appentalstral3e” sowie die Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane kénnen der
nachfolgenden Abbildung enthommen werden.
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Abbildung 6: Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs des B-Plans ,Appentalstral3e, 5. Anderung*
(Quelle: LRAZAK)

2. ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber die nérdlich gelegene Burtelstralle
im Anschluss an den Parkplatz des Betriebsgelandes (Flist. 170/4).

Die Anbindung an die LandesstralRe 433 ist Uber die Lochbrunnenstrale gegeben, die im
Nordosten des Betriebsgelandes an die Burtelstralle anbindet.

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sicherge-
stellt werden.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist gemaf § 55 WHG getrennt vom Schmutzwas-
ser abzuleiten und ist entsprechend der Entwasserungsplanung vom Biro Mauthe (Stand:
September 2024) GmbH kontrolliert abzufiihren.



FRITZ & GROSSMANN / STADT MERSTETTEN Bebauungsplan ,AppentalstraRe, 5. Anderung*

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist das Plangebiet teilweise als Siedlungsflache Indust-
rie und Gewerbe aus. Das Plangebiet wird im Westen durch die Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet und im Siden durch die Stralle fir den regionalen Verkehr begrenzt.

Im Stdwesten wird das Plangebiet geringflgig durch die Ziele der Raumordnung Regionaler
Grunzug und Gebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz tangiert. Es handelt sich hierbei
um die Vorranggebiete der Raumordnung. Dartber hinaus wird das Plangebiet durch das Vor-
behaltsgebiet Gebiet flr Erholung tangiert. Die randliche Betroffenheit fallt in den Bereich der
planerischen Unscharfe.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013, unmal3stéblich
(ungeféhre Lage = schwarz)

3.2  Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mef3-
stetten-Nusplingen-Obernheim als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Appentalstraie, 4. Anderung® wird somit nicht aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt. Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geédndert oder erganzt ist.

Da es sich hierbei um eine nur ca. 0,15 ha grof3e unbebaute Flache im Innenbereich handelt,
liegt keine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
biets vor.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Die nachfolgende Abbildung stellt einen Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
dar.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan, unmal3stablich (Plangebiet = rote Balkenlinie)

4. Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung des Planungsgebietes
geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Be-
schreibung des Baugebiets. Dies ist unter ,Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung® (S.
3) der vorliegenden Begriindung zu entnehmen. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen
Anlagen vorwiegend dem Zwecke der in § 8 BauNVO aufgelisteten Nutzungen wie Gewerbe-
betriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, Anlagen fur sportliche Zwecke, offentliche Betriebe, Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude dienen. Zudem kénnen Nutzungen wie Wohnen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen
werden.

Im Gewerbegebiet missen selbstandige Einzelhandelsbetriebe jeder Art ausgeschlossen wer-
den. Dadurch kommen die Gemeinden ihrer Verpflichtung nach gemaR § 1 Abs. 4 BauGB die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. In Plansatz 2.4.3.2 Z (8) Regionalplan
Neckar-Alb ist festgelegt, dass mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumlichen
und funktionalen Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordnerische Auswirkungen
erwarten lassen, wie ein einheitliches Einzelhandelsgrof3projekt zu beurteilen sind. Diese sind
gemal Plansatz 2.4.3.2 Z (3) in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren mdglich und
gemal Plansatz 2.4.3.2 Z (5) im Falle von zentrenrelevanten Sortimenten nur an integrierten
Standorten in zentral6rtlichen Versorgungskernen. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil
Unterdigisheim, welches ca. 2,5 km von Melstetten entfernt ist und somit nicht in einer stad-
tebaulich integrierten Lage. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass eine Verkaufsta-
tigkeit ausnahmsweise im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewer-
begebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf untergeord-
neter Flache zulassig ist. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und héchstens 25 %
der Gesamtnutzflache des Betriebs betragen.

10
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Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse ergeben sich fir das Gewerbegebiet aus den Anfor-
derungen der BauNVO.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen begriindet sich durch das Erfordernis in-
nerhalb des Plangebiets eine ortsbild- sowie landschaftsbildvertragliche Bebauung zu ermdg-
lichen. Zudem soll mit der Festsetzung der Grundflachenzahl weiterhin das Mal} der Flachen-
versiegelung und damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden. Aus diesen Griin-
den wird die GRZ mit 0,8 und die Zahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt. Die Héhe der bau-
lichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen First- und Traufhéhe von
6,50 m und 5,00 m auf das stadtebaulich erforderliche Mal} beschrankt. Die maximal zulassige
Erdgeschossrohfullbodenhéhe wurde fiir das Baugrundstiick unter der Berlcksichtigung der
topographischen Gegebenheiten mit 761.70 festgesetzt.

Fir das Grundstick ist aus stadtebaulichen Grinden eine offene Bauweise festgesetzt. Es
werden nur Einzelhduser zugelassen. Dies entspricht ebenfalls der bestehenden Bebauung.

Mit der Festsetzung der Baugrenze wird die Lage der Uberbaubaren Flache unter Berlcksich-
tigung der erforderlichen Abstande zur Landesstralie 433 festgelegt. Die Grofie des Baufens-
ters orientiert sich an dem geplanten Bauvorhaben. Mit einem geringfligigen Uberschreiten
der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbauten, Dachiberstande, Ein-
gangsiiberdachungen oder Ahnliches werden keine negativen Auswirkungen fiir den Boden
und die Anbauverbotszone verbunden. Daher dirfen die untergeordneten Gebaudeteile die
Baugrenze bis zu 1,00 m Uberragen.

Um die Gewerbegebietsflache optimal ausnutzen zu kénnen, durfen Nebenanlagen, Garagen
und Carports auch auf3erhalb des Baufensters angelegt werden. Hiervon ausgenommen ist
die Anbauverbotszone entlang der L 433. Nicht Uberdachte Stellplatze und temporare Lager-
flachen sind im gesamten Gewerbegebiet zulassig, da die L 433 etwa 4 m hdher als das Be-
triebsgelande liegt und somit keine negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation zu er-
warten sind.

Bei den Nebenanlagen handelt es sich um groRenmalig untergeordnete bauliche Anlagen,
die raumlich-funktional der Hauptnutzung und dem Nutzungszweck des Baugebiets zugeord-
net sind. Deshalb sind diese auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig. Der Bereich der An-
bauverbotszone ist hiervon ausgenommen.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden sind Grundstliickszufahrten so anzulegen, dass ausrei-
chende Sichtverhaltnisse in den offentlichen Verkehrsraum gegeben sind. Zudem ist entlang
der Landesstralte 433 an den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Stellen ein Zu- und
Abfahrtsverbot zu beachten. Die bestehende Zufahrt zur L 433 muss zurlickgebaut werden.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Schutz des
Landschaftsbildes, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungs-
pflicht von Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte und -schranke ergibt
sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung gewahrleisten zu kénnen.

Mit der Ausweisung eines Leitungsrechts wird die vorhandene Abwasserleitung im Bestand
dauerhaft gesichert. Nutzungen und bauliche Anlagen innerhalb der mit Leitungsrecht bezeich-
neten Flachen sind nur nach Prifung und Zustimmung des Leitungsbetreibers zulassig.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzu-
fuhren. Mit dieser Festsetzung wird soweit wie moglich den gesetzlichen Anforderungen
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entsprochen und ein weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den naturlichen Was-
serkreislauf sowie zur Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Zum Schutz geschutzter Tierarten sind die Mainahmen 0 und 1 (MO und M1) sowie die Ver-
meidungsmafnahme 1 (V1) durchzufiihren.

Mit der Festsetzung der Malknahme 0 (MO) wird eine Bauzeitenbeschrankung fir die Fallar-
beiten und Bodenbewegungen vorgesehen, um eine Tétung oder Schadigung von Reptilien
zu vermeiden.

Die MaRnahme 1 (M1) dient der Verbesserung des Lebensraums der Reptilien. Folglich wer-
den mit der Ausweisung der Flache fir MalRnahme 1 (M1) flr das Gewerbegebiet eine Eingrii-
nung durch Straucher und Erhalt von offenen, lichten Béschungsbereichen von ruderalem
Charakter vorgesehen.

Ebenso mit der Festsetzung der Vermeidungsmafinahme 1 (V1) wird eine Bauzeitenbeschran-
kung fir die Fallarbeiten geregelt. Um eine Tétung oder Schadigung von Vogelindividuen wah-
rend der Bauphase zu vermeiden, mussen die Fallarbeiten aulRerhalb der Vogelbrutzeit statt-
finden.

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des
Gewerbegebietes und zum anderen Gbernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt,
die gestarkt werden soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum
fur verschiedene Tierarten.

Mit der Festsetzung von Flache fur Pflanzgebot 1 (PFG 1) wird eine rdumliche Trennung zwi-
schen dem Gewerbegebiet und der naturnahen Umgebung geschaffen. Durch die Ausweisung
der Flache fur Pflanzbindung 1 (PFG 1) wird der Erhalt der bestehenden Grinstrukturen ent-
lang des Gewassers planungsrechtlich gesichert.

5. Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Die értlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Stadt MeRstetten auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Ausschlief3lich
aus redaktionellen Griinden erfolgt die Darstellung der ortlichen Bauvorschriften im Rahmen
des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Als Dachformen werden aus ortsbildpragenden Grinden nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 10° bis 15° zugelassen. Fir untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachauf-
bauten, Quergiebel, Vorbauten sowie fir Garagen und Nebenanlagen werden alle Dachfor-
men und -neigungen zugelassen.

Als wassergefahrdende Baustoffe werden Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung und Fas-
sadengestaltung und somit eine grof¥flachige unbeschichtete metallische Dacheindeckung
ausgeschlossen. Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhin-
dern, wird Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder dhnlicher Weise behandelter Aus-
fuhrung zugelassen.

Fir eine mdglichst orts- und landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Baukoérper sind grelle,
leuchtende Farben sowie reflektierende und spiegelnde Materialen bei Fassadengestaltung
und glanzende Materialien bei Dacheindeckung untersagt. Ebenso werden aus den oben ge-
nannten Grinden hell eloxierte oder blanke Metalle ausgeschlossen.
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Durch Ausschluss von Kunststoffverkleidung an Gebaudefassaden soll die Materialauswahl
auf qualitative Materialien begrenzt werden. Kunststoffmaterialien kénnen z.B. schmelzen und
schliellich grolen Schaden durch Entfachung des Feuers verursachen.

Werbeanlagen werden nur an der Statte der Leistung zugelassen, um den gewiinschten Ge-
bietscharakter zu bewahren und das Orts- und Landschaftsbild nicht weiter zu beeintrachtigen.
Um stérende Immissionen zu vermeiden, werden Werbeanlagen auf den Dachern sowie Wer-
beanlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem Licht oder drehbare Werbetrager sowie
Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fahnenwerbung nicht zugelassen. Aus Verkehrssicher-
heitsgrinden werden Werbeanlagen jeglicher Art im Bereich von 40 m ab Fahrbahngrenze der
Landesstrale 433 ohne die ausdriickliche Zustimmung der Stralenbauverwaltung nicht zuge-
lassen.

Die Bauvorschriften bezuglich der Einfriedungen sind erforderlich, um dem Plangebiet einen
ausreichenden Sicht- und Diebstahlschutz zu bieten. Zum Schutz des Landschaftsbildes wird
die maximal zuldssige Hohe der toten Einfriedungen wie Zaune auf 2,50 m beschrankt. Aus
Verkehrssicherheitsgriinden ist mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 8,0 m zum
Fahrbahnrand der L 433 einzuhalten. Durch Einsatz von Schutzplanken kann dieser Abstand
ausnahmsweise unterschritten werden.

Durchgehende geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwéande
werden aus artenschutzrechtlichen Griinden untersagt. Mit Zaunen ist zum Boden hin ein Ab-
stand von mindestens 0,20 m einzuhalten um den Kleintieren Durchquerungsmoglichkeiten
bieten zu kénnen.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fliir Lebewe-
sen dar und ist deshalb nicht zulassig. Um die stadtebauliche Qualitat des Straflen- und Orts-
bildes zu erhalten, sind Einfriedungen aus Kunststoff unzulassig.

Zum Schutz des Grundwassers vor moglichen Verunreinigungen wird festgesetzt, dass Fla-
chen auf denen wassergefahrdende Stoffe regelmalig umgeschlagen werden und Flachen,
auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, Gber einen Leichtstoffabscheider in
die offentliche Kanalisation zu entwassern sind. Bereiche, die mit Z2-Material aufgeflllt sind,
sind zu versiegeln. Wenn eine Versiegelung nicht mdglich ist, muss das Material zum Schutz
des Grundwassers wieder ausgebaut werden.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering
zu halten, wurde festgesetzt, dass Betriebsflachen, auf denen keine Gefahr besteht, dass es
zu Verschleppungen und Verunreinigungen kommt, die Herstellung aus wasserdurchlassigen
Belagen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflas-
ter mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken, zuldssig sind. Auf diese Weise kdnnen
Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} reduziert werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause sind insekten-
und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen festgesetzt.
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6. Bebauungsplanverfahren

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind hierbei mitzurechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Appentalstralie, 5. Anderung* umfasst vollstan-
dig die Flurstucke 158 und 170/2 und somit nur etwa 0,15 ha Flache, die zur Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes dienen. Mit dem geplanten Vorhaben ist die Errichtung einer
Fahrzeug-Abstellhalle vorgesehen, sodass dadurch eine Nachverdichtung im Innenbereich er-
reicht wird und der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB angesehen werden kann.

Da der vorliegende Bebauungsplan einen Geltungsbereich von 1.581 m? aufweist, wird die
Grenze der zulassigen Grundflache von 20.000 m? deutlich unterschritten.

Weitere Bebauungsplane oder Anderungen im engeren Zusammenhang sind nur im geringen
Umfang vorgesehen.

Zudem begrindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete)
bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und den
betroffenen Birgern und Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen
der Offenlage gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

7. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Entsprechend dem vorangegangenen Kapitel 6 zur Anwendung des Bebauungsplanverfah-
rens, wird der vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Hieraus ergeben sich einige Besonderheiten fiir die Belange der Umweltprifung.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und der Umweltbeitrag sind dem Bebau-
ungsplan als Anhang beigeflgt.

14



FRITZ & GROSSMANN / STADT MERSTETTEN

Bebauungsplan ,AppentalstraRe, 5. Anderung”

8. Flachenbilanz

Flache in m?
Grole des Geltungsbereiches 1.581
darin enthalten:
Gewerbegebiet 1.189
Flache fir Geblschpflanzungen (PFG 1) 92
Flache fur Erhalt der bestehenden Griinstrukturen (PFB 1) 173
Flache fur Mallnahme 1 (M1) 127
Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den

i.V. Tristan Laubenstein
Buroleitung

MeRstetten, den

Frank Schroft
Blrgermeister
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