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Stadt MeBstetten

TEXTTEIL

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Ebinger StraBe — KapellstraBe — Adolf-Groz-StraBe — FriedrichstraBe”

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan
e Pflanzliste
4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen

Bauvorschriften

Begrindung

Stadt MeBstetten, Zollernalbkreis, Umweltbeitrag mit Grunordnungsplan
zum Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ,,Ebinger Stra-
Be — KapellstraBe — Adolf-Groz-StraBBe — FriedrichstraBe®, Dr. Grossmann, Um-
weltplanung, Balingen, Fassung: 26.03.2017

Stadt MeBstetten, Zollernalbkreis, Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
(saP) zum Bebauungsplan ,Ebinger StraBe — KapellstraBe — Adolf-Groz-Stral3e
— FriedrichstraBe“, MeBstetten, Dr. Grossmann, Umweltplanung, Balingen, 22.
Dezember 2017

,Larmschutz, Bebauungsplan ,Ebinger StraBe — KapellstraBe — Adolf-Groz-
StraBe - FriedrichstraBe“, BV Sauter, MeBstetten®, Dipl.-Ing. (FH) Manfred
Spinner, ISIS, Ingenieurblro fur Schallimmissionsschutz, Riedlingen, im Marz
2018
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5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1 MI - Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Al1.1.1 Nicht zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des

Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

A1.1.2 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 6 Abs. 3 BauNVO):

- Vergnugungsstéatten, die im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahms-
weise auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teilen des Ge-
bietes zugelassen werden kdénnen,

sind gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht

zulassig.

A1.2 GEe - Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Al1.21 Nicht zulassig sind (§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5):
- Tankstellen,

- Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Al1.2.2 Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 8 Abs. 3 BauNVO):
- Vergnugungsstatten
sind gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht zulassig.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

— Grundflachenzahl,
— Hbéhe der baulichen Anlagen.
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A2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist gemaB Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festge-

setzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach §
19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO flr die Grundstlicke Flurst. Nrn. 25/1 und

Nr. 26 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

A2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

A2.2.1 Maximale Trauf-, First- und Gebadudehdhen

Die Hohe der baulichen Anlage bemisst sich entsprechend Planeinschrieb nach
der festgesetzten maximalen Traufhohe (TH max.), der festgesetzten maximalen
Firsth6he (FH max.) und nach der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe (GH

max.) in Verbindung mit der Bezugshoéhe (BZH).

Die maximale Traufh6éhe (TH max.) wird zwischen der festgesetzten Bezugshéhe
(BZH) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) ge-

messen.

Die maximale Firsthéhe (FH max.) bzw. der Hochpunkt der geneigten Dacher
wird zwischen der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und dem First gemessen.

Die maximale Gebaudehéhe (GH max.) bei Gebauden mit Flachdach (0° bis 5°)
wird zwischen der Oberkante Attika und der festgesetzten Bezugshéhe (BZH)

gemessen.

Sofern bei bestehenden Gebauden andere Gebaude-, First- oder Traufhdhen als
die festgesetzten vorhanden sind, kobnnen diese bei Um- oder Ausbauten aus-

nahmsweise beibehalten werden.

A2.2.2 Bezugshéhe (BZH)

Die Bezugshéhe (BZH) ist durch Planeintrag im zeichnerischen Teil in Meter G.

NN festgesetzt.

A2.2.3 Hohe Aufbauten

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH. max.) kann bei Gebauden mit
Flachdach (0° bis 5°) auf maximal 5 % der jeweiligen Gebaudegrundflache fur
technisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Aufzugsanlagen, Lichtkuppeln) um maxi-

mal 1,0 m Uberschritten werden.

Ausnahmsweise darf innerhalb des im Planteil gekennzeichneten Bereiches die
maximale Geb&udehdhe mit technisch bedingten Aufbauten (wie z.B. Laftungsan-
lagen/ AuBeneinheiten fur Warmepumpen, Zu —und Ablufteinrichtungen) um ma-

ximal 3,5 m Uberschritten werden.

Bei Gebauden mit Flachdachern (0° - 5°) durfen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie die tatsachliche Gebaudehdéhe (GH max.) um maximal 0,5 m
Uberragen und sind von der Gebaudekante (Attika) mindestens 1,0 m zurick zu

versetzen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart
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Bei Gebauden mit geneigten Dachern (>5°) durfen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fihren und mussen der

Dachneigung angepasst werden (vgl. Ziffer B1.1).

A3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb in der Nutzungsschablone ist festgesetzt:

o: offene Bauweise, zulassig sind Einzel- / Doppelhduser und Hausgruppen.

al: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise; innerhalb der

Uberbaubaren Grundstucksflache ist Grenzbau zulassig.

az: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflache ist

Grenzbau zuléssig.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-

ungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

A4.1 Offene Stellplatze und Garagen (Carports)

Offene Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-

flachen sowie auf den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zu-
lassig. (Hinweis: Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend der Lan-

desbauordnung (LBO) als Garagen zu behandeln.)

A4.2 Nebenanlagen

Soweit es sich um Geb&ude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflache nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon

sind Mulleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstellplatze.

A5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A5.1 Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart
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A5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Offentliche
Parkflache
Auf der als 6ffentliche Parkflache festgesetzten Flache sind 6ffentliche Parkplatze
zulassig.
Die Pflanzung von Baumen und die Anlage von Pflanzbeeten sind ebenfalls zulas-
sig.

A6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A6.1 Beseitigung von Niederschlagswasser / Modifiziertes Mischsys-
tem

Im Plangebiet ist eine nach Schmutzwasser sowie eine nach verschmutztem und
unverschmutztem Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung einzurichten.

Unverschmutztes Oberflachenwasser (z.B. Dachflachenwasser, Oberflachenwas-
ser Pkw-Stellplatzflachen) ist nach Retention auf dem Grundstuck in die beste-
hende Kanalisation einzuleiten und/ oder — soweit technisch machbar und mit ver-
tretbarem Aufwand moglich — schadlos zu versickern (Mulden- / Rigolenversicke-
rungsanlagen bzw. Mulden-/ Rigolenelemente).

Hausliche und gewerbliche Abwasser sowie ggf. verschmutztes Oberflachenwas-
ser aus StraBen- und Hofflachen mit Warenumschlag (Ladezonen) sind an den
Mischwasserkanal anzuschlieBen.

A6.2 Dacheindeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch
Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zu-
l&ssig. Fur untergeordnete Bauteile (z. B. Kaminverwahrungen, Dachgauben, Re-
genrinnen) ist die Verwendung der genannten Materialien zulassig.

A6.3 Begrunung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen (Car-
ports)

Flachgeneigte Dacher (0° bis 5°) von Gebauden sowie von Garagen und Carports
sind zu mindestens 70% der Geb&udegrundflache extensiv mit einer mindestens
10 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begrinen. Eine intensive Begrinung
ist ebenfalls zulassig.

A6.4 Oberflachenbelag privater ErschlieBungswegen / privater Stell-
platze / Hofflachen

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege, offener Stellplatze und Hoffla-
chen, die nicht dem LKW-Verkehr dienen, ist mit wasserdurchlassigen Belagen
wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen o0.a. herzustel-
len.
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A6.5 AuBenbeleuchtung

Im Plangebiete ist nur eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zuléssig (z.B.
mit Natriumniederdruckdampflampen, LEDs).

A6.6 VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Fledermausen und
Voégeln

Der Abriss des Gebaudes Ebingerstrae 43 und der Abriss weiterer Gebaude hat
im Winterhalbjahr bis Ende Februar zu erfolgen, bevor eine mdgliche Besiedlung
durch Fledermause und / oder Végel stattfinden kann.

Bei weiteren Gebaudeabrissen sind vorab die Nutzung als Sommer- und Winter-
quartier fir Fledermause zu prufen. Bei ausgebauten Dachern und bei Verdacht
auf nicht einsehbare Fassadenquartiere ist eine Aus- und Einflugskontrolle wah-
rend der Aktivitdtsphase der Fledermause durchzufuhren.

A7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
(§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind gemaB Planeintrag mit Geh-
und Fahrrechten zu belasten:

GR1/ FR1: zugunsten der Eigentimer des Flursticks Nr. 25 (Gebaude Ebinger
StraBBe 59).

GR2/ FR2: zugunsten der Eigentimer des Flursticks Nr. 24 (ehemals Gebdude
Ebinger StraBe 61).

A8 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

A8.1 Pflanzbindung

A8.1.1 Pflanzbindung 1 (pb 1)- Einzelbaume

GemaB Einschrieb im zeichnerischen Teil ist der gekennzeichnete Einzelbaum
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der Durchfihrung von Erd- und
Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbestande sind diese einschlieB-
lich ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitdtsnormen zu sichern. Abgangi-
ge Baume sind durch Neupflanzungen gem. Pflanzliste im Anhang gleichwertig zu
ersetzen.
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A8.2 Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

A8.2.1 Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume
An den festgesetzten Standorten sind Baume gemaB der Pflanzliste 1 (Hoch-
stamm, Mindeststammumfang 12-16, 3 x verpflanzt mit Ballen)) anzupflanzen.
(Pflanzliste im Anhang).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen in alle Richtungen um bis zu 3 m ver-
schoben werden.

A8.2.2 Pflanzzwang 2 (pz 2) - Begriinung
Der festgesetzte Bereich ist zu 80% als Rasen- oder Staudenflache und zu 20 %
als Geholzflache anzulegen. Es sind heimische Laubbaume der Pflanzliste 1 bzw.
Straucher der Pflanzliste 2 zu verwenden. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten.
(Pflanzliste im Anhang).

A8.2.3 Pflanzzwang 3 (pz 3) — Mulden-Rigolen-Flache, als Schotterrasenflache anzu-
legen
Innerhalb der mit pz 3 gekennzeichneten Flachen sind Mulden-Rigolen-Flachen
zur Aufnahme und oberflachigen Ableitung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser in Form von Schotterrasenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

A8.2.4 Pflanzzwang 4 (pz 4) — Gartnerische Gestaltung
Die festgesetzten Bereiche sind als Rasen- oder Staudenflachen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

A8.2.5 Pflanzzwang 5 (pz 5) - Begriinung unbebauter Grundstuicksflachen (nicht im
zeichnerischen Teil dargestellt)
Die unbebauten und nicht als ErschlieBungs- oder Lagerflachen genutzten Berei-
che der bebaubaren Grundstticke sind gartnerisch zu gestalten und anzulegen.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

B1.1.1 Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

FUr untergeordnete Dacher, Vordacher, Dacher von Vorbauten etc. sowie fur un-
tergeordnete Bauteile und Vorbauten entsprechend § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO
sind auch andere Dachneigungen und —formen zul&ssig.

B1.1.2 Dachdeckung

Zulassig sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel und Dachstei-
ne sowie begrunte Dacher (siehe Ziffer A 6.3).

B1.1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind nur bei Gebauden mit einer Dach-
neigung = 30° zuléssig. Bei Gebauden mit einer Dachneigung <30 ° sind Dach-
aufbauten nur zulassig in Form von technischen Aufbauten wie z. B. Luftungs-
und Klimaanlagen und Lichtkuppeln.

Dachgauben mussen von der unteren Dachbegrenzung mindestens 1,00 m, vom
First mindestens 0,75 m, vom Giebel mindestens 1,00 m Abstand einhalten. Der
Abstand nebeneinander liegender Dachgauben muss mindestens 1,00 m betra-
gen. Die Gesamtlange der Dachgauben darf maximal 2/3 der Gebaudelange be-
tragen.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

B1.1.4 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, sofern diese sich
bei geneigten Dachern (>5°) in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der
sie angebracht sind, anpassen und zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes flihren.
Bei Gebauden mit Flachdachern (0°- 5°) sind Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie gemaB Festsetzung Ziffer A2.2.3 zulassig.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufihren. Metallverkleidungen sind nur far untergeordnete Bauteile zu-
lassig.

Die GebaudeauBenflachen sind ausschlieBlich mit nicht reflektierenden Materia-
lien auszufiuhren.

Verspiegelte Verglasungen sind unzulassig.
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B2

B3

B3.1

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Gebaudefassade zulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Schriftzigen und firmeneigenen Logos zulas-
sig. An der Geb&udefassade angebrachte Werbeanlagen sind bis zur Hohe der
Oberkante Brustung (Fenster) 1. OG zuléssig

Je Fassadenansicht ist eine Werbeanlage mit maximal 2 m2 zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind unzulassig:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
- Booster (Lichtwerbung am Himmel) sowie

- Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen,

- wechselnde groBflachige Werbebanner an der Geb&udefassade

- Werbeanlagen in den Bereichen der pz-Flachen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstucksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,5 m von der Bordsteinkante bzw. Hinterkante Gehweg zurtck-
zusetzen und als lebende oder offene Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe
von 1,25 m zulassig.
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C HINWEISE

C1 Bodendenkmale
(§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archaologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzlglich dem Landesdenkmalamt Baden Warttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist.

C2 Bodenschutz

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

C3 Schallschutz

Zum Schutz der Wohn-, Buro- und Aufenthaltsraume vor unzumutbaren Larmbe-
eintrachtigungen durch den StraBenverkehr sind passive SchallschutzmaBnah-
men entsprechend DIN 4109 vorzusehen und nachzuweisen.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN
4109 ist im bauaufsichtlichen Verfahren zu erbringen.

Hinweis: Auf die schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbdiros fiir Schall-
immissionsschutz (ISIS) ,,Ldrmschutz, Bebauungsplan ,,Ebinger StraBe — Kapell-
straBe — Adolf-Groz-StraBe — FriedrichstraBe*, BV Sauter, MeBstetten, Dipl.-Ing.
(FH) Manfred Spinner, ISIS, Ingenieurbdiro fir Schallimmissionsschutz, Riedlingen,
im Mérz 2018 wird verwiesen. In dieser ist die Darstellung der Larmpegelbereiche
als Grundlage ftr die Ermittlung der MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm
enthalten.
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C4

C5

Cé6

Erdbebenzone 3

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 3 — Untergrundklasse R (Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur Baden-
Warttemberg 1: 350 000). Fur das Bauen in Erdbebengebieten sind die Vorschrif-
ten der DIN 4149 Teil | ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Ausgabe April
2005“ maBgebend. Dabei sind die allgemeinen konstruktiven Anforderungen der
Anlage 5.1/1 zur Liste der Technischen Baubestimmungen (LTB) vom 14.11.2014,
einzuhalten.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt MeBstetten ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrund-
stlicken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise
Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften erstellten und
dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften als Anlage (vgl. S. 2, Zif-
fer 4) beigefugten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 21.04.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 01.06.2018
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat  ...............

Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung ..
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs ...
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager ...............
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von

der offentlichen Auslegung

§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a

Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und o6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

MeBstetten,den

Frank Schroft, Burgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

Pflanzliste 1: Laubbdaume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Juglans regia Echte Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzliste 2: Strducher mittlerer Standorte

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhditchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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