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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der am
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom bis
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager vom bis
oOffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager vom bis
oOffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (§ 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB) am

Stadt MeBstetten, den

Frank Schroft
Burgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis am
(§ 10 Abs.2 BauGB)

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am
Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen

Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt
MeBstetten Gbereinstimmen.

Stadt MeBstetten, den

Frank Schroft
Burgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
geéandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v.
11.03.2017

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
Fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
Grundstlicke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a BauGB folgende und im Plan dargestellte

planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB : §§ 1-11 BauNVQO)

SO  Sondergebiet flir Schuppen (§ 11 Abs. 1 BauNVO)
Allgemein zulassig sind:
Landwirtschaftliche Lagerhallen zur Unterbringung von land- und forstwirtschaftlich genutz-

ten Fahrzeugen und Geraten sowie die Lagerung und Aufbereitung von land- und forstwirt-
schaftlichen Erzeugnissen und Futtermitteln.

2. ManR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO wird eine maximal zuldssige Ge-
baudehdhe Gber Gelande festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.



2.3 Vollgeschoss § 18 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | festgesetzt.

2.4 Hoéhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximale zulassige Gebaudehdhe betragt 8 m.

Sie bemisst sich von der Oberkante der Decke des ErdgeschossfertigfuBbodens (OK-
EGFFB) und dem héchsten auBeren Punkt der Dachkonstruktion.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauN-
VO

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen ist nicht zulassig.

5. Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

6. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist freigestellt.

7. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 1 BauGB und § 14 BauNVO

Garagen nach § 12 Abs. 1 BauGB werden nicht zugelassen.

8. Leitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

9. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu brin-
gen.

10. Grinflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die im Plan dargestellten Grinflachen sind regelmaBig zu pflegen.



11. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Pflanzgebotsflachen dirfen nicht bebaut und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden.
Sie sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzuflihren, die nach
Fertigstellen der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Eingrinung der 6ffentlichen Griinflache

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 1 gekennzeichnete Fléche ist von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Innerhalb der Pflanzgebotsflache ist eine Feldhecke aus Strauchern
(Qualitat: 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) und Laubbaumen (Qualitat: StU.: 16-18, 3
x verpflanzt) der Pflanzenlisten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze
sind in einem Abstand von 1,00 x 1,50 m zu pflanzen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Randliche Eingriinung des Plangebietes

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Grundstlicksgrenzen sind auf
mindestens 70 % der Flache zu begrinen. Die Flachen sind vorzugsweise mit Strduchern
(Qualitat: 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe), Laubbaumen (Qualitat: StU.: 16-18, 3 x
verpflanzt) einschlieBlich Obstbdumen (Qualitat: StU.: 12-14, 2 x verpflanzt) der Pflanzlisten
1, 2 oder 3 zu pflanzen oder als sonstige Grinflachen anzulegen. Dabei mussen jedoch
auch die Vorschriften zu Einfriedigungen der Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO (sie-
he Kapitel 7) beachtet werden.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Griinflache mit Einzelbaumpflanzungen

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 3 gekennzeichnete Fléche ist als Grinflache an-
zulegen und zu erhalten. Die innerhalb dieser Grinflache dargestellten Badume sind als hei-
mische Gehdlze der Pflanzlisten 1 und 3 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Lage des
Baumstandortes kann bei Bedarf um 5 Meter entlang des benachbarten Weges verschoben
werden.

12. Natur- und Artenschutz

Zum Schutz des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie geschutzter Tiere sind
die nachfolgenden Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen durchzuflihren, die detail-
liert im Umweltbericht mit angefligter saP beschrieben sind.



4 Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise

Dachform

zuldssige max. Gebaudehohe



5 Hinweise

1. Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone lll des Wasserschutzgebietes ,,GroBer Heuberg®.
Die Bestimmungen der Verordnung des Landratsamtes Zollernalbkreis zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes sind zu beachten. Es sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die
das Grundwasser nachteilig verandern kénnten.

Sofern durch BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverzig-
lich der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Fir BaumaBnahmen im Grundwasser und flr eine voribergehende Ableitung von Grund-
wasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vorsorgenden
Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht zugestimmt werden.
Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorha-
bens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Baumaschinen und im
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserunschédlicher Isolier-,
Anstrich-, und Dichtungsmaterialien, kein Teerprodukte usw.). Abfélle jeglicher Art dlrfen
nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Geman § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstlick soweit
mdglich wieder zu verwenden.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Arch&ologische Denk-
malpflege des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart unverzig-
lich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belas-
sen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
§ 20 DSchG BW ist zu berticksichtigen.



6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Gehodlze
Laubbidume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pflanzliste 2: Geholze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Vibumum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Wei3dorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhutchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche

Wolliger Schneeball

Gewodhnlicher Schneeball

Pflanzliste 3: Obstbdume

Obstbiume
Artnahme
Apfelbdume
in den Sorten

Pflanzqualitét
Brettacher Hochstamm
Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Krigers Dickstiel
Schéner aus Nordhausen



Birnbaume
in den Sorten

Steinobst
in den Sorten

Sonnenwirtsapfel

Winterrambour

FaBlesbirne Hochstamm
Nageles Birne

Schweizer Wasserbirne

Wangenheims Friih- Hochstamm
zwetschge

Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler
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1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

1.1 Dachform und Dachgestaltung

Im Plangebiet sind Satteldacher und Pultdacher zugelassen.

1.2 Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind ausschlieBlich in ziegelroter Farbe zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Befestigte Flachen, wie Verkehrsflachen und Zufahrten auf den privaten Grundstlcken sind
ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen Belagen, wie Schotter oder Schotterrasen oder
wasserrickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfu-
gen oder wassergebundenen Decken zulassig. Generell sind Bodenversiegelungen auf das
unabdingbare Maf3 zu reduzieren.

Unbefestigte Flachen sind als Griinflachen zu gestalten und zu unterhalten.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zul&ssig.

5. Feuerstellen

Feuerstellen sind in den Geb&uden und auf den AuBBenflachen nicht zul&ssig.
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1. Zweck und Ziele der Planung

1.1 Planungszweck

Die Stadt MeBstetten weist in ihrem Stadtteil Heinstetten, angrenzend an die Turn- und Fest-
halle, ein Sondergebiet fir Schuppen aus. Das Schuppengebiet ,Ried” bietet Platz fir ca. 10
Schuppenbauplatze mit einer GréBe zwischen 531 m? und 640 m2. Diese sollen der Unter-
bringung von land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen, Geraten und Maschinen dienen.
Fir dieses Vorhaben stehen Teile der Flurstiicke 311, 310, 297 und 298 zur Verfligung.

Die Zufahrt zum Schuppengebiet erfolgt Uber einen vom Gemeindeverbindungsweg
(Heinstetten - MeBstetten) abzweigenden Feldweg. Da der, stdlich angrenzend an das
Plangebiet, bestehende Feldweg am Rande des Truppentibungsplatzgelandes erhalten blei-
ben wird, kann die geplante innere ErschlieBung des Schuppengebiets lber einen durch-
gangigen ErschlieBungsweg erfolgen. Dies bietet auch groB3e Vorteile bei der Durchflihrung
des Winterdienstes.

Angrenzend an den Geltungsbereich des Schuppengebiets befindet sich im Norden ein be-
sonders geschltztes Heckenbiotop, welches von der Planung unbertihrt bleibt.

Dartber hinaus wird im Geltungsbereich unmittelbar hinter der Turn- und Festhalle eine Frei-
flache geschaffen, die gleichzeitig auch als Aufenthalts- und Erholungsbereich dienen soll.

Eine ErschlieBung mit Elektrizitdt und Wasser ist nicht vorgesehen.

1.2 Ausgangssituation

Das Gebiet wird derzeit als Grinland genutzt. Dieses erstreckt sich zum groBBen Teil relativ
eben. Entlang des stdlich verlaufenden Feldweges besteht eine Béschung, die bis zu ca.
1,5 m Héhe aufweist.

Der sudlich des Plangebiets verlaufende, geschotterte Feldweg miindet in einen Gemeinde-
verbindungsweg. Uber dessen Anbindung an einen zentral gelegenen ErschlieBungsweg
besteht die Méglichkeit der Herstellung einer RingerschlieBung.

Im ndrdlichen Bereich oberhalb des Plangebietes befindet sich nach § 30 NatSchG ein be-
sonders geschitztes Heckenbiotop.

Es besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

14



Abbildung 1: Bestandsaufnahme Plangebiet
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1.3 Veranlassung

Die Erforderlichkeit der Planung begrindet sich auf der Notwendigkeit, neue Unterbrin-
gungsmaglichkeiten far land- und forstwirtschaftliche Gerate und Erzeugnisse fur Land- und
Forstwirte im Nebenerwerb zu schaffen. Dadurch bietet sich die Mdglichkeit, die derzeit in-
nerhalb der Ortslage untergebrachten Gerate und Giiter am Rande der Ortslage gemeinsam
unterzubringen. Frei werdende Geb&audeflachen innerhalb der Ortslage kénnen somit zu
Wohn- oder gewerblichen Zwecken genutzt werden.

Es besteht ein groBer Bedarf an Schuppenflache von Betrieben und Personen, die nach
dem BauGB nicht privilegiert sind.

1.4 Planungsziel

Uber den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nutzung
als Sondergebiet fir Schuppen geschaffen werden. Die gestalterischen Festsetzungen sol-
len Gber Ortliche Bauvorschriften geregelt werden.

2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das geplante Sondergebiet befindet sich im Norden der Ortschaft Heinstetten und grenzt
unmittelbar an die Turn- und Festhalle an. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,8
ha. Diese schlieBt sich unmittelbar an die bestehenden Feldwege sowie an das Truppen-
dbungsplatzgeldnde an. Darlber hinaus befinden sich oberhalb des Geltungsbereichs ein
besonders geschitztes Heckenbiotop, welches von der Planung unberthrt bleibt.

Im n&dheren Umfeld des Plangebiets befinden sich bereits mehrere land- und forstwirtschaft-
liche Schuppen. i

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht Uber die Lage der tberplanten Flache.
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaBstablich (Plangebiet = rot)
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Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan der nachfolgenden
Abbildung entnommen werden.

Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

3. ErschlieBung

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt zum Schuppengebiet erfolgt Uber einen vom Gemeindeverbindungsweg
(Heinstetten - MeBstetten) abzweigenden Feldweg. Dieser flhrt nordéstlich direkt an der
Turn- und Festhalle vorbei und geht in stidlicher Richtung am Ortsrand in eine Sammelstra-
Be Uber.

3.2 Anschlussmoglichkeiten an Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Elektrizitatsversorgung des Gebiets ist nicht vorgesehen.

3.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Eine Ver- und Entsorgung des Gebiets ist nicht vorgesehen, da die angestrebte Nutzung
eine solche nicht erfordert.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 auf einer von Zielen der
Raumordnung nicht berthrten Flache.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich ein Vorranggebiet ,Regionaler Grinzug® im
Norden, eine Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet im Siiden und die Sonderbauflache

17



Bund im Osten. Bei dem Schuppengebiet handelt es sich um ein den landwirtschaftlichen
und forstwirtschaftlichen Zwecken dienendes Vorhaben: Aufgrund seiner Lage, benachbart
zu der Turn- und Festhalle MeBstetten sowie den umliegenden landwirtschaftlichen Schup-
pen, flgt es sich wenig stérend in die umgebende Landschaft ein.

Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordung entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013
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4.2 Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft MeBstetten

Der seit dem Jahr 2010 wirksame Flachennutzungsplan des GVV MeBstetten weist den Be-
reich des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft aus.

Bebauungspléane sind aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Da das
Plangebiet nicht im Flachennutzungsplan dargestellt ist, wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zum ersten Mal geandert. Mit der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird die Verwaltungsgemeinschaft den Bereich des Plangebietes als
Sonderbauflache fir Schuppen ausweisen. Um das besonders geschitzte Heckenbiotop zu
erhalten, wird die ca. 0,95 ha groBBe FNP-Planung im Bebauungsplan auf einen ca. 0,8 ha
groBen Geltungsbereich reduziert.

Abbildung 3: Ausschnitte des FNP, unmaBstablich (Geltungsbereich des
geplanten B-Plans in schwarz-weiBer Balkenlinie)
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5. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart Sondergebiet flr Schuppen gemai § 11 Abs. 1
BauNVO sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine rechtssichere Bebauung
des Planungsgebietes geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung
ergibt sich aus der Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die bauli-
chen Anlagen ausschlieBlich dem Zwecke der Unterbringung von land- und forstwirtschaft-
lich genutzten Fahrzeugen und Geraten sowie zur Lagerung und Aufbereitung von land- und
forstwirtschaftlichen Erzeugnissen und Futtermitteln dienen und nicht zu anderen Zwecken
gewerblich oder privat genutzt werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der
BauNVO. Die Anzahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen begrinden sich
durch die Anforderungen an eine landwirtschaftliche Nutzung, die im naturnahen Umfeld
angesiedelt wird.

Im Plangebiet wird die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend werden die
Festsetzungen der GRZ mit 0,6 sowie der Geschossflachenzahl mit 0,6 auf das maximale
zulassige MaB3 beschrankt. Mit der Festsetzung der GFZ auf 0,6 und der Zulassung einer
Geb&udehéhe von 8 m wird den Nutzern die Mdglichkeit eréffnet, die Grundsticksflache
weitgehend flr die angestrebten Zwecke zu nutzen. Auf diese Weise kdnnen die Eingriffe in
das Orts- und Landschaftsbild auf ein vertragliches Maf3 beschrankt und die Kubaturen der
Gebdude harmonisch aufeinander abgestimmt werden.

Garagen werden aufgrund der Nichterforderlichkeit nicht zugelassen, weil die Fahrzeuge im
Schuppen untergebracht werden kénnen. Die Nutzung der Flachen soll sich ausschlieBlich
auf die ausgewiesene Art und deren Funktionen begrenzen, um eine Stérung des Land-
schaftsbildes und Gebietscharakters zu vermeiden.

Die Zufahrt zu den Grundstlicken erfolgt Uber einen geplanten inneren ErschlieBungsweg,
der an bestehende Feldwege anbindet. Da kein permanenter, sondern ein nur sporadischer
An- und Abfuhrverkehr im Bereich des alltaglichen, land- und forstwirtschaftlichen Verkehrs
fir den vorgesehenen Bereich erfolgt, sind der geplante und der vorhandene Verkehrsweg
ausreichend dimensioniert.

Mit der Festsetzung einer Baugrenze groen Umfanges sollen den Grundstiicksbesitzern
gréBere Freiheiten bei der Uberplanung ihrer Grundstiicke erméglicht werden. Daher werden
auch keine konkreten Standorte fir die Errichtung der baulichen Anlagen festgesetzt. Bei
der schematischen Darstellung von Schuppen im Lageplan handelt es sich lediglich um ei-
nen Anordnungsvorschlag und keine konkreten Standortfestsetzungen. Zudem kann daraus
das ungefahre Volumen von Schuppen im Verhaltnis zu BauplatzgréBen abgelesen werden.

Die freie Wahl der Firstrichtung wird zugelassen, um eine maximale Ausnutzung des Bau-
grundstickes zu ermdglichen.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Land-
schaftsschutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Die Pflanzgebote dienen zum einen dem Schutz des Landschafts- und des Ortsbildes und
zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestarkt werden
soll.

Im westlichen Bereich des Plangebietes wird eine 6ffentliche Flache ausgewiesen. Auf diese
Weise wird eine Griinflache zur Erholung fir die Schuppennutzer und auch Vereinsbesucher

19



geschaffen und somit auch einem Bedarf der an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzung
entsprochen. Die Flache dient gleichzeitig als eine Ausgleichsflache flr das geplante Vorha-
ben.

Mit den Festsetzungen von PFG 1, PFG 2 und PFG 3 soll eine wirkungsvolle Eingriinung
des Gebiets sichergestellt werden. Sie dienen dem Ziel, die verschiedenen Nutzungen, wie
SchieBdbungen, Lagerung von landwirtschaftlichen Erzeugnissen und Geraten sowie die
Erholung von Schuppennutzern und Vereinsbesuchern, sinnvoll voneinander abzutrennen
und diese in ihren jeweiligen Funktionen nicht zu stéren. Darliber hinaus dienen die Pflanz-
gebote der Verminderung und dem Ausgleich des Eingriffs in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Sie wirken sich positiv auf das Klima aus und bieten Lebensraum fir verschie-
dene Tierarten.

Eine ausfuhrliche Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Ausgleichs-
maBnahmen ist dem Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (Teil B der Begriin-
dung) zu entnehmen.

6. Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die oértlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Stadt MeBstetten auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen.

Als Dachformen werden Satteldécher und Pultdacher zugelassen, deren Dacheindeckung in
ziegelroter Farbe ausgefiihrt werden soll. Diese Festsetzungen entsprechen der auBeren
Gestaltung von Schuppen im landlichen Raum und somit dem regional gewohnten Bild. Es
wird damit ein einheitliches Erscheinungsbild erzielt.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst ge-
ring zu halten, sind Verkehrsflachen und Zufahrten ausschlieBlich aus wasserdurchldssigen
Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wasserge-
bundenen Decken herzustellen. Die Gestaltung der unbefestigten Flachen als Grinflachen
soll zur Attraktivitat der Umgebung und Verbesserung des Mikroklimas beitragen.

Da im Planungsgebiet ausschlieBlich dem Zwecke der Landwirtschaft dienende bauliche
Anlagen in Form von Schuppen zuldssig sind, werden Werbeanlagen aufgrund der Nichter-
forderlichkeit untersagt.

Einfriedungen sind nicht zuldssig, um die Durchgéngigkeit der Landschaft zu erhalten und
nicht den Charakter einer geschlossenen Ansiedlung entstehen zu lassen.

Feuerstellen sind in den Geb&duden und auf den AuBenflachen nicht zulassig, da die Brand-
gefahr in Schuppengebieten, die in der Regel aus Holz hergestellt sind und oftmals zur La-
gerung von Holz genutzt werden, relativ hoch ist. Des Weiteren soll es durch diese Festset-
zung nicht zu regelmaBigen Freizeitaktivitaten auf den Grundstlicken kommen.

7. Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebau-
lichen Planung

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlieBlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind Bestandteil des Bebauungsplanes und als
Teil B der Begriindung beigefigt.
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8. Flachenbilanz

GréBe des Geltungsbereiches

darin enthalten:

Sondergebietsflache

Grinflachen
Verkehrsflache
Waldflache

Grasweg

Aufgestellt:
Balingen, den

Dr. Klaus Grossmann

Flache in m2
8046,9

ca. 5793,0

ca. 1135,2
ca. 829,9
ca. 137,7
ca. 151,1

Ausgefertigt:
Stadt Mefstetten, den

Frank Schroft
Burgermeister
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