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Verhandlungsgegenstand: Bebauungsplan ,,HauptstraBe / KirchstraBe*

in MeRstetten

a) Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen aus der erneuten
Veroffentlichung des Entwurfs

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag: Um das Bebauungsplanverfahren ,,Haupt-
straBe / KirchstraBe®, Stadt MeRstetten,
Gemarkung MeRstetten, und das Verfahren
zu den Ortlichen Bauvorschriften ,,Haupt-
straBe / KirchstraBe®, Stadt MeRstetten,
Gemarkung MeRstetten, abzuschlieRen,
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wird beschlossen:

1. Die zum erneuten Planentwurf des Be-
bauungsplans ,HauptstraBe / Kirch-
straBe, Stadt MeRstetten, Gemarkung
MeRstetten, und der dazugehorigen
Ortlichen Bauvorschriften bisher vor-
gebrachten Stellungnahmen werden
wie in der Anlage “Stellungnahmen
und Behandlung der Stellungnahmen”
vom 15.12.2023, behandelt.

2. Der Bebauungsplan ,HauptstraBe /
KirchstraBe“, Stadt MeRstetten, Ge-
markung MeRstetten, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) vom
15.12.2023 und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 1.) vom 15.12.2023, wird gebil-
ligt und als Satzung beschlossen.

3. Die Ortlichen Bauvorschriften ,,Haupt-
straBe / KirchstraBe®“, Stadt MeRstet-
ten, Gemarkung MeRstetten, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A)
vom 15.12.2023 und dem Schriftlichen
Teil (Teil B 2.) vom 15.12.2023, werden
gebilligt und als Satzung beschlossen.

4. Die Begrundung zum Bebauungsplan
und zu den Ortlichen Bauvorschriften
mit Datum vom 15.12.2023 wird fest-
gestellt.

5. Dieser Beschluss des Gemeinderates
ist gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbu-
ches offentlich bekannt zu machen.

Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

Xl Es werden keine Haushaltsmittel bendtigt (kostenneutral).
[ ] Es werden Haushaltsmittel in Hohe von bendtigt.

[ ] Diese stehen ausreichend zur Verfugung (HHSt.).

[ ] Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfugung (HHSt. )
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[] Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfugung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an: Amt 40

l. Ziel und Zweck

Die Stadt Melstetten verfolgt seit Jahren eine aktive Innenentwicklung. Mit dem Ziel
junge Menschen im Ort wohnhaft zu halten, attraktiven und modernen Wohnraum zu
schaffen und insbesondere flur altere Menschen barrierefreie Wohnungen zur Verfu-
gung zu stellen sowie eine wohnortnahe Grundversorgung und Arbeitsplatze sicherzu-
stellen, soll innerhalb des Quartiers zwischen der Hauptstral3e und Kirchstrale ein ge-
wisser Gestaltungsspielraum fir Neubauvorhaben geschaffen werden.

Langfristig soll die gemischte Nutzung in diesem Bereich zwischen dem Ortskern im
Osten und den Gewerbegebieten im Westen erhalten bleiben und eine vertragliche Ab-
stufung zu den im Norden liegenden Wohngebieten erfolgen.

Ziel ist es, nachhaltige und zielgerichtete Nachverdichtungsmaoglichkeiten im Innenbe-
reich zu schaffen, der den aktuellen technischen Anforderungen an die Wohn- und Ar-
beitsbedlrfnisse der Bevdlkerung gerecht wird sowie Entwicklungsmoglichkeiten zu
ermdglichen, um weitere Flacheninanspruchnahmen im Aul3enbereich entgegenzuwir-
ken.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur Bauvorhaben im Sinne der Nachver-
dichtung und Innenentwicklung zu schaffen, wird der Bebauungsplan ,Hauptstral3e /
KirchstralRe® aufgestellt. Damit wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich gesichert.

Il. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortskerns von Mefstetten, direkt an der
Hauptstralde. Es wird begrenzt von der Hauptstralde im Stden, der Kirchstraflte im Nor-
den, der Karlstralde bzw. Hossinger Stral’e im Westen und im Osten von dem Gelande
der Lamprechtskirche.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 78; 80/3; 82 (teilweise); 83;
83/1; 83/2; 83/3; 84; 84/1; 85; 87; 88; 91; 92/1; 92/3; 93; 94; 94/2; 94/3; 95; 117/1;
117/2; 118; 118/2; 119; 119/1; 121/1; 122 (teilweise); 122/3; 123; 123/1; 123/2; 125;
127;127/1; 127/2; 128/1; 128/2; 129; 141 (teilweise) sowie 3349/3 (teilweise).

Die GroRe des Plangebiets betragt in dieser Abgrenzung ca. 1,91 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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lll. Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Der Bebauungsplan dient der Nachverdich-
tung im Innenbereich und wird eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauN-
VO von ca. 10.300 m? festsetzen, demnach liegt dessen Grundflache unter der in § 13a
(2) BauGB vorgegebenen Obergrenze von maximal 20.000 m2.

Gemal § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von einer fruhzeitigen Unterrich-
tung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss flr diesen Bebauungsplan erfolgte in of-
fentlicher Gemeinderatssitzung am 28.04.2023.

Da der Entwurf des Bebauungsplans vom 28.04.2023 nach dem Auslegungsbeschluss
geandert und erganzt wurde, wurde der Entwurf gemaf § 4a (3) BauGB i. V. m. 3 (2)
BauGB mit Beschluss vom 20.10.2023 erneut verodffentlicht und die Stellungnahmen
nach § 4 (2) BauGB erneut eingeholt. Die erneute Verodffentlichung des Entwurfs und
die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolg-
te von 30.10.2023 bis 28.11.2023. Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Be-
handlung sind in der Anlage ,Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen®
aufgefiihrt. Gegentiber dem Entwurf vom 20.10.2023 haben sich keine Anderungen er-
geben.
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IV. Umweltvertraglichkeit

Gemal § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von der Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB wurde abgesehen. Naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalRnahmen gemal § 1a (3) BauGB und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
sind formal nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal’ § 44 BNatSchG sind auch aul3erhalb
der Eingriffsregelung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu berlcksichtigen.
Die artenschutzrechtliche Situation innerhalb des Plangebiets und dessen naheren Um-
gebung wurde untersucht. Hierfur wurde eine artenschutzrechtliche Prufung durchge-
fuhrt.

Zur Berilcksichtigung der betroffenen Umweltbelange wurden die abwagungserhebli-
chen Belange untersucht und in Form einer Umweltinformation dargestellt. Die Potenzi-
alabschatzung zum Artenschutz sowie die Umweltinformation sind als Anlagen der Be-
grundung zum Bebauungsplan beigeftigt.

Anlagen

1 Planzeichnung (Teil A) vom 15.12.2023, M 1:500, Plan Nr. 10, A3 verkleinert

1 Satzungstext vom 15.12.2023, 1 Seite, A4

1 Schriftlicher Teil (Teil B) vom 15.12.2023, 17 Seiten, A4

1 Begrindung zum Bebauungsplan vom 15.12.2023, 12 Seiten, A4

1 Umweltinformation mit artenschutzrechtlicher Prifung vom 01.08.2023, 22 Seiten
1 Potenzialabschatzung Artenschutz vom 01.08.2023, 9 Seiten, A4

1 Schalltechnische Untersuchung vom 28.07.2023, 15 Seiten, A4

1 StralRenansichten vom 20.10.2023, Plan Nr. 6, A3 verkleinert

1 Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen vom 15.12.2023, 6 Seiten
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