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1.  Rahmenbedingungen und planerisches Konzept
1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt MeRstetten beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Appentalstralie,
5. Anderung“ das bestehende Gewerbegebiet im Stadtteil Unterdigisheim nach Westen hin zu
erweitern. Dabei soll eine im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Appentalstral’e” festgesetzte
Grunflache in eine Gewerbeflache Uberfuhrt werden, um am Standort die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer neuen baulichen Anlage zu schaffen. Als Bebau-
ungsplanverfahren kommt aufgrund der vorgesehenen MalRnahme der Innenentwicklung das
Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist, angrenzend an das gemaf § 8 BauNVO
ausgewiesene Gewerbegebiet ,Appentalstral’e“ eine Fahrzeug-Abstellhalle zu errichten. Als
Standort wurden die Flst. 158 und 170/2 ermittelt, die teilweise die Flachen des bestehenden
Betriebsparkplatzes umfassen. Die vorhandene Flache ist optimal fir die Errichtung einer etwa
390 m? grof3en Halle geeignet und ermdéglicht dadurch die Expansion des Betriebs. Die Bau-
grenze wird entsprechend dem nach § 22 StrG erforderlichen Anbauverbot mit einem Abstand
von 17 m bis 20 m zum Fahrbahnrand der Landesstrale 433 ausgewiesen. Die Hohe der
baulichen Anlage wird auf 6,50 m begrenzt. Da das Betriebsgelande tiefer als die sudlich ge-
legene Landesstralle 433 liegt, ergeben sich durch das geplante Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf die nahere Umgebung.

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets sieht der Bebauungsplan die Anpflanzung von heimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern vor, sodass ein harmonischer Ubergang in
die freie Landschaft gewahrleistet werden kann.

Der raumliche Geltungsbereich der vierten Bebauungsplananderung umfasst etwa 0,15 ha.

Nahere Ausfihrungen zu der Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Appental-
stral}e” und zum geplanten Vorhaben sind den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.

Geltungsbereich der seit 1988
rechtskraftigen 2. Anderung des
Bebaungsplans "Appentalstrate”

Plangebiet
"Appentalstraliey
5. Anderunggg‘(\
3y

170/4 d

Z |
X0
Geltungsbereich des seit 1982
rechtskréaftigen Bebaungsplans /
"Appentalstraie”
155/5 \ / %

Abbildung 1: Darstellung des Sachverhalts
(geplantes Bauvorhaben = rot, Baugrenze = schwarz-dunkelblau)
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Abbildung 2: Darstellung des geplanten Vorhabens im Schnitt

1.2 Ausgangssituation

Bei dem Plangebiet handelt es sich im derzeitigen Bestand um eine Schotterflache, die im
Osten direkt an den Parkplatz des Gewerbegebiets angrenzt. Das Plangebiet befindet sich auf
einer Hohe von ca. 760 m tber NN und wird in Randbereichen durch aufsteigende und abfal-
lende Gelandeoberflachen begrenzt. Die nahere Umgebung ist durch Wohnbebauung, betrieb-
liche Nutzungen und Naturrdume gepragt.

Im Norden ist etwa 4 m tiefer als das Betriebsgelande das Gewasser Burtelbach vorzufinden.
Im Siden liegt das Plangebiet angrenzend an die Landesstral’e 433, die bis zu 1,60 m hdher
als die Gelandeoberflache des Plangebiets liegt.

MRS e e i i
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Abbildung 3: Bestandsaufnahme Plangebiet und Umgebung (Fritz & Grossmann 02/2023, 04/2023)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich an der norddstlichen Ortseinfahrt von Unterdigisheim und
dient als Erweiterungsflache des dort ansassigen Gewerbebetriebs. Es liegt auf einer Hohe
von etwa 759 bis 762 m Gber NN nérdlich der Landesstralte 433.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Appentalstraie, 5. Anderung® besitzt
eine Grole von ca. 0,15 ha und umfasst vollstandig die Grundstticke Flist. 158 und 170/2.

Das Plangebiet wird im Norden durch das Gewasser Burtelbach (Gewasser-ID 12417, Flst.
144) und im Osten durch das nahezu vollstandig versiegelte Betriebsgelande (Flst. 170/4) be-
grenzt. Im Siden wird das Plangebiet durch das StralRenbegleitgrin (Flst. 152, 183/1) und die
dahinter gelegene Landesstralle 433 (Flst. 164) begrenzt. Im Westen grenzen ein zum Tell
bebautes Grundstuick (Fist. 170/7) und eine Wiese (Flst. 153) an das Plangebiet an.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.

." e » /

Abbildung 4: Ubersichtslageplan, unmaB3stéblich (Plangebiet = rot umkreist)
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Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung des Bebauungsplanes
~2Appentalstralie” sowie die Geltungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane kénnen der
nachfolgenden Abbildung enthommen werden.

[:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des t:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Appentalstral’e, 5. Anderung" seit 1982 rechtskréaftigen Bebauungsplans
"Appentalstrale"”
E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
seit 1988 rechtskraftigen 2. Anderung des E Flurstlicke

Bebauungsplans "Appentalstraie"”

Abbildung 5: Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs des B-Plans ,Appentalstral3e, 5. Anderung*
(Quelle: LRAZAK)

2.  ErschlieBung

2.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebiets erfolgt tiber die nérdlich gelegene Burtelstralle
im Anschluss an den Parkplatz des Betriebsgelandes (Fist. 170/4).

Die Anbindung an die LandesstralRe 433 ist Uber die Lochbrunnenstralle gegeben, die im
Nordosten des Betriebsgelandes an die Burtelstralle anbindet.
2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung kann durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz sicherge-
stellt werden.
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2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicher-
gestellt werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist gemal § 55 WHG getrennt vom Schmutzwasser
abzuleiten.

Dabei soll das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser von der Dachflache Uber eine
zwangsentleerte (Retentions-)Zisternen gefasst und das Ubereich kontrolliert abgefiihrt wer-
den. Das zu fassende Volumen orientiert sich an einem jahrlichen (T = 1) 15-minttigen (D =15)
Niederschlagsereignis. Die Berechnung von Niederschlagsspende, Abflussmenge und Re-
tentionsvolumen erfolgt nach Vorgabe des Arbeitsblattes DWA-A 117 ,Bemessung von Re-
genrlckhalterdumen® (Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.,
Dezember 2013).

Tabelle 1: Niederschlagshéhen nach KOSTRA-DWD 2020R fiir Unterdigisheim [Rasterfeld: Spalte 128 ;
Zeile 203] im Zeitraum 1951 — 2020, Januar — Dezember (Quelle: eigene Darstellung nach DWD 2020 unter
URL (Stand 17.05.2023): https://opendata.dwd.de/climate_environment/CDC/grids_germany/return_peri-
ods/precipitation/KOSTRA/)

Niederschlagsspende [mm]
T 1,0 2,0 5,0 10,0 20,0 30,0 50,0 100,0
n 1,00 0,50 0,20 0,05 0,05 0,03 0,02 0,01
hn hn hn hn hy hy hy hn
5 7,3 8,9 11,2 13 14,9 16,2 17,8 20,2
10 9,9 12 15,1 17,5 20,1 21,8 24 27,1
15 11,5 13,9 17,5 20,4 23,3 25,3 27,8 31,5
20 12,6 15,4 19,3 22,4 25,7 27,9 30,7 34,7
30 14,4 17,5 21,9 25,5 29,2 31,7 34,9 39,5
45 16,2 19,7 247 28,8 33 35,7 39,3 44,5
60 17,6 21,4 26,8 31,2 35,8 38,8 42,7 48,3
90 19,7 23,9 30 35 40,1 43,4 47,8 54,1
120 21,3 25,9 32,4 37,8 43,3 47 51,7 58,5
Legende:
D = Dauer des Niederschlagsereignisses in Minuten
T = Wiederkehrzeit des Niederschlagsereignisses in Jahren
n = Uberschreitungswahrscheinlichkeit der Niederschlagsmenge pro Jahr [1/a]
hn = Niederschlagshéhe in [mm]
Die Niederschlagsspende r berechnet sich aus der Niederschlagshéhe h, durch:
= hn* 166,667 / D[min]
Tabelle 1: Berechnete Niederschlagsspende Rn in [I/s*ha]
Niederschlagsspende [I/s*ha]
T 1 2 5 10 20 30 50 100
1,00 0,50 0,20 0,05 0,05 0,03 0,02 0,01
D r r r r r r r r
5 2433 296,7 373,3 433,3 496,7 540,0 593,3 673,3
10 165,0 200,0 251,7 291,7 335,0 363,3 400,0 451,7
15 127,8 154,4 194,4 226,7 258,9 281,1 308,9 350,0
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20 105,0 128,3 160,8 186,7 214,2 232,5 255,8 289,2
30 80,0 97,2 121,7 141,7 162,2 176,1 193,9 219,4
45 60,0 73,0 91,5 106,7 122,2 132,2 145,6 164,8
60 48,9 59,4 74,4 86,7 99,4 107,8 118,6 134,2
90 36,5 44,3 55,6 64,8 74,3 80,4 88,5 100,2
120 29,6 36,0 45,0 52,5 60,1 65,3 71,8 81,3
Legende:
D = Dauer des Niederschlagsereignisses in Minuten
T = Wiederkehrzeit des Niederschlagsereignisses in Jahren
n = Uberschreitungswahrscheinlichkeit der Niederschlagsmenge pro Jahr [1/a]
rn = Niederschlagshéhe in [mm]
Tabelle 2: GeméaR den Niederschlagswerten zu erwartende Abflussmengen Qr in [l/s]
Abfluss [I/s]
T 1 2 5 10 20 30 50 100
1,00 0,50 0,20 0,05 0,05 0,03 0,02 0,01
Q Q Q Q Qr Qr Qr Q
5 9,5 11,6 14,6 16,9 19,4 21,1 23,1 26,3
10 24,8 7,8 9,8 11,4 13,1 14,2 15,6 17,6
15 5,0 6,0 7,6 8,8 10,1 11,0 12,0 13,7
20 4,1 5,0 6,3 7,3 8,4 9,1 10,0 11,3
30 3,1 3,8 4,7 5,5 6,3 6,9 7,6 8,6
45 2,3 2,8 3,6 4,2 4,8 5,2 5,7 6,4
60 1,9 2,3 2,9 3,4 3,9 4,2 4,6 5,2
90 1,4 1,7 2,2 2,5 2,9 3,1 3,5 3,9
120 1,2 1,4 1,8 2,0 2,3 2,5 2,8 3,2
Legende:

D = Dauer des Niederschlagsereignisses in Minuten

T = Wiederkehrzeit des Niederschlagsereignisses in Jahren

n = Uberschreitungswahrscheinlichkeit der Niederschlagsmenge pro Jahr [1/a]
Qr = Abfluss [I/s]

Da das vorliegende Entwasserungskonzept die Einleitung in ein Oberflachengewasser ein-
schliefdt, soll nur unverschmutztes Oberflachenwasser Uber das Retentionsbecken oder die
Zisterne gesammelt werden. Die zu fassende Abflussmenge Qr [I/s] berechnet sich demnach
aus dem von Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser. Die Dachflache umfass 390 m2.
Zuzuglich eines Puffers von ca. 10 % wird eine zu entwassernde Flache von etwa 430 m?
angesetzt.

Qr =r15n=1,0 *Au=127,8 lI/(s*ha) * 0,043 ha = 5,5 I/s

Gemal’ den Vorgaben des Amtes fur Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes Zollernal-
bkreis hat die Einleitung von unverschmutztem Regenwasser in ein Oberflachengewasser mit
einer Drosselung von 1,7 I/s zu erfolgen. Das Speichervolumen V flr die bendtigte Zisterne
errechnet sich dem genannten Drosselabfluss und den durch das Arbeitsblatt DWA-A 117
vorgegebenen Berechnungswerten.
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Tabelle 4: Berechnungswerte fiir das benétigte Speichervolumen nach DWA-A 117

Drosselabfluss: Qpr = Ae*0,1*r15n-1: 1,70 | (nach LRA Zollernalbkreis)
Zuschlagsfaktor fz: 1,15 | (nach Tabelle 2, DWA-A-117)
Abminderungsfaktor fa: 0,98 | (nach Bild 3, DWA-A-117)
Dimensionsfaktor: 0,06 | (nach DWA-A-117, S.16)
Regenanteil Drosselabfluss: qorru = (Qo-QT)/Ay 39,5 | (nach DWA-A-117, 5.17)

Mittels der Berechnungswerte aus Tabelle 5 ergibt sich flr ein jahrliches 15 minltiges Regen-
ereignis ein spezifisches Speichervolumen Vs yvon

Vsu = (r—Qorru) *D *fz* fa * 0,06 = 89,54 m*/ha

Unter Beriicksichtigung der zu entwéssernden Dachflache von 430 m? bzw. 0,043 ha ergibt
sich ein vorzuhaltendes Retentionsvolumen von

V=Vsy*Ae=385m°

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist das Plangebiet teilweise als Siedlungsflache Indust-
rie und Gewerbe aus. Das Plangebiet wird im Westen durch die Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet und im Siden durch die Stralle fiir den regionalen Verkehr begrenzt.

Im Stdwesten wird das Plangebiet geringfligig durch die Ziele der Raumordnung Regionaler
Grinzug und Gebiet flr den vorbeugenden Hochwasserschutz tangiert. Es handelt sich hierbei
um die Vorranggebiete der Raumordnung. Darlber hinaus wird das Plangebiet durch das Vor-
behaltsgebiet Gebiet flr Erholung tangiert. Die randliche Betroffenheit fallt in den Bereich der
planerischen Unscharfe.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013, unmal3stéblich
(ungeféhre Lage = schwarz)
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3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mel3-
stetten-Nusplingen-Obernheim als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Appentalstrale, 4. Anderung® wird somit nicht aus dem wirksamen FI&-
chennutzungsplan entwickelt. Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Da es sich hierbei um eine nur ca. 0,15 ha grof3e unbebaute Flache im Innenbereich handelt,
liegt keine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
biets vor.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Die nachfolgende Abbildung stellt einen Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
dar.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, unmal3stablich (Plangebiet = rote Balkenlinie)

4. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung des Planungsgebietes
geschaffen werden. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Be-
schreibung des Baugebiets. Dies ist unter ,Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung® (S.
3) der vorliegenden Begriindung zu entnehmen. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen
Anlagen vorwiegend dem Zwecke der in § 8 BauNVO aufgelisteten Nutzungen wie Gewerbe-
betriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, Anlagen fur sportliche Zwecke, offentliche Betriebe, Ge-
schafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude dienen. Zudem werden Nutzungen wie Wohnen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen.

10
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Im Gewerbegebiet missen selbstandige Einzelhandelsbetriebe jeder Art ausgeschlossen wer-
den. Dadurch kommen die Gemeinden ihrer Verpflichtung nach gemaR § 1 Abs. 4 BauGB die
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. In Plansatz 2.4.3.2 Z (8) Regionalplan
Neckar-Alb ist festgelegt, dass mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumlichen
und funktionalen Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordnerische Auswirkungen
erwarten lassen, wie ein einheitliches Einzelhandelsgrof3projekt zu beurteilen sind. Diese sind
gemal Plansatz 2.4.3.2 Z (3) in der Regel nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren mdglich und
gemal Plansatz 2.4.3.2 Z (5) im Falle von zentrenrelevanten Sortimenten nur an integrierten
Standorten in zentral6rtlichen Versorgungskernen. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil
Unterdigisheim, welches ca. 2,5 km von Melstetten entfernt ist und somit nicht in einer stad-
tebaulich integrierten Lage. Daher wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass eine Verkaufsta-
tigkeit ausnahmsweise im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewer-
begebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf untergeord-
neter Flache zulassig ist. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und héchstens 25 %
der Gesamtnutzflache des Betriebs betragen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und Zahl der Vollgeschosse ergeben sich fir das Gewerbegebiet aus den Anfor-
derungen der BauNVO.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen begriindet sich durch das Erfordernis in-
nerhalb des Plangebiets eine ortsbild- sowie landschaftsbildvertragliche Bebauung zu ermog-
lichen. Zudem soll mit der Festsetzung der Grundflachenzahl weiterhin das Mal} der Flachen-
versiegelung und damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden. Aus diesen Griin-
den wird die GRZ mit 0,8 und die Zahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt. Die Héhe der bau-
lichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen First- und Traufhéhe von
6,50 m und 5,00 m auf das stadtebaulich erforderliche Maf} beschrankt. Die maximal zulassige
ErdgeschossrohfulRbodenhéhe wurde fiir das Baugrundstiick unter der Berlcksichtigung der
topographischen Gegebenheiten mit 761.70 festgesetzt.

Fir das Grundstuick ist aus stadtebaulichen Griinden eine offene Bauweise festgesetzt. Es
werden nur Einzelhduser zugelassen. Dies entspricht ebenfalls der bestehenden Bebauung.

Mit der Festsetzung der Baugrenze wird die Lage der uberbaubaren Flache unter Berlcksich-
tigung der erforderlichen Abstande zur Landesstralie 433 festgelegt. Die Grolie des Baufens-
ters orientiert sich an dem geplanten Bauvorhaben. Mit einem geringfligigen Uberschreiten
der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbauten, Dachiiberstande, Ein-
gangstiberdachungen oder Ahnliches werden keine negativen Auswirkungen fiir den Boden
verbunden. Daher dirfen die untergeordneten Gebaudeteile die Baugrenze bis zu 1,00 m
Uberragen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich der Anbauverbotszone. Aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden wird dort eine Uberschreitung der Baugrenzen untersagt.

Um die Gewerbegebietsflache optimal ausnutzen zu kdnnen, dirfen Nebenanlagen, Garagen,
Carports und nicht Gberdachte Stellplatze auch auf3erhalb des Baufensters, jedoch nicht in-
nerhalb der Anbauverbotszone angelegt werden. Zudem handelt es sich bei Nebenanlagen
um gréRenmalig untergeordnete bauliche Anlagen, die raumlich-funktional der Hauptnutzung
und dem Nutzungszweck des Baugebiets zugeordnet sind. Deshalb sind diese auch auferhalb
der Baugrenzen zulassig.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sind Grundstickszufahrten so anzulegen, dass ausrei-
chende Sichtverhéaltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben sind.
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Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Schutz des
Landschaftsbildes, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungs-
pflicht von Versorgungseinrichtungen wie z.B. Kabelverteilerschachte und -schranke ergibt
sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung gewahrleisten zu konnen.

Mit der Ausweisung eines Leitungsrechts wird die vorhandene Abwasserleitung im Bestand
dauerhaft gesichert. Nutzungen und bauliche Anlagen innerhalb der mit Leitungsrecht bezeich-
neten Flachen sind nur nach Prifung und Zustimmung des Leitungsbetreibers zulassig.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser abzu-
fuhren. Mit dieser Festsetzung wird soweit wie mdglich den gesetzlichen Anforderungen ent-
sprochen und ein weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasser-
kreislauf sowie zur Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Zum Schutz geschutzter Tierarten sind die Manahmen 0 und 1 (MO und M1) sowie die Ver-
meidungsmalnahme 1 (V1) durchzufihren.

Mit der Festsetzung der MaRnahme 0 (MO) wird eine Bauzeitenbeschrankung fur die Fallar-
beiten und Bodenbewegungen vorgesehen, um eine Tétung oder Schadigung von Reptilien
zu vermeiden.

Die Malinahme 1 (M1) dient der Verbesserung des Lebensraums der Reptilien. Folglich wer-
den mit der Ausweisung der Flache fur Malnahme 1 (M1) fiir das Gewerbegebiet eine Eingri-
nung durch Straucher und Erhalt von offenen, lichten Béschungsbereichen von ruderalem
Charakter vorgesehen.

Ebenso mit der Festsetzung der Vermeidungsmalfinahme 1 (V1) wird eine Bauzeitenbeschran-
kung fur die Fallarbeiten geregelt. Um eine Tétung oder Schadigung von Vogelindividuen wah-
rend der Bauphase zu vermeiden, missen die Fallarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit statt-
finden.

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des
Gewerbegebietes und zum anderen tbernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt,
die gestarkt werden soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum
fur verschiedene Tierarten.

Mit der Festsetzung von Flache fir Pflanzgebot 1 (PFG 1) wird eine raumliche Trennung zwi-
schen dem Gewerbegebiet und der naturnahen Umgebung geschaffen. Durch die Ausweisung
der Flache fir Pflanzbindung 1 (PFG 1) wird der Erhalt der bestehenden Grinstrukturen ent-
lang des Gewassers planungsrechtlich gesichert.

5. Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstadndigen Satzung vom Gemein-
derat der Stadt MeRstetten auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Ausschlieflich
aus redaktionellen Griinden erfolgt die Darstellung der 6rtlichen Bauvorschriften im Rahmen
des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Als Dachformen werden aus ortsbildpragenden Griinden nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 10° bis 15° zugelassen. Fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachauf-
bauten, Quergiebel, Vorbauten sowie fir Garagen und Nebenanlagen werden alle Dachfor-
men und -neigungen zugelassen.
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Als wassergefahrdende Baustoffe werden Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung und Fas-
sadengestaltung und somit eine grof¥flachige unbeschichtete metallische Dacheindeckung
ausgeschlossen. Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhin-
dern, wird Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder dhnlicher Weise behandelter Aus-
fihrung zugelassen.

Fir eine mdglichst orts- und landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Baukoérper sind grelle,
leuchtende Farben sowie reflektierende und spiegelnde Materialen bei Fassadengestaltung
und glanzende Materialien bei Dacheindeckung untersagt. Ebenso werden aus den oben ge-
nannten Grinden hell eloxierte oder blanke Metalle ausgeschlossen.

Durch Ausschluss von Kunststoffverkleidung an Gebaudefassaden soll die Materialauswahl
auf qualitative Materialien begrenzt werden. Kunststoffmaterialien kénnen z.B. schmelzen und
schlief3lich groften Schaden durch Entfachung des Feuers verursachen.

Werbeanlagen werden nur an der Statte der Leistung zugelassen, um den gewilinschten Ge-
bietscharakter zu bewahren und das Orts- und Landschaftsbild nicht weiter zu beeintrachtigen.
Um stérende Immissionen zu vermeiden, werden Werbeanlagen auf den Dachern sowie Wer-
beanlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem Licht oder drehbare Werbetrager sowie
Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fahnenwerbung nicht zugelassen.

Zudem werden Werbeanlagen aus Verkehrssicherheitsgriinden im Bereich von 17 m bis 20 m
ab Fahrbahngrenze der Landesstral3e 433 untersagt.

Die Bauvorschriften bezuglich der Einfriedungen sind erforderlich, um dem Plangebiet einen
ausreichenden Sicht- und Diebstahlschutz zu bieten. Zum Schutz des Landschaftsbildes wird
die maximal zulassige Hohe der offenen Einfriedungen oder Hecken auf 2,50 m beschrankt.

Durchgehende geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwande
werden aus artenschutzrechtlichen Grinden untersagt. Mit Zaunen ist zum Boden hin ein Ab-
stand von mindestens 0,20 m einzuhalten um den Kleintieren Durchquerungsmoglichkeiten
bieten zu kénnen.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fiir Lebewe-
sen dar und ist deshalb nicht zulassig. Um die stadtebauliche Qualitat des Strallen- und Orts-
bildes zu erhalten, sind Einfriedungen aus Kunststoff unzulassig.

Zum Schutz des Grundwassers vor moglichen Verunreinigungen wird festgesetzt, dass Fla-
chen auf denen wassergefahrdende Stoffe regelmalig umgeschlagen werden und Flachen,
auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, Gber einen Leichtstoffabscheider in
die offentliche Kanalisation zu entwassern sind.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst gering
zu halten, wurde festgesetzt, dass Betriebsflachen, auf denen keine Gefahr besteht, dass es
zu Verschleppungen und Verunreinigungen kommt, die Herstellung aus wasserdurchlassigen
Belagen oder wasserrickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflas-
ter mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken, zuldssig sind. Auf diese Weise kdnnen
Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal} reduziert werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause sind insekten-
und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen festgesetzt.
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6. Bebauungsplanverfahren

Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind hierbei mitzurechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Appentalstraie, 5. Anderung“ umfasst vollstan-
dig die Flurstucke 158 und 170/2 und somit nur etwa 0,15 ha Flache, die zur Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes dienen. Mit dem geplanten Vorhaben ist die Errichtung einer
Fahrzeug-Abstellhalle vorgesehen, sodass dadurch eine Nachverdichtung im Innenbereich er-
reicht wird und der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne des §
13a BauGB angesehen werden kann.

Da der vorliegende Bebauungsplan einen Geltungsbereich von 1.581 m? aufweist, wird die
Grenze der zulassigen Grundflache von 20.000 m? deutlich unterschritten.

Weitere Bebauungsplane oder Anderungen im engeren Zusammenhang sind nur im geringen
Umfang vorgesehen.

Zudem begrindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete)
bestehen ebenfalls nicht.

Da hiermit alle Voraussetzungen fir die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens geman
§ 13a BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet und den
betroffenen Birgern und Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen
der Offenlage gemafR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

7. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Entsprechend dem vorangegangenen Kapitel 6 zur Anwendung des Bebauungsplanverfah-
rens, wird der vorliegende Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Hieraus ergeben sich einige Besonderheiten fiir die Belange der Umweltprifung.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und der Umweltbeitrag sind dem Bebau-
ungsplan als Anhang beigeflgt.
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8. Flachenbilanz

Flache in m?
Grole des Geltungsbereiches 1.581
darin enthalten:
Gewerbegebiet 1.189
Flache fir Geblschpflanzungen (PFG 1) 92
Flache fur Erhalt der bestehenden Griinstrukturen (PFB 1) 173
Flache fur Mallnahme 1 (M1) 127
Aufgestelit: Ausgefertigt:

Balingen, den

i.V. Tristan Laubenstein
Projektleitung

MeRstetten, den

Frank Schroft
Blrgermeister
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