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1. Bebauungsplan ,HauptstralRe / Kirchstrafie*

Stadt Mel3stetten, Gemarkung Mel3stetten, Zollernalbkreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

111

1111

Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

Urbane Gebiete MU 1 und MU 2 (8 6a BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbegebieten und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtet sein.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 6a (2) BauGB:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Folgende nach § 6a (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaf 8§ 1 (5)

BauNVO und § 1 (9) BauNVO nur zulassig, wenn die allgemeine Zweckbestimmung des

Baugebiets gewahrt bleibt:

- Lagerplatze, die einem im Plangebiet angesiedelten Betrieb zugeordnet und ihm ge-
genlber untergeordnet sind.
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1.1.1.2

1.1.2

1.1.21

1.1.2.2

1.2

121

1.2.2

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 6a (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf 8
1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Folgende nach § 6a (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaf 8§ 1 (5)
BauNVO und § 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- reine Lagerplatze,

- Gartenbaubetriebe.

Folgende in § 6a (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Vergnigungsstatten,

- Tankstellen.

Urbane Gebiete MU 3 (§ 6a BauNVO)

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbegebieten und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtet sein.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 6a (2) BauGB:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 6a (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind gemarf 8

1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Folgende in 8§ 6a (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Vergnigungsstatten,
- Tankstellen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 (2) i.V.m. 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) i.V.m. 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -
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1.2.3

1.3

1.4

1.5

Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) i.V.m. 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Hohe baulicher Anlagen ist beschrankt.
Teilgebiet MU 1 und MU 2:

TH (Traufhéhe) max.: 9,30m
FH (Firsth6he) max.: 12,90m

Teilgebiet MU3:
TH (Traufhdéhe) max.: 8,20m
FH (Firsth6he) max.: 10,80m

Die Traufh6he ist zu messen von der tatsachlichen ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion. Die Dach-
konstruktion bezeichnet das Traggertist eines Daches, die fir die Standsicherheit notwen-
dige Konstruktion. (vgl. Hohenlage der baulichen Anlagen)

Die Firsthohe ist zu messen von der tatsachlichen Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH)
bis zur hochsten Stelle der Dachflache (vgl. Hohenlage der baulichen Anlagen).

Bauweise (§ 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

0 = Offene Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise.

a = Abweichende Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Lange der
Hausform auf 70,00 m begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 und 22 BauGB und 8§ 12 BauNVO)
Garagen sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig.
Werden Garagen nicht in das Hauptgebaude integriert, ist vor Garagentoren und Garagen
mit allseitig Wanden ohne Tor zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von mindes-
tens 5,50 m (Stauraum) einzuhalten.

Werden Garagen oder Garagen mit allseitig Wanden ohne Tor parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache errichtet, ist ein seitlicher Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von
0,50 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze (Carports, ohne Seitenwande) sind innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sie missen von der offentlichen Verkehrsfla-
che 0,50 m zurtickbleiben und haben von 6ffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzab-
stand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Sie sind im Rahmen der Bestimmungen des 8§ 23 (5) BauNVO zusatzlich in direktem An-
schluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Die ausschlieRliche Nutzung der Grundstiicke als Stellplatze oder Garagen ist nach § 12
(6) BauNVO ausgeschlossen.
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1.6

1.7

1.7.1

1.8

1.9

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Geratehduschen, Holzschuppen und Gewachshau-
ser) sind insgesamt in einer GréRe von maximal 40 m3 umbauten Raumes pro Grundstiick
in eingeschossiger Bauweise und unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen zu
errichten.

Die nach § 14 (1a) und (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen
sind allgemein innerhalb und auB3erhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern.

Innerhalb der Verkehrsgrinflachen sind Flachenbefestigungen, FulRwege etc. sowie Ne-
benanlagen zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a
BauGB)

Pflanzgebot (PFG): Baumpflanzung auf dem Baugrundstiick
Je Baugrundstuick ist ein mittel- bis groRkroniger Baum oder ein ortstypischer Hoch-
stamm-Obstbaum zu pflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre (auch in Sorten))
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Obsthochstdamme in Sorten

Es sind Baume mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu verwenden. Die Obstbaume
haben einen Mindeststammumfang von 10-12 cm aufzuweisen. Die Pflanzgruben sind mit
einem Volumen von mindestens 16 m3 durchwurzelbarem Boden einzuplanen. Fir die of-
fene, dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Flache (Baumscheibe) um den Stamm
herum sind mindestens 6 m2 vorzusehen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25b BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Pflanzbindung (PFB): Erhalt Einzelbaum
Die gekennzeichneten Baume sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind sie durch geeignete gebietsheimische Laubgehdlze zu ersetzen.
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1.10

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe
(EFH) darf max. 1,00 m tber der offentli-
chen Stral3e liegen, gemessen an der
Bezugshdhe.

Die Bezugshohe fir die Erdgeschossroh-
fuBbodenhohe (EFH) ist die Stelle der
Stral3enoberkante, die mittig dem Haupt-
gebaude direkt vorgelagert ist (siehe
Skizze).

Die EFH und der geplante Gelandever-
lauf sind in den Eingabeplanen mafistab-
lich im Schnitt und in NHN-H6hen darzu-
stellen.

9

Grundstlicksgrenze

Grundsticksgrenze

Hauptgebaude

50% 4, 50%
I

Garage

Grundstiicksgrenze

¢

offentliche StralRe

A
4

©
direkt vorgelagerte

StraRenoberkante
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

Hinweise

Denkmalschutz - Archéologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
horde oder der Stadt anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffal-
lige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullriick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffélliger Geruch o.4.) ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis umgehend zu benachrichtigen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmaRig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Fallen groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung
auf anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen. Zur Auffiillung ist ausschlief3lich
natiirlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zuge-
lassen. Die Auffullung darf nur mit Materialien erfolgen, bei denen gewahrleistet ist, dass
sie unbelastet sind.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen das anfallende, unbelastete und unverschmutzte Niederschlagswasser
der Baugrundstiicke (vorwiegend Abfllisse von den Dach- und unbelastete Hofflachen)
getrennt vom Schmutzwasser auf dem eigenen Grundsttick zur Versickerung zu bringen
(Rigole, Mulden- oder Flachenversickerung). Der Notuberlauf ist an den bestehenden Ka-
nal anzuschlieR3en.

Falls die Versickerung nicht mdglich ist, kann das anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick zurtickgehalten (bewirtschaftete Zisterne) und gedrosselt in den beste-
henden Kanal abgeleitet werden.

Der Grundstiickseigentiimer hat dafir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grundst-
cke nicht beeintrachtigt werden.

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit Stof-
fen eine Verunreinigung der Gewdasser (Grundwasser und Oberflachengewasser) oder
eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des Wasserabflusses zu
besorgen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).
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2.6

2.7

2.8

Fur die erlaubnispflichtige dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist jeweils
eine gesonderte Genehmigung einzuholen.
Die Entwasserung der Baugrundstticke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Empfehlung von Zisternen

Zur Verbesserung des okologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur
Entlastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstiickseigentimern empfohlen, das an-
fallende Oberflachen- und Dachabwasser zusétzlich in dafiir geeigneten Zisternen zu
sammeln und fur den Grauwasserbereich (z.B. Toilette) und zur Gartenbewésserung zu
nutzen. Der Uberlauf ist an den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen.

Luft-Wasser-Warmepumpen / Luftungsanlagen / Klimaanlagen

Stationare Gerate und Energieerzeugungsanlagen, insbesondere Klimagerate, Kihlge-
rate, Luftungsanlagen, Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke, sind so anzuord-
nen, dass die Ausrichtung der Geblase und Liftungs6ffnungen nicht zu Wohn-, Schlaf-
und Terrassenbereichen benachbarter Wohngeb&ude und Nachbargrundstiicke erfolgt.
Sie sind erforderlichenfalls mit zusatzlichen Schallddammmalnahmen auszufihren.

Die Gerate sind in den Bauvorlagen (Lageplan, Schnitte, Ansichten) darzustellen.

Bei der Aufstellung von stationaren Geréten (z.B. Luftwdrmepumpen) ist der LAI - Leitfa-
den fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Geraten (Klimage-
réate, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in
der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz
_gegen_laerm_bei_stat_geraete_1588594414.pdf

Baufeldfreimachung, Gebaudeabbriiche und Renovierungsarbeiten

Zur Abschétzung der Betroffenheit von Fledermé&usen und Gebaude-brutern ist rechtzeitig
vor Renovierungsarbeiten, Umbaumafinahmen oder Abbrucharbeiten an Geb&udefassa-
den oder AuRRenbauteilen der folgenden Abbildung markierten Gebaude ein artenschutz-
rechtliches Gutachten zu erstellen und die BaumalRnahme ist ggf. durch eine Umweltbau-
begleitung durch ein geeignetes Fachbiiro zu begleiten.

Bei Befund wird das Anbringen von Nist- und Quartierhilfen notwendig, um einen dauer-
haften Bestand an Fortpflanzungs- und Ruhestatten bereitzustellen. Art und Anzahl wird
durch den Fachgutachter festgesetzt. Die Kasten sind vor dem Abriss der Gebaude im na-
heren Umfeld anzubringen.

Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden, sind auf3erhalb der Akti-

vitatszeiten von Fledermausen im Zeitraum vom 1. November bis 28. Februar vorzuneh-
men.
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Gebaude mit besonderer Eignung fir Gebaudebriter oder Fledermause Far dle blau markierten Gebaude ist vor Abbruch
oder erheblichen Umbau- und Sanierungsarbeiten eine Untersuchung erforderlich. Luftbild LUBW Daten- und Kartendienst.

Geholzfallungen

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen das Totungsverbot sind notwendige Geholzfallun-
gen aulRerhalb der Aktivitatszeiten von Vogeln im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.Februar
vorzunehmen.

Beschrankung der Beleuchtung

Die Beleuchtung der Gebaude, Wege und Freiflachen ist mit Full-cut-off-Leuchten mit
asymmetrischen Planflachenstrahlern auszubilden, sodass die Lichtverteilung auf die zu
beleuchtenden Objekte (Wege, Parkplatz) beschréankt und Streulicht weitgehend vermie-
den wird. Die Geh&use sollen geschlossen sein, die Lichtpunkthéhe darf maximal 4 m be-
tragen. Als insektenfreundliche Leuchtmittel sind Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
warmweil3e LED-Leuchten mit maximal 3 000 K zu verwenden. Ultraviolette und infrarote
Strahlung sind zu vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag

Um Kollisionen von Végeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, sind stark spie-
gelnde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht zu vermeiden. Anstelle von spie-
gelnden Glasern und Metallelementen sind vogelfreundliche Alternativen wie handelsubli-
che Glaser mit einem AuR3enreflexionsgrad von maximal 15 %, flachige Markierungen
oder halbtransparente Materialien einzusetzen. Vorgehangte und eingelegte Raster,
Sprossen oder begrinte Fassaden kénnen ebenfalls als Nebeneffekt einen Vogelkollisi-
onsschutz bewirken.

Passive SchallschutzmaRnahmen an Geb&uden

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Bereich der
Grundstiicke entlang der HauptstraRe (L433) wird bei der Errichtung von Gebauden mit
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdaumen (bspw. Wohn-, Schlaf- und Bettenrdume) empfohlen
zum Schutz vor StraRenverkehrslarmeinwirkungen die Auenbauteile einschlie3lich Fens-
ter, Tiren und Décher im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderun-
gen und Nachweise" auszubilden. Weitere passive MaRnahmen des Schallschutzes sind
die Orientierung von Aufenthaltsrdumen moglichst zu den larmabgewandten Gebaudesei-
ten und, wo eine Orientierung zur larmabgewandten Gebaudeseite nicht moglich ist, der
Einbau von schallgedammten Liftungseinrichtungen bei Aufenthaltsraumen mit Schiaf-
funktion.
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2.13 Larmimmissionen militarischer Liegenschaftsbereiche
In unmittelbarer Nahe zur Bebauung befinden sich in 6stlicher Richtung die militarischen
Liegenschaftsbereiche vom Standort Stetten a.k.M., hier im Besonderem der Truppen-
Ubungsplatz Heuberg und der Standortiibungsplatz.
Von den Liegenschaften gehen am Tag und in der Nacht LArmimmissionen in Form von
Schiel3- und Fluglarm aus.
Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
von Liegenschaften/Flugplatzen der Bundeswehr ausgehenden Emissionen beziehen,
nicht anerkannt werden.

m KUNSTER STADTPLANUNG



.Hauptstral3e / KirchstraRe* Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 10/14

1. Bebauungsplan 28.04.2023
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Stadt MeR3stetten, Gemarkung MeRstetten, Zollernalbkreis 4-1538
Schriftlicher Teil (Teil B 2.) Entwurf

2. Ortliche Bauvorschriften ,HauptstraRe / KirchstraRe"

Stadt Mel3stetten, Gemarkung Mel3stetten, Zollernalbkreis

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (8§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Es sind nur Sattel- und Walmdacher mit Neigungen von 30° bis 45° zulassig.
Die festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten fir Hauptgebdude sowie Zwerch-
giebel und Querbauten.

Bei untergeordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen
oder Flachdacher zulassig.

Werden Garagen direkt an das Hauptgebaude angeschlossen, ist eine Terrassennutzung
auf der Garage zulassig. Die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen sind einzuhalten.

2. Dachdeckung (8 74 (1) 1 LBO)
Fur die Dacheindeckung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden.
Zugelassene Farbtone: naturrot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz.
Bei Wintergarten ist auch Glas zugelassen.
Extensiv genutzte Grindacher sind ausdricklich erwiinscht.
Bei Garagen mit geneigten Dachern ist die Dachdeckung wie die des Hauptgebaudes
auszufuhren. Dachaufbauten sowie Zwerchgiebel und Querbauten sind in der Farbe des
Hauptdaches auszufiihren.

Dachbelége aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zuldssig. Auf untergeordneten Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen und
untergeordneten Bauteilen wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metallde-
ckungen zulassig.

Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in der Neigung des Daches auszubil-

den. Bei aufgestanderten Anlagen auf Flachdachern dirfen diese die Geb&dudehdhe (At-
tika) um maximal 0,8 m Uberschreiten.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)

Je Dachseite sind Dachaufbauten in einheitlicher Form auszuftihren.

Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 50% der Gebaudelange nicht tiberschreiten.
Dachaufbauten dirfen nicht naher als 1,50 m an die Giebelwand heranreichen.

Der Abstand zwischen Hauptfirst bis zum First bzw. zum Dachansatz der Gaube muss,
gemessen in der Dachflache, mindestens 1,00 m betragen.

Der Abstand zwischen der Unterkante der Gaube (Schnitt mit Dachhaut des Hauptda-
ches) bis zum Abschluss des Hauptdaches muss, gemessen in der Dachflache, mindes-
tens 1,00 m betragen.

Dachaufbauten mussen allseits von Dachflachen umschlossen sein.
Ubereinander liegende Anordnungen von Dachaufbauten und Dachaufbauten mit zum
Hauptdach gegenlaufiger Dachneigung sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

Q'

,\:’ FHmax. RH.max.

Il
\I\I\ |\|\|

i
1 max. 50% der r
Dachlange

1,50m 1,50m

Dacheinschnitte sind zulassig, wenn sie eine Gesamtlange von 30% der Gebaudelange
nicht Gberschreiten und allseits von Dachflachen umschlossen sind.

Zwerchgiebel und Querbauten (§ 74 (1) 1 LBO)

Mit Zwerchgiebeln und Querbauten darf die tatsachliche Firsthéhe des Hauptbaukdrpers
nicht Uberschritten werden.

Die tatsachliche Traufhthe des Hauptbaukdrpers kann um 2,00 m Gberschritten werden.
Die Breite von Zwerchgiebeln und Querbauten darf 50 % der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Die Giebelwand darf nicht weiter als 6,00 m gegeniber der Au3enwand des
Hauptbaukdrpers hervortreten.
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Zwerchgiebel und Querbau
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gegeniiber Auftenwand
Hauptbaukérper

AuRere Gestaltung (8§ 74 (1) 1 LBO)

Der Uberwiegende Teil der Fassade ist in hellen Farbtdnen auszufiihren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, glanzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur AuRenwandverkleidung nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Briistungszone des 1. Obergeschos-
ses zulassig.

Werbeanlagen durfen insgesamt 60 % der Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

Die GroRe einzelner Werbeanlagen darf eine Flache von 1,50 m2 nicht Gberschreiten.
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht (Lauflicht-/ Wechsellichtanlagen,
Laserwerbung, Bildschirme) sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone
sind unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten Straf3en nicht geblendet werden.

Einfriedungen und SichtschutzmalRnahmen (8 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Holz-, Holzlattenz&une, Straucher,
Hecken und Buschgruppen oder als beidseitig eingewachsene oder hinterpflanzte Spann-
drahte und Maschendrahtzdune zul&ssig.

Sichtschutzelemente und Einfriedungen diirfen nicht aus Folien oder einer Kombination
aus Folien und anderen Materialien bestehen.

Die Hohe der Einfriedung darf entlang dem offentlichen StraRenraum max. 1,80 m betra-

gen. Freistehende Mauern als Einfriedung entlang dem 6ffentlichen StraRenraum sind bis
maximal 1,00 m Héhe zulassig. SichtschutzmalRnahmen sind im gesamten Baugebiet nur
mit einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 (1) 3und § 74 (3) 1 LBO)

Grundsatzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie mdglich auf ein Mindestmald
beschrankt und im Baugebiet und den Baugrundstiicken verwendet werden.
Gelandeveranderungen an den Grundstuicksgrenzen sind grundséatzlich im gegenseitigen
Einvernehmen mit den Nachbarn durchzufiihren.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind
unzulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Bauvorlageplanen auf Nor-
malnull bezogen darzustellen und grundsatzlich auf ein Mindestmalf? zu beschranken.
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9. Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (8 74 (1) 3und 8 74 (3) 1
LBO)
Die Freiflachen der Baugrundstiicke missen als Griinflachen oder géartnerisch genutzte
Flachen angelegt und unterhalten werden. Dies gilt nicht fir Zufahrten und Stellplatze.
Es sind Uberwiegend gebietsheimische Pflanzen zu verwenden.
Abdeckungen von offenen Bodenflachen zur Gartengestaltung mit Schotter- oder Stein-
schittungen (spezielle Einbauten in den Boden, wie Vliese, Folien etc.) sind unzulassig,
sofern nicht technisch erforderlich (insbesondere Versickerungsflachen, Rigolen, Trauf-
streifen, Wege, Terrassen etc.).

10. Oberflachenbefestigung (8 74 (1) 3 und § 74 (3) 1 LBO)
Zufahrts-, Stellplatzbereiche und Wege sowie Hofflachen, auf denen keine Gefahr be-
steht, dass es zu Verunreinigungen kommt (bspw. Stellplatze fir Mitarbeiter, Kunden-
PKW, gering frequentiere Hofflachen), sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengittersteinen, was-
sergebundenen Decken oder anderen wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Die befestigten Grundsticksflachen sind grundséatzlich auf ein Mindestmalf3 zu beschrén-
ken.

11. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:
1. Dachform und Dachneigung
2. Dachdeckung
3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
4. Zwerchgiebel und Querbauten
5. AuRere Gestaltung
6. Werbeanlagen
7. Einfriedungen
8. Aufschittungen und Abgrabungen
9. Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
10. Oberflachenbefestigung

Reutlingen, den 28.04.2023 MeRstetten, den 28.04.2023

Clemens Kinster Frank Schroft

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan , Hauptstral3e / Kirchstral3e*
2. Ortliche Bauvorschriften ,HauptstraRe / KirchstraRe"

Stadt Mel3stetten, Gemarkung Mel3stetten, Zollernalbkreis

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Melstetten, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-

ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss lberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Birgermeister
Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Mel3stetten, den

Bilrgermeister
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