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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft MeBstetten — Nusplingen - Obernheim BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan lll. Anderung im Bereich ,Sportflache GeiBbiihl*

1

Erfordernis der Plandnderung

Im Rahmen der Bundeswehrreform wurde der Bundeswehrstandort Mel3stetten
vollstandig aufgegeben und das Areal im Jahr 2014 von der Bundeswehr geraumt.
Von 2014 bis 2017 konnte das Gelande und die Bestandsgeb&aude als Landeserst-
aufnahmestelle fur Flichtlinge zwischengenutzt werden. Am 15.0Oktober 2020 ha-
ben die Stadte und Gemeinden Albstadt, Balingen, Mel3stetten, Nusplingen und
Obernheim eigens einen Zweckverband zur zukunftigen gemeinsam Entwicklung
und Nutzung der ehemaligen Kasernenflache gegriindet. Derzeit entwickelt der
Zweckverband ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® (IIGP
Zollernalb) auf dem ehemaligen Kasernengelande einen interkommunalen Indust-
rie- und Gewerbepark.

Parallel zur Entwicklung des Industrie- und Gewerbeparks beabsichtigt die Stadt
Melstetten die Modernisierung der Sporthalle mit AuRensportgelande auf dem
ehemaligen militarischen Gelande. Das Sportgelande umfasst 3,6 ha. Die Stadt
Mel3stetten hat das Sportgeldnde inzwischen von der BimA erworben. Hierfur wird
ein Bebauungsplan aufgestellt — Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
~oportflache Geillbuhl“. Durch das Sportgelande kann das bisher unzureichende
Angebot an Sporthallen und AuRensportanlagen in MeRstetten fir die breite Of-
fentlichkeit im Vereinssport zur Verfigung gestellt werden. Fir das Sportgelande
hat das Biro Freiraumplanung Sigmund eine Vorplanung entwickelt, welche dem
Bebauungsplan als Grundlage dient.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Sportflache Geiflbuhl“ im Bereich der ehemaligen Zollernalb-Kaserne
als ,Sondergebiet Bund* dargestellit.

Der Bebauungsplan ,Sportflache Geilbuhl“ ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB damit
nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Somit besteht die Notwendigkeit
den Flachennutzungsplan gemaf 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplans zu andern.

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um die 1ll. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mel3stetten.

Der Einleitungsbeschluss fir die 11l. Anderung wurde am 03.03.2022 durch die ver-
einbarte Verwaltungsgemeinschaft MeR3stetten gefasst. In derselben Sitzung am
03.03.2022 wurde der Vorentwurf der Ill. Flachennutzungsplandnderung im Be-
reich Sportflache Geif3buhl gebilligt und beschlossen die friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft MeBstetten — Nusplingen - Obernheim BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan lll. Anderung im Bereich ,Sportflache GeiBbiihl*

2

2.1

Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanan-
derung

Planinhalte Flachennutzungsplan 2022

Die Liegenschaft der ehemaligen Zollernalb-Kaserne ist im rechtswirksamen FIl&-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mef3stetten — Nusplingen - Obern-
heim (Fortschreibung 2010) als ,Sonderbauflache Bund“ dargestellt. Die sudlich und
westlich anschlielenden Flachen sind als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.
Fur den gesamten Bereich der ehemaligen Zollernalb-Kaserne, einschlie3lich der
Sportflachen, liegen - Uber den Flachennutzungsplan hinausgehend - keine rechts-
verbindlichen Bebauungsplane vor.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs.
2 BauGB ist nicht gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB. Ein Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde am 03.03.2022 gefasst.

AUSZUG ZEICHENERKLARUNG

Baufldchen
Fldchen fiir die Land-

e/ G und Forstwirtschaft

WOHNBAUFLACHEN
§1Abs. 1Nr.1 BauNvO
BESTAND PLANUNG

GEMISCHTE BAUFLACHEN LANDWIRTSCHAFT

§1Abs. 1 Nr.2 BauNvO D §5Abs. 2 Nr.9a BauGB

FORSTWIRTSCHAFT
§5Abs. 2 Nr 9 BauGB

GEWERBLICHE BAUFLACHEN
§ 1Abs. 1 Nr.3 BauNvO

SONDERBAUFLACHEN
§1Abs. 1 Nr.4 BauNvO

Bl
[#] =] [<]

Abbildung 1: Auszug Flachennutzungsplan, Verwaltungsgemeinschaft — Mel3stetten, Nusplingen,
Obernheim, rechtswirksam seit dem 15.10.2010 mit Anderungsbereich (schwarz ge-
strichelte Linie)

Des Weiteren grenzt folgende Darstellung an das Plangebiet:
e  Flache fur Land- und Forstwirtschaft
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2.2

Planinhalte ,,Anderung llI“ (Sportflache GeiRbiihl)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Mel3stetten — Nusplingen — Obernheim wurde am 09.09.2010 vom Landrat-
samt genehmigt und weist das Plangebiet als ,Sonderbauflache Bund aus. Im Be-
bauungsplan ,Sportflache Geil3bihl*, der am 16.09.2021 aufgestellt wurde, ist das
Plangebiet als Flachen fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt. Die geplanten Nut-
zungen der ,Sportflache GeiRbuhl* (Flachen flr Sport- und Spielanlagen) kénnen
gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt werden. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.
Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB. Im Zuge der Flachennutzungsplananderung sollen diese Flachen
(Sonderbauflache Bund), entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan, in
Flachen fir Sport- und Spielanlagen geandert werden. Mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fiur diesen Bereich soll somit die vorbereitenden bauleitplane-
rischen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Sportfliche geschaffen werden.

2
T

8]

ERGANZENDE ZEICHENERKLARUNG FUR DIE ANDERUNG

Réumlicher Geltungsbereich "Anderung Sportflache GeiBbiihl"

Fléchen fiir Sport- und Spielanlagen

Zweckbestimmung: Sportanlage, sportlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

Spielanlagen

Abbildung 2: 1Il. Anderung Sportflache GeiRbiinhl, Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungs-
gemeinschaft - MeRstetten, Nusplingen, Obernheim, Vorentwurf vom 20.05.2022
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3

3.1

Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung

Regionalplan Neckar-Alb

Der Regionalplan Neckar-Alb aus dem Jahr 2013 rechnet Mel3stetten zum landli-
chen Raum. Die Stadt liegt sudlich der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tu-
bingen - Hechingen - Balingen - Albstadt (- Sigmaringen). Als Unterzentrum soll
Mel3stetten eine Mindestausstattung mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen sicherstellen und ein gewisses Angebot an Arbeitsplatzen aufweisen.

Darluber hinaus zahlt MeRstetten zu den Stadten mit verstarkter Siedlungstatigkeit
mit dem Ziel, die Auslastung der Infrastruktur, insbesondere des OPNV langfristig
zu gewabhrleisten und einer Zersiedelung der Landschaft durch verstéarkte Innen-
entwicklung vorzubeugen.

Die Verbandversammlung des Regionalverbands Neckar-Alb hat am 26.05.2020
die 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb 2013 (Entwurf) beziiglich Gewer-
beflachenentwicklung, Einzelhandel und ,Zentralklinikum Zollernalb“ samt Begriin-
dung und Umweltbericht beschlossen. Am 18.05.2021 hat die Verbandsversamm-
lung die 5. Regionalplananderung als Satzung einschlie3lich Umweltbericht be-
schlossen. Die Unterlagen wurden bei der obersten Raumordnungs- und Landes-
planungsbehdérde beim Ministerium fir Landesplanung und Wohnen Baden-W(rt-
temberg zur Genehmigung eingereicht.

Gegenstand der Anderung sind unter anderem Festsetzungen zu den Gewerbe-
schwerpunkten in der Region. Einzelne Gewerbeschwerpunkte insbesondere unter
der Pramisse der interkommunalen Zusammenarbeit und fir den Bedarf gro3er
produzierender Betriebe werden erweitert. Die Anderungen werden in der Raum-
nutzungskarte dargestellt. Der Plansatz Z (4) wird um einen neuen Gewerbe-
schwerpunkt erganzt: ,Melstetten/interkommunal Industriepark Zollernalb®. Zudem
wird MelR3stetten als regionalbedeutsamer Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiet festgelegt und in der Raumnut-
zungskarte dargestellt.

Im Zuge der Neufestlegung des Schwerpunktes fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen am ehemaligen Standort der Zollernalb-Kaserne werden
insgesamt 17,3 ha regionaler Griinzug im Siiden des Standorts zuriickgenommen.
Gleichzeitig wird im Nordwesten des Standorts regionaler Griinzug in VBG Grin-
zug umgewandelt (3,1 ha). Zudem werden im Norden/Osten des Standorts 10,5 ha
als regionaler Griinzug neufestgelegt.
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Abbildung 4:

5. Anderung des Regionalplans 2013

Auszug Regionalplan Neckar-Alb 2013 5.Anderung — Neue Festlegungen in der

Fir das Plangebiet werden danach im Regionalplan keine Aussagen getroffen, die
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportflache GeiRbiihl“ und der Anderung
des Flachennutzungsplans entgegenstehen.
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4

Fachplanungen

Der Bebauungsplan ,Sportflache GeiR3buhl* befindet sich parallel zu der Flachen-
nutzungsplananderung in Aufstellung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
LSportflaiche Geibuhl“ werden die fachlichen Aspekte Artenschutz, Umweltschutz,
Schall, Geruchsimmissionen und Baugrund in Fachuntersuchungen dargelegt. Die
detaillierten Untersuchungen sind dem Bebauungsplan ,Sportflache Gei3bihl* als
Anlage beigefligt.

Zusammenfassung der fachplanerischen Aspekte: Die aus den Gutachten erfor-
derlichen MalRBhahmen, Festsetzungen und Hinweise werden im parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan aufgenommen. Durch die Gutachten / Untersuchungen erge-
ben sich keine weiteren Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltprifung
durchzufiihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung erméglichen, ob und in wel-
chem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorha-
ben betroffen werden kdnnen. Gemaf 8 2 Abs. 3 BauGB sind alle Belange von
Umwelt- und Naturschutz, die fur die Abwagung von Bedeutung sein kénnen, zu
ermitteln und zu bewerten.

Der im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ,Sportflache Gei3buhl erarbeitete
Umweltbericht (Bebauungsplan ,Sportflache GeilZbihl“ Umweltbericht), ist zugleich
Umweltbericht des vorliegenden Flachennutzungsplananderungsverfahrens.

Der ,Stadt Mef3stetten, Umweltbericht mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
~Sportflache GeilRbuhl“, Stand: Entwurf 24.03.2022, Kénig + Partner PartmbB, Alt-
bach, 24.03.2022" mit Beschreibung der zulassigen Eingriffe in Natur und Land-
schaft, unter Beriicksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG ist gem. §
2a BauGB, ist zugleich Umweltbericht des vorliegenden Flachennutzungsplanan-
derungsverfahrens und wird als Anlage zur Begriindung beigeftigt.

(Auszug S. 37 ff.)

Die Stadt MelRstetten beabsichtigt die Sanierung und Erweiterung der Sportanla-
gen auf dem ehemaligen militdrischen Gelande der Zollernalb-Kaserne am Geil3-
bihl. Zur planungsrechtlichen Sicherung soll daher der Bebauungsplan ,,Sportfla-
che Gei3biihl* aufgestellt werden.

In der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB wird das Vorhaben auf seine um-
weltbezogenen Auswirkungen untersucht. Hierfiir werden der Bestand und die
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Mensch / Erholung, Pflanzen /
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Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Kultur- / Sachgiiter sowie
deren Wechselwirkungen untereinander bewertet.

Das Ergebnis der Untersuchung wird in der nachfolgenden Tabelle zusammenge-

m2,

Grole Teilberei-
che sind bereits
versiegelt oder
mit Sportanlagen
Uberbaut.

- FuBwege Sportanlage:
998 m2 (+ 8 m?)

- Sportflachen: 18.584 m2
(+5.391 m2)

- Gebaude: 1.350 m2 (-
55 m?)

- Sonst. Grunflachen:
8.813 m2 (6 682 m?)

2. Nutzung von bereits
versiegelten oder veran-
derten Flachen fir die Er-
weiterung der Sportanla-
gen, Erschlieung und
Parkierung.

fasst:
. Vermeidung-, Minimie-
Schutzgut | Bestand ﬁ;lrs]wwkungen SIS Rl rungs-, Ausgleichs-, Er- |Beurteilung
9 satzmalRnahmen
Flache Das B-Plangebiet |- 6ffentliche Verkehrsfl.: | 1. Sanierung bereits be- | Sparsamer
umfasst 35.760 6.015 m2 (- 4.662 m?) stehender Sportanlagen. Umgang mit

Grund und Bo-
den.

viere weit verbrei-
teter Arten in Ge-
holzen.

Mogliche Beeintrachti-
gung von Insekten und
Zugvdgeln durch die Flut-
lichtanlage.

Schutz gegen Vogelschlag
durch fachgerechte Ge-
staltung grof3flachiger
Glasflachen.

Optimierung der Flutlicht-
anlage beziglich Mastho-
hen, Ausleuchtung, Nut-
zungsdauer und Leucht-
mittel.

Mensch Keine bestehen- | Baubedingt: Voriberge- |- Die nachteili-
den Larmemissio- | hende Emissionen von gen Umwelt-
nen oder —immis- | L&rm und Staub. auswirkungen
sionen. Betriebs- und Anlagenbe- sind nicht er-
Geruchsimmissio- | dingt: heblich.
nen durch land- Keine Uberschreitung der
wirtschaftlichen Orientierungswerte durch
Betrieb mit Tier- | Sportflachennutzung.
haltung und Bio- | Keine unzumutbaren Ge-
gasanlage. ruchsimmissionen.

Erho- Keine bestehende | Baubedingt: Voriberge- |- Die nachteili-

lungsnut- | 6ffentliche Erho- | hende Beeintréchtigung gen Umwelt-

zung lungsnutzung. durch Baubetrieb und auswirkungen

Wirtschaftswege | Baustelleneinrichtung. sind nicht er-
aul3erhalb dienen | Betriebs- und anlagebe- heblich.
als Spazierwege. |dingt: Die Anlagen ste-

hen kunftig im Rahmen

des Vereinssports der

Offentlichkeit zur Verfii-

gung.

Pflanzen, |Einzelbdume, Ge- | Geringfugiger Verlust von | Erhaltung von Baumen, Verbotstatbe-

Tiere holzgruppen, ar- | artenarmen Wiesenfla- Geholzen und Wiesenfla- | stdnde werden
tenarme Wiesen- | chen und zwei Laubbau- |chen. Begrenzung von Ro- |vermieden.
flachen, arten- men. dungszeitrdumen. Nachteilige
arme und arten- | Moglicher Verlust von Extensivierung von Wie- Umweltauswir-
reiche Rasenfla- | Vogelbrutstatten in Ge- | senflachen. kungen wer-
chen. hoélzen. Festsetzungen fur die den durch
Keine geschitz- | Mégliche Kollision von Pflanzung von standortge- | Ausgleichs-
ten Pflanzenarten. | Vogeln an Glasflachen rechten Baumen. und Ersatz-
Zwei Vogelbrutre- | der Sporthalle. Extensive Dachbegriinung. | maRnahmen

kompensiert.
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Boden Aufgrund von Ge- | Strukturverénderung von | Nutzung bereits versiegel- | Die verbleiben-
landemodellie- bereits veranderten B6- | ter Flachen fur Parkierung | den nachteili-
rung ausschliel3- | den. und Sportflachenerweite- | gen Umwelt-
lich anthropogen | Méglicher Schadstoffein- | rung. auswirkungen
Uberpréagte Boden | trag durch Baumaschi- Schutz des Oberbodens. | sind nicht er-
vorhanden. nen. Wiedereinbau des Aus- heblich.
Geringe Bedeu- | Teilversiegelung durch hubs. Beschrankung der
tung fir den Bo- | Kunstrasenspielfeld aber | Versiegelung.
denschutz. auch Entsiegelung durch | Extensive Dachbegriinung.

Keine Altlasten Umwandlung von groR3er
bekannt. Asphaltflache zu Rasen-
spielfeld.

Wasser Kein Oberflachen- | Moglicher Schadstoffein- | Nach Schmutzwasser und | Die verbleiben-
gewasser vorhan- | trag durch Baumaschi- Niederschlagswasser ge- | den nachteili-
den. nen oder Dachdeckungs- | trennte Abwasserbeseiti- | gen Umwelt-
Hohe Empfind- materialien. gung auswirkungen
lichkeit des Teilversiegelung durch Regenwasserriickhaltung | sind nicht er-
Grundwassers wasserdurchlassiges durch extensive Dachbe- | heblich.
wegen verkarste- | Kunstrasenspielfeld aber | griinung.
tem Massenkalk, | Reduzierung des Diinge- | Begrenzung der Neuver-
geringer Schutz- | mitteleintrags. siegelung.
funktion der Uber- Entsiegelung durch Um-
deckung und wandlung von grof3er As-

Lage in Wasser- phaltflache zu Rasenspiel-

schutzgebiets- feld.

zone Il Beachtung der WSG-Ver-
ordnung.

Klima / Kaltluftentstehung | Baubedingte Staub- und | Nutzung bereits versiegel- | Die nachteili-

Luft auf offenen Schadstoffemissionen ter Flachen fir die Parkie- | gen Umwelt-
Sportflachen aber | durch Baustellen- und rung und Sportplatzerwei- | auswirkungen
Aufheizung Uber | Andienungsverkehr. terung. sind nicht er-
groRen Asphalt- | Teilversiegelung durch Begrenzung der Neuver- heblich.
flachen. Kunstrasenplatz erhoht | siegelung.

Kein Belastungs- | Umgebungstemperatur. | Extensive Dachbegriinung.
raum. Anpflanzung von Baumen.

Land- Vorhandene Vorubergehende opti- Nutzung und Modernisie- | Die nachteili-

schafts- Sportanlagen und | sche Stérung durch rung bestehender Sportan- | gen Umwelt-

bild ErschlieBungsfla- | Baustelleneinrichtungen. |lagen auswirkungen
chen. Geringe Be- | Beeintrachtigungen Optimierung der Flutlicht- | sind nicht er-
deutung fur das durch weithin sichtbare anlage bezlglich Mastho- | heblich.
Landschaftsbild Flutlichtanlagennutzung. | hen, Lichtabstrahlung und
wegen vollstandi- Nutzungsdauer
ger, anthropoge- Erhaltung von Baumen
ner Uberformung und Gehdlzgruppen.
Neupflanzung von Béau-
men
Kulturgi- | Voraussichtlich Kulturgiter sind, soweit | Falls erforderlich, Siche- Es entstehen
ter nicht vorhanden | absehbar, nicht von der | rung von bisher unbekann- | keine nachtei-
Planung betroffen. ten Funden. ligen Umwelt-
auswirkungen.

Sachguter | StralRenflachen, Erhaltung, Modernisie- - Es entstehen
Sportanlagen, rung und Erweiterung der keine nachtei-
Sporthalle sowie | bestehenden Anlagen. ligen Umwelt-
diverse uber- auswirkungen.
deckte Ver- und
Entsorgungslei-
tungen.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft MeBstetten — Nusplingen - Obernheim BEGRUNDUNG

Flachennutzungsplan lll. Anderung im Bereich ,Sportflache GeiBbiihl*

6 Anlagen zur Begrundung

Umweltbericht mit Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Sportflache Geifl3buhl*,
Stand Entwurf 24.03.2022, 24.03.2022, Kdnig + Partner PartmbB, Altbach

MeRstetten, den xx.xx.2022

Frank Schroft

Vorsitzender der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mef3stetten — Nusplingen
- Obernheim

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Flachennutzungsplan eine Zu-
sammenfassende Erklarung beigefigt.
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