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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am

offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen (8 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Mel3stetten
Ubereinstimmen.

Stadt Mefstetten, den

Frank Schroft
Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 (3) BauGB) am

Stadt Melstetten, den

Frank Schroft
Blrgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | 1353) gean-
dert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geéndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 46, 73 und 73a geandert
durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: §8 5 und 102a ge&ndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der von der Anderung betroffene Geltungsbereich ist im Lageplan mit folgendem Planzeichen
dargestellt:

-

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden ausschlieBlich um die
nachfolgend dargestellte Festsetzung geandert. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen bleiben von
der Anderung unberuhrt.

Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Geb&udeteile, wie Vorbauten,
Dachvorspriinge, Eingangsuberdachungen, Dachiberstande oder Balkone ist bis zu 1,00 m
zulassig.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt MelR3stetten, den
i.V. Tristan Laubenstein Frank Schroft
Projektleitung Blrgermeister
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4 Hinweise

1. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal3 § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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5 Begrundung zur Anderung des Bebauungsplans

Planungsstand: Entwurf
zur Anhorung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behorden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Fassung: 10. Oktober 2022

FRITZ & GROSSMANN ® UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Straf3e 60 72336 Balingen
Telefon 07433/930363 Telefax 07433/930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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5.1 Ra&aumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das von der 4. Bebauungsplananderung betroffene ca. 2,5 ha grol3e Gewerbe- und Mischge-
biet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kapf II“ befindet sich am sidwestlichen Ortsrand
von Hossingen auf einer Hohe von ungefahr 875 bis 895 m tiber NN.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst vollstéandig die Flurstiicke Nr. 1835, 1844/3 sowie teil-
weise die Flurstiicke Nr. 1777/1, 1822/2, 1822/3, 1844/4 und 2096.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage aller Bebauungsplan&nderungen und somit des
insgesamt ca. 3,3 ha grof3en Geltungsbereichs der Bebauungspléne ,Kapf 11“ dargestellt.
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Abbildung 1:  Ubersichtslageplan der rechtskréaftigen Bebauungsplane (rot), unmaRstablich

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes
.Kapf 11“ kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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5.2 Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die Stadt Mel3stetten hat mit der Aufstellung des zwischenzeitlich mehrfach geanderten und
erweiterten Bebauungsplans ,Kapf II“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ent-
wicklung des Gewerbe- und Mischgebiets geschaffen.

Um die zukinftige Bebauung inmitten von bestehenden Gewerbebetrieben optimal umzuset-
zen ist eine geringfugige Erweiterung der Baugrenze nach Suden hin erforderlich. Zu der sud-
lich gelegenen Goethestral3e wird mit ca. 4,50 m ein ausreichend grof3er Abstand mit der ge-
planten Bebauung eingehalten. Die Stadt Mel3stetten untersttitzt dieses Vorhaben, um im Ge-
werbegebiet eine Nachverdichtung und somit Schaffung von weiteren Arbeitsplatzen zu er-
maoglichen. Da die Grundziige der Planung durch die geringfiigige Erweiterung der Baugrenze
unberthrt bleiben, kommt das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB zur Anwendung.

Der sudlich gelegene Wald wird durch die Erweiterung der Baugrenze nicht tangiert, weil es
sich hierbei um eine Abrundung der bisher geltenden Baugrenze handelt, die parallel zu der
Goethestral3e flhrt.

Die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 2,5 ha. Die Anderung der Baugrenze bezieht sich
ausschlieBlich auf den nordlich der Goethestrafl3e gelegenen Teilbereich. Andere Festsetzun-
gen und Darstellungen bleiben von der 4. Bebauungsplananderung unbertihrt.

5.3 Begriindung zur Anderung der planungsrechtlichen Festsetzung

Baugrenze

In der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kapf Il sind nur planungsrechtliche Anderungen
hinsichtlich der im zeichnerischen Teil dargestellten Baugrenzen erfolgt. Daher wird nachfol-
gend ausschlieR3lich die gednderte Festsetzung zur Baugrenze begrindet.

Mit der teilweisen Auflésung von bestehenden Baugrenzen in unmittelbarer Néhe von der Goe-
thestralRe und der Festsetzung von neuen Baugrenzen wird den Bauherren abweichend von
der Darstellung im rechtskréaftigen Bebauungsplan eine geringfiigige Erweiterungsmaoglichkeit
zugesprochen, sodass zukinftig die Uberbaubare Flache optimal ausgenutzt werden kann.

Mit einem geringfiigigen Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile,
wie Vorbauten, Dachvorspringe, Eingangsiiberdachungen, Dachiiberstande oder Balkone
werden keine negativen Auswirkungen fir den Boden oder das Ortsbild verbunden. Daher
durfen die baulichen Anlagen als untergeordneten Gebaudeteile die Baugrenze bis zu 1,00 m
Uberragen.

5.4 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Durch die geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
gemaf § 13 Abs. 1 BauGB nicht berhrt.

Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.
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AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Bauchstabe b genannten Schutzguter (vgl.
Erlauterungen zur Auswirkung der Planung in Kapitel 5.7).

Von einer frilhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf? 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen und den be-
troffenen Burgern im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im vereinfachten Verfahren auf die Umweltprifung, den Umweltbericht sowie die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

5.5 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Entsprechend dem vorangegangenen Kapitel 5.5 zur Anwendung des Bebauungsplanverfah-
rens, wird der vorliegende Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Hieraus er-
geben sich einige Besonderheiten fur die Belange der Umweltprifung.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe im Zuge einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist
gemal BauGB fir das vereinfachte Verfahren nicht erforderlich. Die abwagungsrelevanten
Belange des Umweltschutzes sind jedoch geméafl 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1la BauGB bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen zu bertcksichtigen und werden nachfolgend behandelt.

Der Bebauungsplan 2. Anderung und Erweiterung ,Kapf |1 ist seit dem Jahr 1985 rechtskraftig.
Die seit dem Jahr 1994 genehmigte 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Kapf Il umfasst aus-
schlie3lich das stdlich der Goethestral3e gelegene Flurstiick Nr. 1852 und stellt eine Erweite-
rung des Bebauungsplanes dar. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes sieht keine Nutzungs-
anderungen vor. Geandert wird ausschlieR3lich die Baugrenze im sehr geringfligigen Umfang.
Somit sind Uber das derzeit schon zulassige Maf3 keine relevanten Eingriffe in Natur und Land-
schaft aufgrund der aktuellen Planung zu erwarten. GemaR § la, Abs.3, letzter Satz BauGB
ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Durch die zwischenzeitlich weitgehende Bebauung des Plangebiets kann davon ausgegangen
werden, dass sich keine Arten des Anhangs IV im Plangebiet angesiedelt haben, die zur Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiihren wirden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt MelR3stetten, den
i.V. Tristan Laubenstein Frank Schroft
Projektleitung Blrgermeister



