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1. Bebauungsplan , Grund / Hilbenwiesen*

Stadt Mel3stetten, Gemarkung Hartheim, Zollernalbkreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen au3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

111

1111

1.11.2

Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemal § 4 (2) BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Folgende nach § 4 (3) ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind gemaR 88 1 (6) und § 1

(9) BauNVO i.V.m. 8 1 (8) BauNVO allgemein zuléssig:

- Untergeordnete Ferienwohnungen i.S.d. § 13a BauNVO. Die Anzahl ist auf eine
Wohneinheit je Gebaude beschrankt.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke.
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1.2

121

1.2.2

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (aul3er Ferienwohnungen),

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung (8 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 (2) i.V.m. 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 (2) i.V.m. 18 BauNVO)
Die Geb&audehohe ist beschrankt.

Die Firsthohe (FH) bzw. Gebaudehthe (GH) beim mehrseitig geneigten Dach ist zu mes-
sen von der tatsachlichen Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH) bis zum héchsten Punkt
des Daches (vgl. Héhenlage der baulichen Anlagen).

Die Traufhohe (TH) beim mehrseitig und einseitig geneigten Dach ist zu messen von der
tatsachlichen Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Auenwand
mit der Unterkante der Dachkonstruktion. Die Dachkonstruktion bezeichnet das Tragge-
rist eines Daches, die fiir die Standsicherheit notwendige Konstruktion. (vgl. Hohenlage
der baulichen Anlagen)

Die Gebaudehohe (GH) beim Flachdach ist zu messen von der tatsachlichen Erdge-
schossrohfuRbodenhdhe (EFH) bis zur Oberkante der Attika bzw. Brustung (vgl. Hohen-
lage der baulichen Anlagen).

Beim versetzten Pultdach (versetzt am Hochpunkt gegeneinander gebautes Pultdach)
darf der Versatz maximal 1,50 m betragen.

Maximale Gebaudehohen innerhalb des Teilgebiets WAL:

8.00m 8.00 m
‘ S 780 m

420 m 4.2\9 m 450 m 520m
T N -
E| o |[F 5 | & 5

)

I I )

tatsachliche ErdgeschossrohfuRbodenhéhe

FH
H

Mehrseitig geneigte Dacher:
TH = 4,20 m
FH/GH= 8,00m

Flachdéacher:
GH = 4.50m

Staffeldachgeschosse mit Flachdach:

Ein Staffeldachgeschoss ist mit einem Riicksprung von mindestens 1,00 m zu allen Ge-
baudeseiten auf voller Gebaudelange auszufihren.

GH; = 520m

GH; = 7,50 m
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1.3

1.4

Maximale Gebaudehdhen innerhalb des Teilgebiets WA?2:

9.00m 9.00m 8.50 m 850 m
6.20 m 620 m 570m 5,18m 7.00m
= T = _\_I 5 T 5 T T
= = o = © = © ’r— %)
) T | I I )

tatséchliche Erdgeschossrohfubodenhéhe

Mehrseitig geneigte Dacher:
TH = 6,20 m
FH/GH= 9,00m

Einseitig geneigte Dacher:
TH = 570m
GH = 8,50 m

Flachdécher:
GH = 7,00 m

Maximale Gebaudehohen innerhalb des Teilgebiets WA3:
11.75m 11.75m

11.00 m 11.00 m 11.00 m
5.20 m 620 m 57pm 5,18m 7.00m 7.50 m
T 5 A\;: 5 T 5 T I N =
= o = © = © ‘l— [ 5 &
= — : =1 =1

I )
tatséchliche ErdgeschossrohfuRbodenhéhe

Mehrseitig geneigte Dacher:
TH = 6,20 m
FH/GH=11,75m

Einseitig geneigte Décher:
TH = 570m
GH = 11,00 m

Flachdéacher:
GH = 7,00 m

Staffeldachgeschosse mit Flachdach:

Ein Staffeldachgeschoss ist mit einem Riicksprung von mindestens 1,00 m zu allen Ge-
baudeseiten auf voller Geb&audeléange auszufuhren.

GH;: = 7,50m

GH; = 11,00 m

Bauweise (§ 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

offene Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise.
- zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser -

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.
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15

1.6

1.7

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)
Garagen sind innerhalb und aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen, aul3er in
den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen, zulassig.

Vor Garagentoren und offenen Garagen (allseitig Wande ohne Tor) ist zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,50 m (Stauraum) einzuhalten. Die Stau-
raumlange kann bis auf 1,50 m reduziert werden, wenn Garagen mit einem funkgesteuer-
tem automatischen Torantrieb verwendet werden.

Werden Garagen oder offene Garagen (allseitig Wande ohne Tor) parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache errichtet, ist ein seitlicher Abstand zur offentlichen Verkehrsflache von
1,00 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze und Carports sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflache, auler in den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen, zulassig.
Sie missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache 1,50 m zurtickbleiben und haben von 6f-
fentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Sie sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusétzlich in direktem An-
schluss an die offentlichen Verkehrsflachen zul&ssig.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und 8§ 14 BauNVO i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Soweit es sich um Geb&ude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Pro Grundstiick sind maximal zwei freistehende Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Ge-
ratehduschen, Holzschuppen und Gewéchshauser) mit je einer Grof3e von maximal 40 m3
umbauten Raumes und unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen zulassig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind inner-
halb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen
Stral3en und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (8§ 9 (1) 6 BauGB)

Teilgebiete WAL und WA2:

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden betragt max. 3,0 Wohnein-
heiten. Fir die einzelnen Teilgeb&ude von Doppelh&usern sind max. 2,0 Wohneinheiten
zulassig.

Teilgebiet WA3:
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden betrdgt max. 6,0 Wohnein-
heiten.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 (1) 10 BauGB)

Leitungsrechte

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Geb&auden, Nebenanlagen, die
Gebaude sind, Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (Carports, ohne seitliche Wande)
freizuhalten.

Grundstlicksflachen entlang der L 196

Auf den Grundstiicksflachen entlang der L 196 ist ein 5,00 m breiter Streifen von Gebau-
den, Nebenanlagen, die Gebaude sind, Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports, ohne seitliche Wande) freizuhalten.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen — Zufahrtsverbot — (8 9 (1) 11
BauGB)

Entsprechend der Einzeichnung in der Planzeichnung ist entlang des Ful3- und Radwegs
die direkte Zufahrt zu dem angrenzenden privaten Grundstuck nicht zuléssig.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit von Einzelbauvorhaben.

Abwasserbeseitigung sowie Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser (8 9 (1) 14 BauGB)

Schutzwasserableitung

An das von der Gemeinde hergestellte Schmutzwassersystem (Schmutzwasserkanal)
durfen ausschlielich die hauslichen Abwasser angeschlossen werden. Der Anschluss
von Dach- und Drainagewasser sowie das von den befestigten Flachen abflieRende Nie-
derschlagswasser sind unzulassig.

Flache fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser — zentrale
Retentionsflache —

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléache ist eine ausreichend dimen-
sionierte Mulde mit 30 cm Oberbodenschicht zur Rickhaltung und ggf. Versickerung des
Niederschlagswassers anzulegen.

Grundsticksentwésserung

Das auf dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser ist tiber das von der Gemeinde
hergestellte Regenwassersystem abzufuhren. Dabei sind die Vorgaben des Landes zur
Ableitung von Niederschlagswasser (Verwaltungsvorschrift 1999) zu beachten.

Die Grundstiicksentwasserung mit Ableitung des Schmutzwassers sowie des Nieder-
schlagswassers ist in den Bauantragsunterlagen nachvollziehbar und eindeutig darzustel-
len.

Zur Dampfung des Regenwasserabflusses sowie zur Brauchwassernutzung werden Re-
tentionszisternen vorgeschrieben. Die Gemeinde wird fir jedes Grundstiick im Zuge der
offentlichen ErschlieBung beim Regenwasseranschluss eine Retentionszisterne errichten.
Die Zisternen erhalten ein Brauchwasservolumen von ca. 3,5 m3 und dariiber hinaus ein,
von der Grundstlcksgrofie abhangendes Riickhaltevolumen von

- Grundstiucksflache € 592mz2; Ruckhaltvolumen von 3ms3
- Grundstucksflache > 592m2 bis < 840m2; Ruckhaltvolumen von 4,5m3
- Grundstickeflache = 840m2; Ruckhaltvolumen von 12m3

Die Gemeinde behalt sich vor, die GroRen der Zisternen sowie deren technische Gestal-
tung im Zuge der ErschlieBungsarbeiten anzupassen.
B KUNSTER STADTPLANUNG
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1.11

1.11.1

1.12

1.13

1.13.1

Das nicht genutzte Riickhaltevolumen wird Uber eine mechanisch gesteuerte Schwimmer-
drossel mit einem max. Drosselabfluss von 1 I/sec und einem nachgeschalteten Kontroll-
schacht dosiert dem Regenwasserkanal zur weiteren Ableitung zugefuhrt.

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

(M3 Im Umweltbericht)

Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern. Innerhalb der Flachen sind Uberflurhydranten zulassig.

Bei Pflanzungen oder Einsaat auf ¢ffentlichen Grinflachen sind gebietsheimische
Pflanzen / Saatgut zu verwenden.

Zweckbestimmung: Versickerung / Retention
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern.

Leitungsrecht (8 9 (1) 21 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Leitungsrecht zugunsten der Stadt zur Flhrung eines Kanals.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und MaRnahmen zum Ausgleich (8 9 (1) 20 und (1a) BauGB sowie § 1la (3)
BauGB und § 44 BNatSchG i.V.m. § 11 (1) S. 2 Nr. 2 BauGB)

Planinterne Malinahmen (8§ 9 (1) 20 und (1a) BauGB)

MaRnahme 1 (M1): Zeitenregelung zur Baufeldfreimachung

(V1 im Umweltbericht)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist die Ein-
richtung und Freimachung der Baustelle zur Erschliel3ung auf3erhalb der Vegetationszeit
und somit auBerhalb der Brut- und Nistzeit von Végeln und dem Vorhandensein von wei-
teren Arten (z.B. Fledermausen) im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durch-
zufiihren.

Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht méglich, muss der gesamte Geltungsbe-
reich unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine 6kologische Baubegleitung auf ein
aktuelles Artenvorkommen hin tberpruft werden. Das Ergebnis der Uberpriifung ist zu do-
kumentieren und der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen.

MaRnahme 2 (M2): Schonendes Beleuchtungskonzept

(M1 im Umweltbericht)

Zur Verringerung von Stérungen der Fauna im und um den Geltungsbereich sind die Stra-
Ben und sonstige AuBenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundlich zu gestalten.
Folgende MalRhahmen und Grenzwerte sind dabei umzusetzen und zu beachten:

- Verzicht auf das Anstrahlen von Baumen und Fassaden

- Bodennahe Anbringung der AuRenbeleuchtung

- Ausrichtung des Lichts ausschlie3lich auf die Wege

- Nach unten konzentrierter Beleuchtung mit wenig Streulicht

- Abgeschirmte Leuchtkdrper mit geschlossenem (staubdichtem) Gehause

m KUNSTER STADTPLANUNG
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- In Bereichen, wo dies mdglich ist: Vermeidung einer dauerhaften / oder Dimmung der
Beleuchtung nachts zwischen 00:00 und 06:00 Uhr

- Die Oberflachentemperatur der Leuchtkérper darf 40°C nicht tberschreiten

- Verwendung von LED-Leuchtmittel mit einem spektralen G-index von mind. 2,0 oder
einer Farbtemperatur von max. 2.800 °K

MalRnahme 3 (M3): Bauliche Vorkehrungen gegen Vogelschlag

(M2 im Umweltbericht)

Zur Verringerung des Totungsrisikos durch Vogelschlag sind Fensterscheiben der geplan-
ten Bauwerke ab 3 m2 Flache und Glasflachen ab 3 m2 Flache im Geltungsbereich so
auszufuhren, dass ein Risiko auf Vogelschlag minimiert wird. Bspw.:

- Keine Durchsicht durch Eckverglasung oder ein zweites Fenster direkt an der Rick-

wand

- Vermeidung von Spiegelung durch Verwendung reflexionsarmen Glases
- Verwendung (hoch)wirksam geprufter Markierungen gem. Broschire ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas* (Schmid et. Al., 2020).

MalRnahme 4 (M4): Monitoring

(V4 im Umweltbericht)

Die unten aufgeflihrten Vermeidungs- Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
sind von einer Natur- und Artenschutzfachperson zu prifen. Die Ergebnisse sind zu doku-
mentieren und der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Der Beginn des Monitorings richtet sich nach dem Beginn der Umsetzung der Mal3nah-
men. Mit der Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen muss im Vorfeld der Planungs-

umsetzung begonnen werden.

Die Tabelle gibt die Monitoringintervalle vor.

Betroffene Malinahmen MalRnahme MalRnahme | Monitoring in folgenden Jah-
im Umwelt-  im Bebau- ren nach Umsetzung der
bericht ungsplan Maflnahmen durchfihren:

1 2 3 4 5 7 15
Planinterne MalRnahmen

Eingriinung M4 PFG5 X X

Anlage einer Streuobst- Ail PEG7 X X X X

wiese

\I/?avzﬁﬂanzung Larmschutz- A2 PEGS X X X

Bepflanzung Retentions- A3 PEGY X X X

mulde

Planexterne MalRnahmen
. planexterner

Feldlerchenausgleich CEF1 Ausgleich X X X

Késten fur Vogel und Fle- planexterner

derméuse CEF2 &3 Ausgleich X X

Ausgleich fur Streuobst- planexterner | Ausha-

wiese Al Ausgleich gerung X X X

Ausgleich fur FFH- planexterner | Ausha-

Mahwiese A2 Ausgleich gerung X X X

: planexterner )

Waldrefugien El Ausgleich

m KUNSTER

STADTPLANUNG
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1.13.2

1.14

1.141

1.14.2

Zuordnung von planexternen AusgleichsmalRnahmen (8§ 1a (3) BauGB und § 44
BNatSchG i.Vv.m. § 11 (1) S. 2 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend dem Umweltbericht vom 05.07.2022 werden planexterne Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich, die durch einen vor Satzungsbeschluss abzuschlieRenden 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag rechtlich gesichert werden.

Die konkrete Beschreibung und Verortung samtlicher externer Ausgleichsmaf3nahmen fin-
den sich in im Bericht Externe MaRhahmen des Ausgleichskonzepts zum Bebauungsplan
,.Grund / Hilbenwiesen“ (Anlage 1 zum Umweltbericht).

Bei den planexternen Ausgleichsmalinahmen des Ausgleichskonzepts handelt es sich um
folgende MaRRnahmen:

MalRnahmen im Sinne des Ausqgleichs nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB

- Ausgleich fur Streuobstwiese (Al im Umweltbericht)

- Ausgleichs fir FFH-Mahwiese (A2 im Umweltbericht)

- Waldrefugien (E1 im Umweltbericht)
MaRnahmen fir den Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG

- Feldlerchenausgleich (CEF1 im Umweltbericht)

- Vogelnisthilfen (CEF2 im Umweltbericht)

- Fledermauskasten (CEF3 im Umweltbericht)

Mafnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Stral3enver-
kehrslarm der K 7149 und L 196 (8§ 9 (1) 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmalRnhahmen
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Larmschutzwall entlang der K 7149

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist ein Larmschutzwall von
mindestens 2,50 m Hohe Uber Gradiente Strale K 7149 und einer Ful3breite von ca. 8,50
m zu erstellen.

Larmschutzwand entlang der L 196

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzwand
von mindestens 2 m Hohe Uber Gradiente Straf3e L 196 zu erstellen.

Die Larmschutzwand ist beidseitig hochabsorbierend auszufiihren.

Passive SchallschutzmalRnahmen
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109

Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiros fur Schallimmissionsschutz
(ISIS) vom Juni 2022 sind zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor un-
zumutbaren Larmbeeintrachtigungen durch den Verkehrslarm passive SchallschutzmaR-
nahmen entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - vorzusehen.

Bei der Errichtung von Gebaude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind zum
Schutz vor Stral3enverkehrslarmeinwirkungen die Au3enbauteile einschliel3lich Fenster,
Taren und Dacher entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 , Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise” vom Juli 2016 auszubilden.
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1.15

Es werden entsprechend die maf3geblichen Aul3enlarmpegel festgesetzt, in denen die er-
forderlichen Schallddmmmalfe (erf. R'w,ges gem. DIN 4109) durch die AuR3enbauteile ent-
sprechend der DIN 4109-1:2016 einzuhalten sind. Im Plangebiet wird maximal der Larm-
pegelbereich IV erreicht.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
Aulenlarmpegel an den Fassaden vorliegen (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebaude-
stellung und hieraus entstehender Abschirmung, Orientierung der Aufenthaltsraume, etc.)
kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbauteile entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

Grundlage fiir die Bemessung der MaRnahmen zum Schutz gegen AulRenlarm sind die
mafgeblichen AuRenlarmpegel des Isophonenplans 2131-03 — Darstellung der Larmpe-
gelbereiche nach DIN 4109 fur das 1. OG - der schalltechnischen Untersuchung des Inge-
nieurbiros fur Schallimmissionsschutz (ISIS) vom Juni 2022.

Laftungseinrichtungen

Bei den Gebauden innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind in den fur das Schla-
fen genutzten Raumen schallgedammte, fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen vor-
zusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere
Weise sichergestellt werden kann. Das Schalldammmal3 der Luftungselemente muss min-
destens dem der Fenster entsprechen. Das Schallddmmmal Ry s des gesamten AulRen-
bauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement muss den Anforderungen der DIN
4109 (DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen 2016) ent-
sprechen.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr der Beur-
teilungspegel 50 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a
BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG1): Baumpflanzung auf dem Baugrundstiick

(M3 im Umweltbericht)

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ein ge-
bietsheimischer mittel- bis grol3kroniger Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Baume sind mindestens als Hochstamm mit mind. 14/16 cm
Stammumfang in 1 m Hohe zu pflanzen. Werden Obstbdume gepflanzt, sind diese als
Hochstamme mit mind. 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzlis-
ten aus den Hinweisen 2.15.1 ,Baume* und 2.15.2 ,Streuobsthochstamme* zu verwen-
den.

Pflanzgebot 2 (PFG2): Heckenpflanzung auf dem Baugrundstiick

(M3 im Umweltbericht)

Zur Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der offentlichen Flachen sind Hecken aus
gebietsheimischen Laubgehdlzen (Baumen und Strauchern) anzulegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzqualitat der Straucher entspricht mind.
einmal verpflanzt, 4 Triebe und 60-100 cm HOhe, die der Ba&ume mind. einmal verpflanzte
Heister von 100-200 cm Hohe. Es sind Arten der Pflanzliste aus dem Hinweis 2.15.3
,Einzelstraucher oder Hecken" zu verwenden.
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Pflanzgebot 3 (PEG3): Baumpflanzung auf den 6ffentlichen Griinflachen

(M3 Im Umweltbericht)

Entsprechend der Planzeichnung sind auf den 6ffentlichen Grinflachen gebietsheimische
mittel- bis groRkronige B&ume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Die Baume sind mindestens als Hochstamm mit mind. 14/16 cm Stammumfang in
1 m Hoéhe zu pflanzen. Werden Obstbaume gepflanzt, sind diese als Hochstdmme mit
mind. 10-12 cm Stammumfang zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzlisten aus den Hin-
weisen 2.15.1 ,Baume* und 2.15.2 ,Streuobsthochstamme* zu verwenden.

Pflanzgebot 4 (PFG4): Heckenpflanzung auf dem Baugrundstiick zur Abgrenzung zur
freien Landschaft

(M4 Im Umweltbericht)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind zur Abgrenzung zur
freien Landschaft mindestens 2 m breite Hecken aus gebietsheimischen Gehélzen (Bau-
men und Strauchern) anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Hecken sind zweireihig, versetzt, mit einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m je Reihe zu
pflanzen. Die Pflanzqualitét der StrAucher entspricht mind. einmal verpflanzt, 4 Triebe und
60-100 cm Hohe, die der Baume mind. einmal verpflanzte Heister von 100-200 cm Hohe.
Es sind Arten der Pflanzliste aus dem Hinweis 2.15.3 ,Einzelstraucher oder Hecken“ zu
verwenden.

Pflanzgebot 5 (PFG5): Eingrinung der Larmschutzwand

(M5 im Umweltbericht)

Die Larmschutzwand ist beidseitig mit Kletterpflanzen einzugriinen. Die Pflanzen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Pflanzabstéande sind je nach Art so zu
wahlen, dass die gesamte Wand nach ca. funf Jahren begriint ist. Es sind standortge-
rechte Arten zu verwenden.

Pflanzgebot 6 (PFG6): Anlage einer Streuobstwiese

(A-il im Umweltbericht)

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache im Stdosten des Geltungs-
bereichs ist auf mindestens 1.500 mz2 eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist eine ge-
bietsheimische Saatgutmischung in die aufbereitete Flache einzuséen. AnschlieBend ist
auf der Flache je angefangenen 90 m2 ein Obsthochstamm von mind. 8-10 cm Stammum-
fang in 1 m Hohe zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Pflanzabstand zwischen den Baumen sollte ca. 10 m betragen. Die Wiese ist durch eine
zwei- bis dreischlrige Mahd mittels Messerbalken zu pflegen. Das Schnittgut ist abzufah-
ren. Weitere PflegemalRnahmen wie Obstbaumschnitt konnen jahrlich durchgefuhrt wer-
den. Auf Dunger- und Pestizideinsatz ist zu verzichten.

Gebietsheimisches Saatgut ist zu verwenden (UG 13). Sollte dieses nicht verfliigbar sein,
darf auf den Produktionsraum ausgewichen werden. Diese muss einen Blumenanteil von
mind. 30 % haben und mit ca. 3 g/m2 angesat werden. Fir die Baumpflanzungen sind Ar-
ten der Pflanzliste aus dem Hinweis 2.15.2 ,Streuobsthochstamme* zu verwenden, die
Saatgutliste fur die Wieseneinsaat ist dem Umweltbericht (Anhang 10.4 Pflanzliste: Fett-
wiese) zu entnehmen.

Pflanzgebot 7 (PFG7): Bepflanzung des Larmschutzwalls

(A-i2 im Umweltbericht)

Auf dem Larmschutzwall sind auf jedem Abschnitt mind. 6 m breite Gebilischhecken aus
gebietsheimischen Gehdlzen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Die Hecken sind mit einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m in versetzten Reihen zu
pflanzen. Die Pflanzqualitét der StrAucher entspricht mind. einmal verpflanzt, 4 Triebe und
60-100 cm Hohe, die der Baume mind. einmal verpflanzte Heister von 100-200 cm Hoéhe.
Es sind Arten der Pflanzliste aus dem Hinweis 2.15.3 ,Einzelstraucher oder Hecken“ zu
verwenden. Es sind mdglichst pflegeleichte Arten zu verwenden.
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1.16

1.17

1.18

Pflanzgebot 8 (PEG8): Bepflanzung der Retentionsmulde

(A-i3 im Umweltbericht)

Anlage einer Blumenwiese:

Innerhalb der Retentionsmulde ist eine Blumenwiese anzulegen. Diese ist durch eine ein-
bis zweischiirige Mahd mittels Messerbalken zu pflegen. Das Schnittgut ist abzufahren.
Auf Diinger- und Pestizideinsatz ist zu verzichten.

Zur Ansaat ist Gebietsheimisches Saatgut ist zu verwenden (UG 13). Sollte dieses nicht
verfugbar sein, darf auf den Produktionsraum ausgewichen werden. Diese muss einen
Blumenanteil von mind. 50 % haben und mit ca. 3 g/m2 angesat werden. Die Saatgutliste
ist dem Umweltbericht (Anhang 10.5 Pflanzliste: Blumenwiese) zu entnehmen.

Geblischpflanzungen:

Im Randbereich der Retentionsmulde sind im Abstand von ca. 10 m Blsche anzulegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dazu sind gebietsheimische Straucher
haufenweise (ca. 9 Haufen je 3-5 Pflanzen) zu Pflanzen. Die Pflanzqualitat der Straucher
entspricht mind. einmal verpflanzt, 4 Triebe und 60-100 cm Héhe. Es sind Arten der
Pflanzliste aus dem Hinweis 2.15.3 ,Einzelstraucher oder Hecken" zu verwenden.

Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25b BauGB i.V.m. § 9 (1) 20 BauGB)

Pflanzbindung 1 (PFB1): Erhalt von Einzelbdumen entlang der K 7149

(V2 im Umweltbericht)

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist die be-
stehende Baumreihe entlang der K 7149 innerhalb des Geltungsbereichs, die nicht direkt
durch die Planung betroffen ist, zu erhalten und zu pflegen. Kronen, Stamme und Wurzel-
bereiche der Baume sind mit geeigneten Mitteln vor Beschédigungen zu schitzen.

Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen sind auf den an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.

Zur Herstellung des StralRenkérpers, StraRenmastleuchten, Verkehrszeichen sind in den
an offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen mit un-
terirdischen Stitzbauwerken (Hinterbeton fir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der
Grundstuicksgrenze in einer Breite von 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.
Strallenmastleuchten sowie Verkehrszeichen sind auf den Grundstiicken zu dulden.

Hohenlage von Gebauden (8 9 (3) BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die maximale ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) ist fiir alle Grundstlicke des Plange-
biets Gber Normalhdéhennull festgelegt (NHN).

Bei einer Anderung der geplanten Abgrenzung gilt die eingetragene Erdgeschossrohful3-
bodenhdhe (EFH) auf der der Uberwiegende Teil der Grundrissflache des geplanten Ge-
baudes liegt.

Der Bebauungsplanung liegt das Hohensystem DHHN 12 (Deutsches Haupthéhennetz von
1912) zugrunde.

In den Bauvorlagen sind samtliche Auffillungen und Abgrabungen im Grundriss und in

mindestens zwei Gelandeschnitten liber das gesamte Grundstiick darzustellen (bestehen-
des und geplantes Gelande).
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2.

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Hinweise

Schutz des Bodens (§ 202 BauGB)

(M8 im Umweltbericht)

- Soweit moglich Wiederverwendung von tberschissigem Erdaushub innerhalb des
Geltungsbereichs. Verwertung von Bodenmaterial unter Beachtung der DIN 19731.

- Separate Abtragung von Oberboden und kulturfahigem Bodenmaterial, sachgerechte
Lagerung.

- Der abgeschobene Oberboden ist abseits vom Baubetrieb zwischenzulagern und bis
zu seinem Einbau zu pflegen (vgl. DIN 18915).

- Der abgeschobene Oberboden ist vorwiegend fur die Grunflachen und Gehélzpflan-
zungen innerhalb des Baugebietes zu verwenden.

- Flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen.

- Sicherstellung des sach- und fachgerechten Umganges mit umweltgefahrdenden
Stoffen, z.B. Ol, Benzin etc. wahrend und nach der Bauphase.

- Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Boden-
schicht oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.

Archéaologische Funde (820 DSchG)

(M12 im Umweltbericht)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart
(Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Zollernalb-
kreis umgehend zu benachrichtigen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Heuberg*
(WSG-Nr-Amt 417.229, weitere Schutzzone, Zone Ill) Die Verbote der Rechtsverordnung
vom 10.05.1989 sind zu beachten.

Beim Umgang und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Wohngebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Bei der Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Flachen entstehen Gerliche, Staub, LaArm und Erschutterungen, die
sporadisch zu Belastigungen im Plangebiet fihren kénnen.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Stallun-
gen. Unter Einhaltung des landwirtschaftlichen Fach- und Baurechtes kann dies zeitweise
zu einer wahrnehmbaren Belastigung innerhalb des Plangebiets fiihren.

Luft-Wasser-Warmepumpen / Luftungsanlagen / Klimaanlagen

Stationare Gerate und Energieerzeugungsanlagen, insbesondere Klimagerate, Kihlge-
rate, Luftungsanlagen, Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke, sind so anzuord-
nen, dass die Ausrichtung der Geblase und Liftungs6ffnungen nicht zu Wohn-, Schlaf-
und Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude und Nachbargrundstiicke erfolgt.
Sie sind erforderlichenfalls mit zusatzlichen Schallddmmmalnahmen auszufihren.

Die Gerate sind in den Bauvorlagen (Lageplan, Schnitte, Ansichten) darzustellen.
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Bei der Aufstellung von stationaren Geréten (z.B. Luftwdrmepumpen) ist der LAI - Leitfa-
den fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren Geraten (Klimage-
réate, Kuhlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) in
der aktuellen Fassung zu beachten.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz
_gegen_laerm_bei_stat_geraete_1588594414.pdf

Uberflutungsvorsorge — Uberflutungsnachweis DIN 1986-100

Infolge eines Starkregens kann sich Regenwasser auf dem Grundstiick auf der
versiegelten Flache sammeln und zu einem Uberflutungsrisiko fiihren. Ein Risiko besteht
insbesondere dann, wenn die Dachflache einen sehr hohen Anteil an der gesamten
Regenflache auf dem Grundstiick ausmacht. Fir die Bebauung groRer Grundstiicke mit
mehr als 800 m2 abflusswirksamer Flache ist daher ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 erforderlich, damit der Bauherr Risiken rechtzeitig vor Baubeginn erkennen und
geeignete Schutzmaf3nahmen planen kann.

Orientierung der Aufenthaltsrdume

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden entlang der K 7149 bis zu einem Abstand
von rund 40 m und entlang der L 196 bis zu einem Abstand von rund 50 m tags und
nachts Uberschritten.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm und zur Reduzierung der Anforderungen an die
Schallddmmung der AulRenbauteile wird empfohlen die dem standigen Aufenthalt von
Personen dienende Rdume (Aufenthaltsraume i.S. der DIN 4109) vorrangig zu den larm-
abgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den larmabge-
wandten Gebaudeseiten nicht moéglich ist, wird empfohlen vorrangig die Schlafraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wohn- bzw. Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind hierbei wie Schlafraume zu beurteilen.

Erhalt und Schutz nicht von der Planung betroffener Gehdlze

(V2 im Umweltbericht)

Die Bestimmungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von
Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* sowie der
RASLP4 sind einzuhalten.

Schutz der nicht von der Planung betroffenen FFH-M&hwiese im Stdosten

(V3 im Umweltbericht)

Zur Vermeidung von Lebensraumverlust ist die bestehende suddstlich liegenden FFH-
Mahwiese aul3erhalb des Geltungsbereichs, die nicht direkt durch die Planung betroffen
ist, durch einen 2 m-Schutzstreifen zu schitzen.

Erhalt der Leitlinie entlang der K 7149 fir Fledermause

(V4 im Umweltbericht)

Zum Erhalt der Funktion der Leitlinie fir Fledermause beim Nord-Sud-Wechsel im Westen
des Geltungsbereichs entlang der K 7149 ist um die Baumreihe entlang der K 7149 ein
insg. Ungefahr 10 m breiter Korridor fir den Flugwechsel freizuhalten. Dieser Bereich ist
vor Lichtimmissionen zu schiitzen (s. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planstatt
Senner). Die Stral3enbeleuchtung im Bereich um die Zufahrt in das Gebiet bleibt dabei
ausgenommen.
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2.12

2.13

2.14

2.15

2151

Umgang mit Grundwasser

(V5 im Umweltbericht)

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter Bereich),
so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fiir Baden-
Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit 8 43 Abs. 6 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg
(WG) unverziglich beim Landratsamt Zollernalbkreis anzuzeigen. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Fachgerechte Abfallentsorgung (AbfR 4.2.8, BBodSchV)

(M9 im Umweltbericht)

Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial sind getrennt zu sammeln und einer Verwer-
tung zu zuftihren bzw. als Abfall zu entsorgen.

Maschinen des aktuellen Stands der Technik

(M13 im Umweltbericht)

Es sind moderne, mdglichst leise und gut gewartete Maschinen sowie geschultes Perso-
nal einzusetzen. Die Entstehung von Stauben, Vibrationen oder tberflissigen Larm ist
nach Méglichkeit zu vermeiden.

Pflanzlisten

Baume

Die nachfolgende Liste stellt eine Auswahl an gebietsheimischen Baumarten dar, die fur

die Pflanzung im Geltungsbereich im Sinne der Maflinahmen verwendet werden sollen.

Dabei sind geeignete Pflanzqualitaten:

- Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit mindestens 14/16 cm
Stammumfangin 1 m Héhe

Pflanzliste Gehdlze:

Botanischer Name | Deutscher Name
Baumarten

Acer campestre Feld-Ahorn. MaRRholder
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus incana Grau-Erle

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Populus tremula Zitterpappel, Espe
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Bergulme
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2.15.2

2.15.3

Streuobsthochstamme

Folgende Liste enthalt geeignete Obstsorten im Zollernalbkreis flir eine Streuobstwiese in
Hohenlagen (,Empfehlenswerte Obstsorten im Zollernalbkreis®, Markus Zehnder, 2010).

Dabei sind geeignete Pflanzqualitaten:

- Hochstdmme mit mind. 8-10 cm Stammumfang

Apfelsorten Birnensorten

Steinobstsorten

- Danziger Kant
- Engelsberger -
- Gehrers Rambur
- Grahams Jubilaumsapfel | -
- Hauxapfel

- Jakob Fischer

- Josef Musch

- Rote Sternrenette

- Schoéner aus Nordhausen
- Schoner aus Herrnhut

- Sonnenwirtsapfel

- Welschisner

- Schoéner aus Wiltshire

- Doppelte Phillipsbirne
Fasslesbirne
Kirchensaller Mostbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

- Konigin Viktoria
- Graf Althans Reneklode
- Adlerkirsche von Bartschi

Einzelstraucher oder Hecken

Die nachfolgende Liste stellt eine Auswahl an gebietsheimischen Gehdlzarten dar, die fur
die Pflanzung von Strauchern als Einzelstraucher oder als Heckenstruktur im
Geltungsbereich im Sinne der MaRnahmen verwendet werden sollen.

Dabei sind geeignete Pflanzqualitaten

- bei héheren Geholzen in Hecken: Heister, Hohe 100-200
- bei Strduchern: mindestens verpflanzte Straucher, 4 Triebe, H6he 60-100 cm

Botanischer Name

| Deutscher Name

Ubrige Gehdlze fur Hecken

Acer campestre

Feld-Ahorn. MalRholder

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Straucharten fur Einzelstraucher oder Hecken

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gewodhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weil3dorn

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Echter Kreuzdorn

Rosa canina

Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Salix purpurea

Purpur-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewodhnlicher Schneeball
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2.15.4 Dachbegriinung
- Anteil Blumen 50 %, Graser 50 %.
- Ansaatstarke: 2 g/m2

Botanischer Name Deutscher Name %

Blumen 50%

Allium lusitanicum Berglauch 1,00
Alyssum alyssoides Kelch-Steinkraut 0,50
Anthemis tinctoria Farber-Hundskamille 0,50
Arenaria serphyllifolia Quendelblattriges Sandkraut 0,20
Armeria maritima ssp. elongata Gemeine Grasnelke 1,00
Asperula cynynchica Hugel-Maier 0,50
Asperula tinctoria Farber-Maier 0,50
Biscutella laevigata Glattes Brillenschotchen 0,50
Calendula arvensis Acker-Ringelblume 3,30
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume 0,50
Clinopodium vulgare Gewdhnlicher Wirbeldost 0,50
Dianthus armeria Raue Nelke 1,00
Dianthus carthusianorum Kartausernelke 3,50
Dianthus deltoides Heidenelke 2,00
Dianthus superbus Prachtnelke 1,00
Draba verna Frihlings-Hungerbliimchen 0,10
Erodium cicutarium Gewodhnlicher Reiherschnabel 0,30
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch 0,20
Filipendula vulgaris Kleines Madestif3 2,00
Fragaria vesca Wald-Erdbeere 0,20
Galatella linosyris Goldhaaraster 0,50
Gentiana cruciata Kreuz-Enzian 0,10
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel 0,30
Helianthemum nummularium Gewobhnliches Sonnenrdschen 0,50
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut 0,20
Jasione montana Berg-Sandgléckchen 0,30
Legousia speculum-veneris Echter Frauenspiegel 0,50
Linum austriacum Osterreichischer Lein 5,00
Papaver argemone Sandmohn 1,50
Petrorhagia prolifera Sprossende Felsennelke 1,00
Petrorhagia saxifraga Steinbrech-Felsennelke 1,50
Potentilla verna Frihlings-Fingerkraut 1,00
Prunella grandiflora GrofRblitige Braunelle 2,00
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful3 2,00
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf 2,00
Saxifraga granulata Kndllchen-Steinbrech 0,20
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer 0,50
Sedum album WeilRer Mauerpfeffer 1,00
Sedum rupestre/reflexum Felsen-Fetthenne 1,60
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer 0,10
Silene nutans Nickendes Leimkraut 3,00
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Silene vulgaris Gewdhnliches Leimkraut 1,00
Teucrium chamaedrys Edel-Gamander 1,00
Thymus praecox Frihblihender Thymian 0,30
Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian 2,10
Veronica teucrium GrolRRer Ehrenpreis 0,50
Viola tricolor Ackerveilchen 1,00
50,00
Graser 50%
Briza media Gewobhnliches Zittergras 5,00
Carex flacca Blaugriine Segge 2,00
Festuca cinerea Blauschwingel 23,00
Festuca rupicola Furchenschwingel 7,00
Koeleria glauca Blaugriines Schillergras 5,00
Melica transsilvanica Siebenbiirgener Perlgras 2,00
Phleum phleoides Steppen-Lieschgras 6,00
50,00
Gesamt 100,00
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Schriftlicher Teil (Teil B) Vorentwurf

2. Ortliche Bauvorschriften , Grund / Hiilbenwiesen*

Stadt Mel3stetten, Gemarkung Hartheim, Zollernalbkreis

Die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.
1, 4).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festset-
zungen von Ortlichen Bauvorschriften auBer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Teilgebiet WAL:

Es sind nur mehrseitig geneigte Dacher mit Dachneigungen von 0° bis 38° und Flachda-
cher zulassig.

Bei Staffeldachgeschossen sind nur Flachdacher zulassig.

Die festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten fir Hauptgebaude.

Teilgebiete WA2 und WAS:

Es sind alle Dachformen mit Dachneigungen von 0° bis 38° zulassig.

Bei Staffeldachgeschossen sind nur Flachdacher zulassig.

Die festgesetzten Dachformen und -neigungen gelten fir Hauptgebaude.

Allgemein:
Bei untergeordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind abweichende Dachnei-

gungen zulassig.
Werden Garagen direkt an das Hauptgebaude angeschlossen, ist eine Terrassennutzung
auf der Garage zulassig. Die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen sind einzuhalten.

2. Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)
Geneigte Dacher sind mit nicht reflektierenden Materialien einzudecken.
Zugelassene Farbténe: naturrot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz.
Bei Wintergarten ist auch Glas zugelassen.

Um den Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu verringern sind unbeschichtete metalli-
sche Dacheindeckungen aus bspw. (Kupfer, Zink oder Blei) unzuldssig. Untergeordnete
Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen beste-
hen. (M10 im Umweltbericht)

m KUNSTER STADTPLANUNG



,Grund / Hulbenwiesen* Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 19/22

1. Bebauungsplan 22.07.2022
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Stadt MeR3stetten, Gemarkung Hartheim, Zollernalbkreis 2-1480

Einrichtungen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in der Neigung des Daches auszubil-
den. Bei aufgestéanderten Anlagen auf Flachdachern, dirfen diese die Gebdudehéhe (At-
tika) um maximal 0,8 m Uberschreiten.

Dachflachen von Hauptgebauden mit bis zu 10° Dachneigung sind als begrintes Flach-
dach auszufiihren. Dachfenster, Glasflachen, Attiken und Dachterrassen etc. sowie tech-
nische Aufbauten, die nicht unterpflanzt werden kénnen, kénnen in Abzug gebracht wer-
den. Dabei ist eine Substratschicht von mindestens 12 cm vorzusehen. Eine Begriinung
erfolgt mittels Einsaat (2 g/m2) einer Saatgutmischung mit mind. 50 % Blumenanteil. Eine
beispielhafte Saatgutliste findet sich im Hinweis 2.15.4 ,Dacheingriinung®. (M11 im Um-
weltbericht)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) 1 LBO)

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind zul&ssig.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° zul&ssig.

Es sind alle Formen von Dachaufbauten, am einzelnen Gebaude jedoch, nur eine Form
von Gauben je Dachseite, zugelassen.

Die Gesamtbreite einer Einzelgaube darf maximal 1/3 der Dachléange, die Breite der ein-
zelnen Gaube bei mehreren Gauben maximal 3,50 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m,

der Abstand vom AuRenwandgiebel mindestens 1,50 m betragen.

Der Abstand zum Hauptfirst bis zum First bzw. zum Dachansatz der Gaube muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

Die Hohe der Gauben darf, senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt der Dachhaut
Hauptdach bis Schnitt AuBenwand/Unterkante der Dachkonstruktion der Gaube maximal
1,50 m betragen.

Die Traufh6he der Gauben darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt AuRenwand Unter-
kante der Dachkonstruktion der Gaube bis zur Obergeschossrohful3bodenhéhe maximal
2,20 m betragen.

Dachgauben mit gegenlaufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zulassig.
Schema Dachgauben

nax.,

\I

Lz min. max. min. max. min. _J
1,507 3.50 1.25 3.50 -] 150

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)
Fiur Fassaden sind nur gedeckte, nicht leuchtende und nicht grelle Farbtone zul&ssig.
Stark glanzende und reflektierende Materialien zur Fassadengestaltung sind unzuléssig.

Aneinandergebaute Gebaude und Garagen (8 74 (1) 1 LBO)

Aneinander gebaute Gebaude (Doppelhduser und Garagen) mussen bezuglich ihrer Ge-
baudehohe, der Traufhhe, sowie der Dachneigung und Dachdeckung Ubereinstimmen.
Die Fassadenfarbe und die Farbe der Dacheindeckung miissen einheitlich ausgefiihrt
werden.
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Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Samtliche Einfriedungen, die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind mindestens einseitig
auf der Seite der 6ffentlichen Flache zu begriinen. (vgl. Pflanzgebot 2 (PFG2): Hecken-
pflanzung auf dem Baugrundsttick)

Nicht zul&ssig sind Sichtschutzelemente und Einfriedungen, die aus Folien, Kunststoff
oder einer Kombination aus Folien bzw. Kunststoff und anderen Materialien bestehen.

Die HOhe lebender Einfriedungen entlang dem o6ffentlichen Stralenraum darf max. 2,00 m
betragen.

Die Hohe toter Einfriedungen (ausgenommen freistehende Mauern) entlang dem 6ffentli-
chen StraRenraum darf max. 1,80 m betragen. Freistehende Mauern sind bis maximal
1,00 m Hohe zulassig. Sichtschutzmaf3nahmen sind im gesamten Baugebiet nur mit einer
maximalen Hohe von 2,00 m zulassig.

Samtliche Einfriedungen entlang des offentlichen StraRenraums diirfen die Ubersichtlich-
keit der Stral3e und die Zufahrt von Garagen nicht beeintrachtigen.

Mit allen Einfriedungen und Bepflanzungen ist von 6ffentlichen Flachen (Verkehrs- und
Grunflachen) ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Die 0,50 m breite Freihal-
teflache ist im privaten Eigentum, darf begriint, aber nicht bepflanzt werden.

Einfriedungen sind kleintierdurchlassig zu gestalten. Hierflir haben geschlossene Einfrie-
dungen entweder einen Abstand zum Boden von 15 cm oder Kleintierdurchlasse von 20 x
10 cm im Abstand von ca. 10 m entlang der Einfriedung aufzuweisen. (M6 im Umweltbe-
richt)

Aufschuttungen und Abgrabungen (8 74 (1) 3und § 74 (3) 1 LBO)

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie moglich im Baugebiet und
den Baugrundstiicken verwendet werden.

Gelandeveranderungen an den Grundstlicksgrenzen sind grundsatzlich im gegenseitigen
Einvernehmen mit den Nachbarn durchzufthren.

Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m zulassig.

Bei Stutzmauern ab einer Héhe von 0,80 m ist ein Riicksprung von mindestens 0,50 m zur
nachsten Erhohung bzw. Stiitzmauer zu erstellen. Dieser Riicksprung ist mit einheimischen
Laubgehdlzen sichtdeckend zu begriinen (z.B. Hecken, Rankgewachse, Hangepflanzen).
Samtliche Stiitzmauern zu 6ffentlichen Flachen haben hinter den Heckenpflanzungen auf
den Baugrundstiicken (vgl. Pflanzgebot 2) zurtick zu bleiben.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Bauvorlageplanen auf Nor-
malnull bezogen darzustellen und grundsatzlich auf ein Mindestmalf? zu beschranken.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstticke (§ 74 (1) 3und § 74 (3) 1
LBO)

(M3 im Umweltbericht)

Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke missen als Griinflachen oder gartnerisch ge-
nutzte Flachen angelegt und unterhalten werden. Es sind Uberwiegend gebietsheimische
Pflanzen zu verwenden. Dies gilt nicht fir Zufahrten und Stellplatze.

Abdeckungen von offenen Bodenflachen zur Gartengestaltung mit Schotter- oder Stein-
schittungen (Abdeckungen mit Folien, Flies, etc.) sind unzuldssig, sofern nicht technisch
erforderlich (insbesondere Versickerungsflachen, Rigolen, Traufstreifen, Wege, Terrassen
etc.).
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10.

11.

12.

Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen (8 74 (1) 3 und § 74 (3) 1 LBO)

(M7 im Umweltbericht)

Der Versiegelungsgrad von Zufahrten der Grundstlicke, Stellplatzen, Wegen, offentlichen

Platzen usw. ist mdglichst gering zu halten. Hierfir dienen Rasengittersteine, Fugenpflas-
ter oder Schotterrasen. Sollten es die Bedingungen erfordern, kdnnen auch auf Dranpflas-
ter oder Dranasphalt verwendet werden.

Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fiir jede Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem eigenen Grundstlck oder auf einem anderen Grundstlick in zumutbarer Entfernung
herzustellen.

Bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die Bruchzahl aufzurunden.

Der Stauraum vor der Garage darf nicht angerechnet werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

1. Dachform und Dachneigung

Dacheindeckung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Aneinandergebaute Gebdude und Garagen
Einfriedungen

Aufschittungen und Abgrabungen

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstticke
Stellplatzflachen und Zufahrten
Niederspannungsfreileitungen

Stellplatzverpflichtung
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Reutlingen, den 22.07.2022 MeRstetten, den 22.07.2022

Clemens Kunster Frank Schroft
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,, Grund / Hilbenwiesen*,
2. Ortliche Bauvorschriften , Grund / Hillbenwiesen*,

Stadt Mel3stetten, Gemarkung Hartheim, Zollernalbkreis

Aufstellungsbeschluss 16.07.2021
- Offentliche Bekanntmachung

Billigungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Auslegungsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Melstetten, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

stimmen mit dem Satzungsbeschluss (berein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Bilrgermeister
Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Mel3stetten, den

Bilrgermeister
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