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l. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG
1. Entwicklung, Problemstellungen und stadtebauliche Struktur

Tieringen ist mit derzeit 1 030 Einwohnern (nach dem Hauptort mit ca. 5 300 Einwohnern) der
zweitgroRte Stadtteil Melstettens. Tieringen ist als anerkannter Erholungsort ein touristischer
Schwerpunkt im Zollernalbkreis. Darliber hinaus ist der Ort jedoch mit ca. 1 030 Arbeitsplatzen in
zum Teil international agierenden Unternehmen wichtigster Beschaftigungsort MeRstettens mit
grofRer Bedeutung auch im Gberdrtlichen MaRstab.

Der Ort ist in seinem Ursprung dorflich gepragt. Der Ortskern wurde im Rahmen des LEADER-
Projektes , Leben im Dorf” der LEADER-Region StidwestAlb im Jahre 2012 untersucht. Im Ortskern mit
Kirche, Rathaus und der alten Schule, in der heute eine Arztpraxis untergebracht ist, sind
Gastronomie und Nahversorgung noch vorhanden. Es wurden jedoch bereits vorhandene Leerstande
und vom Leerstand bedrohte Wohngebaude ermittelt.

Die friiher vorherrschende Nutzung im Innenbereich mit Wohn- und Okonomiegebiuden entspricht
heute einem typischen Mischgebiet, in dem neben dem Wohnen Geschifte fir die 6rtliche
Nahversorgung und kleinere Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe untergebracht sind.

Friher ebenfalls im Ortskern angesiedelte Gewerbebetriebe haben sich nach aulRen in die
Gewerbegebiete , Katzensteige” und ,,Mauersteige” verlagert, wahrend der nordliche Teil des
Stadtteils mit seiner nach Siiden und Stidosten ausgerichteten Hanglage fast ausschlieBlich dem
Wohnen dient. Lediglich die Grundschule und die Mehrzweckhalle sind dort als Sondernutzungen
etabliert. Ein weiteres Wohnquartier ist im Bereich ,Harrgart” vorhanden, welches teilweise direkt an
die jetzt vorgesehene Bebauungsplanung angrenzt.

Am Ortsrand wurde Anfang der 60er Jahre das Familienferiendorf | oberhalb der L 440 Richtung
Lochen gebaut, welches ca. 10 Jahre spater mit dem Familienferiendorf Il ergdnzt wurde. Insgesamt
stehen ca. 40 Ferienhduser zur Verfugung, die von einem kirchlichen Trager zur Vermietung
angeboten werden.

Dem Pradikat ,,anerkannter Erholungsort” verpflichtet, wurden folgerichtig die gréBeren und
stérenden Gewerbebetriebe friihzeitig aus der geschlossenen Ortslage heraus in den peripheren
Bereich nach Siden an die LandesstraRe L 440 verlagert. Dadurch war es moglich, den urspriinglichen
Ortsbereich in seiner dorflichen Struktur zu erhalten und einen Konflikt zwischen der
Erholungsfunktion und der gewerblichen Nutzung zu vermeiden.

Der Stadtteil Tieringen wird gewerblich gepragt von den dort ansassigen Firmen Interstuhl und
Mattes & Ammann, die dort ihren Ursprung haben und seit deren Griindung stetig gewachsen sind.
Die Fa. Interstuhl mit ca. 700 Arbeitsplatzen und die Fa. Mattes & Ammann mit ca. 300
Arbeitsplatzen bilden das weitaus grofRte Kontingent fir die Stadt MeRstetten und die regionale
Umgebung. Sie sind somit ein wichtiger Faktor sowohl fiir die arbeitsmarktpolitische Lage als auch
die wirtschaftliche Starke unseres strukturschwachen und landlich gepragten Raumes.

Beide Firmen haben insbesondere in den letzten 10 Jahren sehr stark expandiert und bekennen sich
klar zum Standort Tieringen. Um der zukiinftigen Marktstellung gerecht zu werden, haben beide
Firmen klare Entwicklungsziele formuliert, die sie fiir die kiinftige Ausrichtung am Standort Tieringen
bendtigen. Fundamentaler Bestandteil dieser Zielsetzung ist die weitere Schaffung von Bauland,
welches eine Weiterentwicklung der Produktionsflachen nach logistischen und flexiblen Grundsatzen
erlaubt und so den Standort und die Arbeitsplatze, auch abseits der wichtigen Verkehrsachsen und
Verdichtungsraume, im landlichen Raum fiir lange Zeit sichert.
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Die sehr positive Entwicklung der beiden Firmen Interstuhl und Mattes & Ammann wurde im Laufe
der Jahre durch die Ansiedlung weitere Betriebe an der KriegackerstraBe und Mauersteige erganzt.

F il Mehrzweckhalle

Abb. 1: Ubersicht Tieringen

Die Landesstralle 440 bildet Gberortlich betrachtet mit einem DTV von ca. 4000 Kfz eine wichtige
Verbindung vom Raum Balingen tber den Lochenpass bis zur L 433 weiter zum Raum Tuttlingen und
Bodensee. Sie flihrt nach dem Ende des Lochenpasses weiter liber die Stadtteile Tieringen,
Oberdigisheim und Unterdigisheim in der Tallage der Bara bis zur L 433.

Im Bereich der Ortslage Tieringen zerschneidet sie das bereits beidseitig angesiedelte Areal der Fa.
Mattes & Ammann und begrenzt das Geldande der Fa. Interstuhl nach Stden.

Die Firma Interstuhl hat im Jahr 2008 die letzte noch zur Verfligung stehende Flache im Bereich des
vorhandenen Firmenareals bebaut. Im Westen bildet die BarastraRe die Abgrenzung zum
vorhandenen Ortsrand, nordlich grenzt ein vorhandenes Mischgebiet an und im Osten ist aufgrund
des regionalplanerisch festgesetzten Griinzugs mit einem FFH-Gebiet die baulich nutzbare Grenze,
hier ist keine bauliche Entwicklung moglich. Auch aus topographischer Sicht verbleibt daher nur eine
Erweiterung in Richtung Suden Uber die vorhandene L 440 hinweg bis zur Bara.
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Das Unternehmen Interstuhl (friiher Link) ist seit der Griindung des familiengefiihrten Unternehmens
im Jahr 1961 am heutigen Standort ansassig und ber Jahrzehnte organisch gewachsen. Es
beschiftigt heute am Standort MeRstetten-Tieringen {iber 700 Mitarbeiter. Uber 80 % kommen aus
dem Zollernalbkreis und davon tber 55 % aus MefRstetten und den Teilorten. Die Biiro- und
Arbeitsstiihle ,Made in Germany“ sind weltweit gefragt. Der Umsatz stieg in den Jahren 2013 bis
zuletzt 2016 von 112 Mio. auf 146,8 Mio. Euro bei einer Exportquote von 43 %, Tendenz steigend.
Interstuhl ist mit Abstand der grofSte Arbeitgeber der Stadt MeRstetten und im Zollernalbkreis an 12.
Position nach Beschaftigten.

Das als Unternehmensflache zur Verfligung stehende Areal ist tiber die Jahrzehnte und durch die
aktuellen Absatzerfolge nun endgiiltig an seine Grenzen gestollen. Grenzen, die zum einen
beschrankt sind durch die direkte Anbindung an die westliche Wohnbebauung, nur getrennt durch
die Barastralle und zum anderen durch das nordlich und 6stlich steil ansteigende FFH-Gebiet. In
Richtung Siden bildet jedoch die Trasse der heutigen L 440 eine Begrenzung fir weiteres Wachstum.

Die langfristigen internen Planungen der Firma sehen bis 2035 weitere Stufen des Wachstums vor,
wobei all diese Stufen nur hier am Standort ausgefiihrt werden, wenn sie mit der sicheren Zusage der
Verlegung der Landesstralie eine langfristige Planungs- und damit Investitionssicherheit bekommt.
Dabei sind mogliche, realistische Erweiterungsstufen im Einzelnen:

Stufe 1-3 GJ: Umsatz: Mitarbeiter: Zuwachs gegenliber heute:
Stufe 1 2020 200 Mio. € 850 Mitarbeiter 150 Mitarbeiter
Stufe 2 2025 280 Mio. € 1.200 Mitarbeiter 500 Mitarbeiter
Stufe 3 2035 500 Mio. € 1.800 Mitarbeiter 1.100 Mitarbeiter

Aufgrund der ausgekligelten, hochproduktiven internen Infrastruktur, in Verbindung mit hohem
lokalisiertem Einkaufsvolumen aus der Region, kann dem enormen Wettbewerbsdruck erfolgreich
begegnet werden. Dies gelingt nur, solange die bestehenden internen Materialfliisse organisch
erweitert werden kdnnen. Dies erfordert eine direkte bauliche Erweiterung an die bestehenden
Hallen mit ihrer heutigen Gesamtflache von rund 60.000 m2. Damit werden unwirtschaftliche
Fixkostenspriinge und eine vielfach vollig unwirtschaftliche Doppelung der indirekten Kosten
verhindert, die mit einem neuen Werk Uber der bestehenden Stralle entstehen wirden.
Insbesondere muss hierbei auch der Preisdruck durch auslandische Wettbewerber, die Vorteile durch
Subventionen und niedrigere Lohnkosten haben, durch logistische Vorteile am Standort ausgeglichen
werden.

Daher bleiben als einzige realistische Losungsansatze das organische Weiterwachsen an der Stelle
der heutigen LandesstraRRe oder alternativ die Verlagerung bzw. Zukunftsentwicklung an
bestehenden, internationalen Standorten mit deutlich niedrigeren Lohnstiickkosten, die die Kosten
der Infrastruktur leicht Gberkompensieren.

Von der Firma ermittelter Flachenbedarf iber die Ausbaustufen in MeRstetten-Tieringen (ohne
Anlagen-Investitionen):

Stufe 1-3 Zeitraum: Umsatz: Ges.-Fldche Gebdude Kosten
Stufe 1 2017-2020 200 Mio. € 15.000 m2 11.000 m? 15,0 Mio.€
Stufe 2 2021-2025 280 Mio. € 18.000 m2 13.000 m? 20,0 Mio.€

Stufe 3 2026-2035 500 Mio. € 27.000 m2 20.000 m? 26,0 Mio.€
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Nicht zuletzt soll die Bedeutung fiir die Stadt und die Region verdeutlicht werden: Bereits heute
bezieht die Firma Waren und Dienstleistungen in Hohe von {iber 30 Mio. Euro aus der Region, welche
auch in Zukunft von deren Wachstum enorm partizipieren wiirde. Weitere Investitionen in
Maschinen und Anlagen wiirden folgen. Sollte die StraRenverlegung nicht moéglich sein, wiirden
zukilinftige Steuereinnahmen und Investitionen reduziert bzw. ins Ausland verlagert.

Die Inhaberfamilie Link und die Unternehmensleitung von Interstuhl sehen in der Verlagerung der L
440 mit den dadurch moglichen, oben beschriebenen Entwicklungsmdglichkeiten, enorme Vorteile
und Chancen fiir Interstuhl und deren Mitarbeiter, Lieferanten, Zulieferer.

Die geplante Losung bringt fir die stadtebauliche Situation in Tieringen deutliche Verbesserungen
und tragt zur Behebung erheblicher stadtebaulicher Missstande bei (Reduzierung der Larmbelastung,
Reduzierung der Unfallhaufigkeit, Entzerrung von Industrie und Wohnbebauung, Gewerbeflachen fiir
Kleinbetriebe, Entlastung der innerértlichen K 7144, ungeldste Radweg-Situation wird nachhaltig
verbessert, Vermeidung gefahrlicher Querungen der heutigen L 440 durch FuRganger).

Die Firma Mattes & Ammann hat fiir das stdliche Firmengeldnde bereits die baurechtliche
Genehmigung fir die Erweiterung der Halle 6. Neben der weiteren baulichen Ausdehnung nach
Osten ist es fiir die Firma produktionstechnisch mittelfristig von gréRter Wichtigkeit, die jetzt durch
die L 440 getrennten Bereiche zusammenzufihren.

Gegenstand des Unternehmens sind die Herstellung sowie der Vertrieb/Handel von/mit textilen
Stoffen aller Art. Der Fokus des Unternehmens liegt auf der Entwicklung und Produktion dufRerst
hochwertiger Spezial-Textilien. Die Mattes & Ammann GmbH & Co. KG ist ein familiengefiihrtes

mittelstandisches Unternehmen.

Es wurde im Jahr 1951 gegriindet mit dem Ziel, Meterware in einer Kettenwirkerei fiir die
Bekleidungsindustrie herzustellen. Die Firma wird bis heute in 3. Generation innerhalb der
Griunderfamilie gefiihrt. Mitte der 60er Jahre wurde die Produktion durch den Aufbau einer Strickerei
mit GroRrundstrickmaschinen erweitert. Durch die aufkommende Strickmode konnte dieser Bereich
kontinuierlich ausgebaut werden. Seit 1972 wurde auch die Produktionsstatte stark vergrofRert, unter
anderem durch zusatzliche Hallen und Werke. 1974 gab es einen Umbruch in der Produktpalette.
Fortan wurde der Fokus auf die Entwicklung und Produktion von Textilien im technischen Bereich
gelegt — sogenannte technische Textilien.

Insgesamt verfiigt das Unternehmen in der Region MeRstetten liber 4 Werksstandorte mit einer
Produktionsflache von insgesamt rund 36.000 m2. Auf 500 Maschinen werden jihrlich ca. 60
Millionen Quadratmeter Stoff gefertigt. Die Firma fertigt mit 3 verschiedenen Technologien:
Rundstrickerei - Kettenwirkerei - Rundwirkerei. Vorzugsweise beliefert Mattes & Ammann
nachfolgende Branchen: - Automobil - Heimtextilien - Hygienebereich (Windeln) - Bahn-
/Schienenfahrzeuge - Flugzeug - Stuhlindustrie - Caravan.

Die aktuelle stadtebauliche Situation ist gepragt durch eine maximale Ausnutzung und Verdichtung
des unmittelbar an die Wohnsiedlungen angrenzenden Betriebsgeldandes des Unternehmens.

Der Betrieb Mattes & Ammann ist mit dem im nordlich der L 440 gelegenen Betriebsteil von allen
Seiten begrenzt und in seiner Zukunftsentwicklung erheblich gehemmt. Der siidliche Betriebsteil
grenzt im Stden an ein FFH-Gebiet und westlich an eine bestehende Gewerbebebauung. Die
Produktion kdnnte nur nach Westen in den Hang mit nicht vertretbar hohen Mehrkosten erweitert
werden.

Zur Beseitigung der bisher vorhandenen Mistande mit der Trennung des Firmenareals durch die
StraRe sind aus Sicht der Firma unbedingt folgende MalRnahmen erforderlich:
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a) Verlegung der LandesstraBe L 440 an den sidlichen Rand des Tales als Voraussetzung fiir
- eine Entlastung der Wohnsiedlungen vom Durchgangsverkehr

- eine stadtebauliche Neuordnung mit dem Ziel der Entlastung der Wohnsiedlungen von
produktionsbedingten Immissionen

- eine Verbesserung des Produktionsprozesses
- eine Erweiterung und Standortsicherung des Betriebes

b) Durchfihrung von OrdnungsmaBnahmen auf den Betriebsgeldanden durch Umstrukturierung und
Verlagerung betrieblicher Ablaufe, so dass bisher vorhandene Immissionen minimiert oder
weitmoglich aufgehoben werden.

Die Firma Mattes & Ammann bekennt sich zum Standort Tieringen und mochte diesen auch in
Zukunft zu 100 % als Produktionsstandort halten.

Neben der Schaffung von Erweiterungsflachen fir die beiden Firmen (GE1+ GE3), bendtigt der
Stadtteil Tieringen weiter dringend ein Baugebiet fiir Kleingewerbe und Handwerksbetriebe (GE2),
welches ebenfalls in die Flachenerweiterung mit einbezogen wurde. Hier kbnnen im Dreieck der
geplanten StralRe der L 440, K 7144 und dem Radweg entlang der Bara Flachen fir kleine und mittlere
Betriebe geschaffen werden. Da fiir diesen Bedarf derzeit keine Flachen vorhanden sind und auch
alternative Bereiche an anderer Stelle im Stadtteil Tieringen nicht zur Verfligung stehen, andererseits
bereits konkreter Bedarf angemeldet wurde, ist diese Flachenausweisung folgerichtig.

An der GemeindeverbindungsstraRe zum Heidenhof befindet sich seit 1984 ein Zimmereibetrieb.
Neben einer Abbund- und Lagerhalle gehdren zum Betrieb zwei Werkstattgebaude, die wegen des
geplanten Strafenausbaues abgerissen werden missen. Um diesen Verlust auszugleichen und auch
eine angemessene Erweiterungsmaoglichkeit fir den Zimmereibetrieb zu schaffen, soll unter
Einbeziehung der bereits vorhandenen Halle ein kleineres neues Gewerbegebiet (GE5) geschaffen
werden, das den Bedarf langfristig abdeckt und den Standort sichert.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Regionalplan

Im Regionalplan Neckar-Alb ist die Stadt MeRstetten mit ihrem Verflechtungsbereich als
Unterzentrum ausgewiesen. Bezliglich der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes ,sollen die in den
Regionalplanen festgelegten Unterzentren ... dazu beitragen, die dezentrale Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur des Landes zu festigen...”.

Im Regionalplan 2013 sind Teile des Plangebietes als Regionaler Griinzug, teilweise als Vorranggebiet
(VRG) und teilweise als Vorbehaltsflache (VBG) ausgewiesen. Der gesamte Bereich um Tieringen ist
zudem als Gebiet fir Erholung und als Gebiet fiir Bodenerhaltung ausgewiesen. Die Bereiche
innerhalb des FFH-Gebietes sind als Vorranggebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege
ausgewiesen. Die daraus resultierenden naturschutzfachlichen Konflikte in Randbereichen des
Bebauungsplanes werden im Umweltbericht, der artenschutzrechtlichen Priifung und der Natura
2000 Vertraglichkeitsprifung aufgezeigt und kénnen entsprechend kompensiert werden. Dieses
Vorgehen wurde auch im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bereits mit den
zustandigen Behorden erortert.
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Abb. 2: Regionalplan 2013 Auszug, Raumnutzungskarte
2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Melstetten sind die zur
Uberplanung vorgesehenen Flichen nur teilweise als Gewerbeflichen ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan befindet sich jedoch zurzeit in der Fortschreibung (1. Anderung). Eine
dffentliche Auslegung des Entwurfs und die Beteiligung der TOB gem. § 4 (2) BauGB hat bereits
stattgefunden. Der Entwurf wurde nochmals tGberarbeitet und am 31.05.2017 wurde erneut die
offentliche Auslegung beschlossen. Die optimierte Planung fiir die Verlegung der L 440 und das
geplante Gewerbegebiet sind Bestandteile des FNP-Entwurfs. Die Ausweisung der Gewerbeflachen in
Melstetten (Bedarf und Zuordnung) wurde dabei mit der Raumordnungsbehorde abgestimmt.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde bereits durchgefiihrt. Der abschlieRende Planbeschluss
wird zeitgleich mit dem Entwurfsbeschluss des Bebauungsplans erfolgen.
ossen )i o
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*\“\&"“;A ; (m) %
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Abb. 3: 1. Anderung Fléchennutzungsplan Auszug
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3. Alternativen und Optimierung der Planung, Verfahren
3.1 Alternative Losungsansatze

Im Zuge der Planung wurden 5 Varianten diskutiert und geprift. Die nach der Prifung
weiterverfolgte Planung wurde anschlieBend nochmals intensiv tiberarbeitet und optimiert. Die mit
der Uberarbeitung erzielten Verbesserungen werden weiter unten dargestellt.

Geprifte Alternativen:

Variante | - Ausweisung eines Gewerbegebiets, Untertunnelung entlang des bisherigen
Streckenverlaufs: , Tunnellésung”

Variante Il - Ausweisung eines Gewerbegebiets, Fiihrung der KreisstralSe parallel zur
Oberen Bara

Variante Il - Anbindung der L 440 im Norden in Form eines Linksabbiegers mit zwei
versetzten Einmindungen (statt Kreisverkehr)

Variante IV - Verkleinertes Gewerbegebiet innerhalb der neuen StraRenabschnitte und
Verlegung der L 440 nur auf Hohe der KreisstraRe (,kleine Variante®)

Variante V - ,Nullvariante”

Variante I: Ausweisung eines Gewerbegebiets, Untertunnelung entlang des bisherigen
Streckenverlaufs: , Tunnellésung“

Die Flacheninanspruchnahme verringert sich bei dieser Variante, da eine Verlegung der LandesstralRe
entfallt. Das Vogelschutzgebiet sowie das FFH-Gebiet im westlichen Talraum werden bei der
,Tunnelldsung” nicht tangiert.

Die Zufahrt zur Fa. Interstuhl 6stlich der L 440 tangiert jedoch auch bei dieser Losung die FFH-
Gebietsflache. Die Eingriffe in die Flache sind insgesamt deutlich geringer. Jedoch sind auf

Grund des anstehenden Grundwasserspiegels der Bara und der geologischen Gegebenheiten
wahrend der Bauzeit voraussichtlich MalRnahmen zur Grundwasserabsenkung erforderlich.

Durch den Verzicht der Verlegung der Landesstral3e in den noch unbebauten Talraum verringert
sich der Eingriff in Natur und Landschaft bei der ,Tunnellésung” deutlich.

Dazu ware ein ca. 1000 m langer Tunnel mit den jeweiligen Portalbauwerken notwendig. Der Tunnel
konnte in halboffener Bauweise ausgefiihrt werden. Aufgrund des anstehenden Grundwasserspiegels
der Bara und der geologischen Gegebenheiten miisste wahrend der Bauzeit der Grundwasserspiegel
abgesenkt, vermutlich bergseitig eine Bohrpfahlwand erstellt und mit Sicherheit das gesamte
Bauwerk als wasserdichte Wanne ausgefiihrt werden.

Bei einem Ansatz von ca. € 25.000.-/Ifdm wiirden Baukosten mit ca. 25 Millionen € entstehen. Dazu
kdamen jahrliche Unterhaltungskosten zwischen € 150.000.- bis 200.000.-. Die Kosten fiir die
,Tunnellosung” liegen damit erheblich hoher als bei der weiterverfolgten Variante, die Finanzierung
dieser Losung wurde als unrealistisch angesehen. Aus diesem Grund wurde die ,, Tunnellésung” nicht
weiterverfolgt.

Variante Il: Ausweisung eines Gewerbegebiets, Fiihrung der KreisstrafSe parallel zur
Oberen Bdira
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Als weitere Variante wurde auf Vorschlag des Ortschaftsrates die Ausweisung eines Gewerbegebiets
mit Fihrung der KreisstralRe parallel zur Oberen Béara untersucht. Die Variante unterscheidet sich von
der weiterverfolgten Planung nur geringfligig. Die Verlegung der L 440 erfolgt entsprechend der
weiterverfolgten Planungsvariante, der Flachenbedarf ist insofern fast identisch.

Die KreisstraBe wird nicht quer zum Talverlauf gefiihrt, sondern knickt nach Querung der Oberen
Bara Richtung Sliden ab, verlauft dann in sidlicher Richtung und miindet ebenfalls weiter siidlich in
die L 440 ein. Die Gesamtflacheninanspruchnahme entspricht der weiterverfolgten Planungsvariante.
Der neue Abschnitt der Kreisstralle beansprucht bei dieser Variante jedoch ca. 30 % mehr Flache.
Zusatzlich ware die StralRe im Mindungsbereich zur L 440 neu auf einem Damm zu fihren.

Die Zwecke der Planung kénnen auch mit dieser Variante erreicht werden. Fiir die gewerbliche
Nutzung zur Verfligung stehende Fldche wire allerdings ca. 1.000 m? geringer als bei der gewahlten
Losung.

Variante Ill: Anbindung der L 440 im Norden in Form eines Linksabbiegers mit zwei versetzten
Einmiindungen (statt Kreisverkehr)

Alternativ zum Kreisverkehr wurde eine Anbindung in Form eines Linksabbiegers mit zwei versetzten
Einmiindungen entworfen.

Die Flacheninanspruchnahme unterscheidet sich bei beiden Formen der Anbindung nur unerheblich.

Sowohl die K 7170 aus Richtung Hausen am Tann als auch die StralRe ,Mauersteige” aus dem
Gewerbegebiet werden direkt bzw. geradlinig an die geplante L 440 angeschlossen. Dazwischen
liegen die Abbiegespuren mit einer Aufstellspur von 15,50 m und einer Verziehungsldange von 17,70
m. Die Langen ergeben sich zwangsldufig aus dem Abstand der beiden einmiindenden Achsen.

Der Radweg verlauft im nérdlichen Randbereich und wird mit einer Uberquerungshilfe iiber die
Fahrbahn der L 440 gefiihrt.

Die Gemeindeverbindungsstralle wird abgesetzt an die K 7170 angebunden. Diese Anbindung, die
noch einen Feldweg mit aufnimmt, soll als Zufahrt flir das geplante Gewerbegebiet dienen, in dem
jetzt bereits die Zimmerei Narr angesiedelt ist. Bei den beiden versetzten Einmiindungen kénnen die
Langen fir die Aufstellspur und die Verziehung nicht richtlinienkonform eingehalten werden. Beim
gleichzeitigen Abbiegen eines PKWs und nachfolgenden LKW-Zuges in gleiche Richtung, kann eine
Behinderung der durchgehenden Fahrbahn nicht ausgeschlossen werden.

Die Festlegung auf einen Kreisverkehrsplatz erfolgte im Rahmen des Sicherheitsaudits aus Griinden
einer erhdhten Verkehrssicherheit.

Variante IV: Verkleinertes Gewerbegebiet innerhalb der neuen Strafenabschnitte
und Verlegung der L 440 nur auf Héhe der KreisstrafSe (, kleine Variante”)

Zusatzlich wurde die Moglichkeit einer kleinen Variante mit einem verkleinerten Gewerbegebiet
untersucht. Bei dieser Variante entsteht nur fir die Fa. Interstuhl ein zusammenh&ngendes
Firmengelande, sie sieht eine Verlegung der L 440 nur im siidlichen Abschnitt vor. Die LandesstraRe
schwenkt stidlich des Firmengelandes der Fa. Mattes & Ammann wieder in die bestehende Trasse
ein. Die Flache innerhalb des verlegten Strafenabschnitts wird als Gewerbeflache ausgewiesen. Fiir
die Fa. Mattes und Ammann wiirde somit der jetzt vorhandene Zustand bestehen bleiben. Der
Flachenbedarf ware im Vergleich zur gewahlten Planung um etwa ein Drittel geringer.
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Bei dieser Variante werden die Planungsziele nicht erreicht. Daher wurde diese Variante bereits
friihzeitig nicht mehr weiterverfolgt. Fir den Standort Tieringen sind beide ortsansassigen Firmen
von groBer Bedeutung. Beide Firmen haben insbesondere in den letzten 15 Jahren sehr stark
expandiert und bekennen sich klar zum Standort Tieringen.

Variante V: , Nullvariante”

Letztendlich ist auch die Moglichkeit zu betrachten, die L 440 im jetzt vorhandenen Zustand zu
belassen und die getrennten Firmenareale der Fa. Mattes & Ammann lediglich Gber eine
Unterflihrung miteinander zu verbinden.

Bei der Nullvariante entfillt die Flacheninanspruchnahme, FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet
werden in ihrem Randbereich nicht tangiert, jedoch muss mittelfristig mit einer Verlagerung der
Firmenstandorte gerechnet werden, die Flacheninanspruchnahme findet dann andernorts statt.

Die zur Weiterentwicklung notwendige direkte Anbindung und Erweiterung der Produktionsflachen
auf gleicher Ebene fir beide Firmen ware nicht moglich. Somit ware im Wesentlichen das
Planungsziel klar verfehlt.

Siehe hierzu auch: Umweltvertrdglichkeitsstudie Biiro Dr. Grossmann, Kapitel 4.10. sowie
Vertrdglichkeitsuntersuchung FFH und Vogelschutzgebiete, Seiten 43 ff. (Anlage 5)

3.2 Optimierungen der gewdhlten Planungsvariante

Die Trassenfiihrung der L 440 neu wurde im Bereich des siidwestlichen Hangbereichs deutlich
verdndert. Die Trasse wird um bis zu 20 m nach Norden in den unteren Hangbereich verlegt. So kann
die glinstigere Lage topographische Lage optimal genutzt werden. Die Lange des Einschnittes bleibt
zwar gleich, die maximalen Einschnittsh6hen reduzieren sich jedoch bei Stat. 0+310/320 von bisher
6,15 auf 5,40 m und bei Stat. 0+ 720/730 von bisher 5,70 auf 4,20 m. Von Stat. 430 - 520 m lduft der
geplante talseitige Fahrbahnrand eben mit dem vorhandenen Gelande aus.

Der Haupteinschnittsbereich (>3m in der Achse) verringert sich von bisher ca. 450 m auf neu ca. 210
m. Die gemittelte Hohe vermindert sich in der Achse um ca. 1,40 m. Dadurch reduziert sich das
Abtragsvolumen um ca. 16.600 m3. Die Hohe der hangseitigen Stiitzbauwerke kann auf eine Linge
von ca. 160 m um einen Meter reduziert werden. Die Lange der Stlitzwand verringert sich von ca. 700
m auf ca. 630 m. Talseitig werden keine Stlitzbauwerke mehr ben6étigt.

Neben der Risikominimierung aus den geologischen Verhaltnissen und den Kosteneinsparungen
werden dadurch auch eine Reduzierung des Flachenverbrauchs und eine Minimierung der
Uberschneidung mit dem FFH-Gebiet erreicht.

Die Uberarbeitete Planungsvariante bringt auRerdem eine deutlich verbesserte Gliederung der
Gewerbeflachen und eine wesentliche Verbesserung der Gewasserentwicklungsmallnahmen sowie
die Einbeziehung der Retentionsflachen in das Innere des Plangebiets mit sich. AuRerdem konnten
die geplanten Briickenbauwerke — ohne Nachteile beim Hochwasserschutz in Kauf zu nehmen —auf 3
m bzw. 10 m lichte Weite verkiirzt werden, was in diesem Bereich deutliche Kosteneinsparungen
ermoglichte.
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Die Vorteile der Optimierung werden im Rahmen der Untersuchung der Umweltbelange wie folgt
bilanziert:

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

¢ Erweiterung des Pufferstreifens zwischen L 440 neu und siidwestlich gelegenem Waldrand um ca.
10 bis 20 m auf ca. 100 bis 140 m Gesamtbreite.

¢ Reduzierung des Eingriffs in Wiesenflachen (iberwiegend Magere Flachland Mdhwiesen) um ca.
16.000 m2. Dadurch Erhalt von hochwertigem Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Schutzgut Boden / Geologie:

Bodenschonung durch Einsparung von ca. 16.600 m3 Erdaushub.

¢ Minimierung des Risikos auf Grund der geologischen Verhéltnisse (Rutschgefahrdung) durch
Reduzierung des Eingriffs in den slidwestlichen Talhang.

Schutzgut Wasser:

¢ Minimierung des Risikos auf Grund der geologischen Verhéltnisse (Schichtwasseraustritte) durch
Reduzierung des Eingriffs in den siidwestlichen Talhang.

Schutzgut Landschaftsbild:

* Bessere Einpassung der geplanten StralRe in die bestehende Topographie, dadurch geringere
Veranderung der Landschaftsgestalt.

FFH-Gebiet ,Ostlicher groRer Heuberg:

e Reduzierung der randlichen Uberlagerung von 2,46 ha auf 0,93 ha Fliche.

¢ Erhaltung bzw. Wiederherstellung des betroffenen Lebensraumtyps Magere Flachland-Mahwiesen
(6510) innerhalb der beanspruchten FFH-Flache auf ca. 0,4 ha.

VSG- Gebiet ,Stidwestalb und Oberes Donautal”:

e Reduzierung der randlichen Uberlagerung mit dem Vogelschutzgebiet von ca. 1,83 auf 0,46 ha
Flache.

Siehe hierzu auch: Umweltvertrdglichkeitsstudie Biiro Dr. Grossmann, Kapitel 4.10. sowie
Vertrdglichkeitsuntersuchung FFH und Vogelschutzgebiete, Seiten 51 ff. (Anlage 5)

Fir den entfallenden Parkplatz der Fa. Mattes & Ammann muss hinter den Hallen 1 — 6 Ersatz
geschaffen werden. Die neue Parkplatzflache ist so ausgewiesen, dass der gesamte Stellplatzbedarf
fir das Gewerbegebiet GE 3 abgedeckt werden kann. Die teilweise Lage innerhalb der
Abstandsflache ist aufgrund der genannten Verbesserungen bei den Umweltbelangen vertretbar. Zur
Fahrbahn der geplanten L 440 neu wird ein Blendschutz hergestellt.

3.3 Verfahren

Hauptziel des Verfahrens ist die Schaffung von dringend bendétigten Entwicklungsmaoglichkeiten fiir
die bestehenden ortsansassigen Firmen. Weitere zentrale stadtebauliche und planerische
Zielsetzungen sind Verbesserungen im Hinblick auf die Lairmbelastung und die Unfallgefahrdung, die
Entzerrung der Nachbarschaft von Industrie und Wohnbebauung, die Schaffung von Gewerbeflachen
flr Kleinbetriebe, die Verbesserung der bislang ungelésten Radweg-Situation sowie die Reduzierung
gefdhrlicher Querungen der heutigen L 440 durch FuBganger. Wesentliche weitere Bestandteile der
Planung sind dabei die Beriicksichtigung der Belange des Gewasserschutzes, der
Gewasserentwicklung und der Hochwassersituation im Bereich der Bara.

Zwischen der StraRenbauverwaltung des Landes und der Stadt MeRstetten besteht Ubereinkunft,
dass die Verfolgung und planerische Umsetzung dieser Ziele sinnvollerweise gebiindelt in einem
Bebauungsplanverfahren erfolgen soll. Dadurch wird die ansonsten erforderliche Planfeststellung
nach § 37 StraBengesetz ersetzt.
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Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsuntersuchung wird beachtet. Deren Ergebnisse und
die Ergebnisse der Untersuchungen zu FFH-Gebieten, Natura 2000-Gebieten und zum Artenschutz
werden im Bebauungsplan umgesetzt. Trager der Planung ist die Stadt MeRstetten. Die
Planaufstellung erfolgt in enger Abstimmung mit der Straenbauverwaltung. In einer 6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt MeRstetten, dem Land Baden-Wiirttemberg und dem
Zollernalbkreis sind die Bauausfiihrung, die Kostenbeteiligungen und die die Ubergabe der
Neubaustrecken an das Land und den Landkreis und die Einziehung der alten L 440/K 7144 zu regeln.

1. INHALTE DER PLANUNG

4. Plangebiet und Umgebung

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Stiden des Stadtteiles Tieringen.

Der siidostliche Teil des Geltungsbereiches beginnt an der L 440 aus Richtung Oberdigisheim ca. 250
m vor der bestehenden Bebauung der Fa. Interstuhl. AnschlieBend verlauft die Grenze des
Geltungsbereichs entlang der geplanten Zufahrt zu den Parkplatzen und weiter an den Zelthallen des
Betriebs. Die weitere Abgrenzung bildet die bestehende Gebdudekante der Betriebsgebaude bis zur
BriihlstraRe. Hier besteht, innerhalb des Firmenareals der Fa. Interstuhl, das Gewerbegebiet
,Katzensteige”. Im Bereich der Einmiindung der BarastralRe in die Briihlstrale wird die K 7144
gequert. Danach grenzt die Gebaudekante Werk 1 der Fa. Mattes & Ammann den Bebauungsplan ab,
die Grenze des Geltungsbereichs setzt sich bis zur Kriegdckerstralle fort. In diesem Bereich besteht
das Gewerbegebiet , Harrgart 11“. Die KriegackerstraBe grenzt weiter in Richtung Nordosten den
Geltungsbereich bis zur Hausener StralRe/Balinger StraBe im Zuge der L 440 ab. Zwischen der
Kriegacker- und der Hausener StraRe besteht das Mischgebiet ,, Harrgart”. Der anschlieRend geplante
Knotenpunkt fur die weiteren Strallen ,,Mauersteige”, KreisstraRe K 7170 nach Hausen am Tann und
die GemeindeverbindungsstraRe zum Heidenhof und nach Obernheim bildet mit seinen
Anschlussarmen die Abgrenzung nach Westen. An der GemeindeverbindungsstraBe wird eine
erweiterte Gewerbeflache fiir die dort ansassige Zimmerei miteinbezogen.

Bis zum geplanten Anschluss der verlangerten KreisstraRe wird der stidliche Bereich durch die
Boschungskanten der geplanten L 440 abgegrenzt. Weiter in Richtung Siidosten bildet ein geplanter
Wirtschaftsweg und Griinstreifen bis zur Bara die Grenze des Geltungsbereichs, der an der Bara auch
eine geplante Retentionsflache mit einbezieht. Den Ringschluss bildet wieder die
Boschungsunterkante bis zum Ende in Richtung Oberdigisheim.

Die gesamte suidliche Abgrenzung bindet an vorhandene landwirtschaftlich genutzte Wiesen- und
Ackerflachen an.
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Abb. 4: Geltungsbereich Ubersicht

4.2 Umgebende Nutzungen und bestehendes Planungsrecht

Innerhalb des geplanten Geltungsbereichs liegen ganz oder teilweise die rechtskraftigen
Bebauungspline ,Katzensteige” mit Anderungen (1974 — 2011) und ,Mauersteige” mit Anderungen
(1994 — 2010). Die Art der baulichen Nutzung bleibt, bis auf einen kleinen Teilbereich an der
KriegdckerstraBe, unverdndert als Gewerbegebiet. Im Bereich der Fist. 514/1 und 514/2 wird die
bisher festgesetzte Nutzung als Gewerbegebiet (GE) in ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
umgewandelt. Das MaR der baulichen Nutzung und die 6rtlichen Bauvorschriften werden teilweise
verandert und im Rahmen der Neufestsetzung aufgehoben.

Im Bereich des Bebauungsplanes , Katzensteige” befindet sich ausschlieRlich die Fa. Interstuhl. Hier
wurde der gesamte Bereich zwischen der bestehenden Bebauung entlang der L 440 und der alten
Abgrenzung zur StraRe und zusatzlich der siidliche Bereich auf dem bisher die Behelfsbauten stehen,
in den geplanten Geltungsbereich mit einbezogen. Dadurch wird in der Erweiterungsplanung eine
entsprechende Nachverdichtung moglich und eine sinnvolle, verbesserte Gesamtnutzung erreicht.

Innerhalb des Bebauungsplanes ,,Mauersteige” sind die Hallen 1 — 5 der Fa. Mattes & Ammann, ein
Elektrobetrieb (Fa. Kénig) und ein Betrieb fiir Prazisionswerkzeuge und -maschinenteile (Fa. Koch)
vorhanden.

An der Einmiindung der BarastraRe in die Briihlstralle liegt das Mischgebiet ,,Harrgart 11“. Zwischen
der BriihlstraRe im Zuge der K 7144 und der KriegdckerstraRRe befindet sich das Areal der Fa. Mattes
& Ammann im Gewerbegebiet innerhalb des Bebauungsplanes ,Harrgart I1“, genehmigt am
16.04.1987. Die weitere Fortsetzung bis zur Hausener StralRe bildet das Wohn- und Mischgebiet der
Bebauungspliane ,Harrgart 1“ ~Anderung genehmigt am 06.04.1984 und ,Harrgart 1l1“ genehmigt am
11.12.1981. Darin befinden sich neben Wohnhausern ein Dienstleistungsbetrieb
(Vermogensberatung), ein Autohaus mit KFZ-Werkstatte, ein Lagerplatz fiir ein Bauunternehmen und
eine Firma zur Herstellung von Norm-, Dreh-, Fras- und Stanzteilen fiir Flugzeuge.
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4.3 Topographie
Den hochsten Punkt mit 821 m 4. N.N. bildet die Européische Wasserscheide Rhein/Donau.

Nach Nordwesten fallt das Geldnde zur Schlichem bis auf 794 m . N.N. bei einer mittleren
Gelandeneigung von ca. 8%. Richtung Sldosten fallt das Gelande bis zur Bara auf 791 m G. N.N. bei
Neigungen zwischen 5 und 8%.

5. Verkehr und ErschlieBung
5.1 StraRenplanung (RE-Entwurf)
5.1.1 Trassierung

5.1.1.1 Trassierungsparameter

Entsprechend der Entwurfsklasse 3 der RAL wurde eine Entwurfsgeschwindigkeit v. der L 440 von 90
km/h festgelegt.

Kleinster Kurvenradius R ,;, = 100 m
Kleinster Klothoidenparameter A ,;, =60 m
Kleinster Kuppenhalbmesser Hk .,i,= 4.300 m
Kleinster Wannenhalbmesser Hw i, = 900 m
Geringste Langsneigung S i, = 0,500 %
GrofSte Langsneigung S ax = 5,830 %

Auf der freien Strecke liegen die Kurvenradien im empfohlenen Bereich zwischen 250 m und 600 m.
Der empfohlene minimale Kuppenhalbmesser im Langsschnitt von R = 5000 m wurde mit R = 4.300 m
geringfligig unterschritten, um die Einschnittstiefe in vertretbarem Rahmen zu halten.

Die vorhandene Haltesicht bei der Rickfahrt Richtung Weilstetten (entgegen der
Stationierungsrichtung) liegt zwischen Bau-km 0+260 und Bau-km 0+420 bei rd. 100 m. Fiir v=70
km/h ist die erforderliche Haltesichtweite 91 m. Fiir v =90 km/h ist auf der freien Strecke nach RAL
eine Haltesichtweite von > 150 m gefordert. Um eine Haltesichtweite > 150 m zu erreichen, wére
zwischen Kreiselrand und Bau-km 0+400 eine Sichtberme mit einer Breite von mindestens 10 m
(Abstand Fahrbahnrand — Rand Berme) notwendig.

Durch die Planung werden bereits slidostlich vor dem Kreisverkehrsplatz rechtskraftig durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbeflachen beschnitten. Die Boschungsoberkante am linken
Fahrbahnrand wiirde sich entsprechend weiter ins Gewerbegebiet verschieben und unter
Beriicksichtigung bereits vorhandener Gebaude keine bauliche Erweiterungsmoglichkeit mehr
zulassen. Die dadurch entstehende Einschrankung der Nutzung kann zur Geltendmachung von
Planungsschaden der betroffenen Firma fihren.

Durch das Anlegen der notwendigen Sichtberme misste die Boschung entweder durch das Anlegen
einer Stlitzwand vermieden oder mit entsprechendem Mehraushub hergestellt werden. Dies wiirde
einen unverhaltnismaRig hohen Kostenaufwand verursachen.
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Die Auffassung, dass eine Geschwindigkeitsbegrenzung vor dem Kreisverkehrsplatz erforderlich ist,
wird auch von der Verkehrsbehoérde gesehen. Insofern wird die zugrunde gelegte Haltesicht fir einen
Teilbereich mitgetragen. Konkrete Festlegungen zur Geschwindigkeitsbegrenzung werden nach
Umsetzung der Planung vor der Freigabe fiir den Verkehr erfolgen.

5.1.1.2 Streckenbeschreibung

Die Um- bzw. Neubaustrecke beginnt vom Lochenpass herkommend an der vorhandenen
Einmiindung der K 7170 von Hausen am Tann.

Die Trasse schwenkt dann nach Stiden und umfahrt in weitem Bogen in Einschnittslage an einem
flach ansteigenden Hang das geplante Gewerbegebiet der Stadt MeRstetten.

Bei Bau-km 0+860 wird die von Tieringen kommende und verlangerte K 7144 in einer T-Einmiindung
angeschlossen. Ab diesem Knotenpunkt flihrt die Trasse in Dammlage in Ostlicher Richtung weiter bis
zum Einschwenken auf die bestehende L 440 in Richtung Oberdigisheim.

Bei Bau-km 1+070 wird die L 440 mit einer Briicke Gber die Bara und den neuen Geh- und Radweg
hinweg geflihrt. Die lichte Weite des Briickenbauwerkes betragt 10,00 m, die lichte Hohe ist
mindestens 3,50 m.

Die bestehende Trasse der L 440 entlang des slidlichen Ortsrandes von Tieringen zwischen Bauanfang
und Bauende der Neubaustrecke wird rekultiviert. Das Strallengrundstiick wird dem geplanten
Gewerbegebiet zugeschlagen.

5.1.2 Querschnitt

5.1.2.1 Querschnittswahl

Fir die Verlegung L 440 wird der RQ 11,00 nach den Richtlinien fiir die Anlage von LandstralRen (RAL)
angewendet.

5.1.2.2 Ausbauquerschnitt

Aufteilung des StraRenquerschnitts der L 440:

Bankett 1,50 m

Fahrbahn 4,00 m

Fahrbahn 4,00 m

Bankett 1,50 m
Die K 7144 in Verlangerung der BrihlstraRRe ist als InnerortsstraRe (ErschlieBungsbereich)
vorgesehen, da sie die beidseitig anliegenden Gewerbeflachen mit direkten Zufahrten erschlieRen
soll. Der Querschnitt ist wie folgt aufgeteilt:

Bankett 1,50 m

Fahrbahn 3,25 m
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Fahrbahn 3,25 m

Grinstreifen 1,00 m

Rad-/Gehweg 2,50 m.
Die Gemeindeverbindungsstralle zum Heidenhof erschlieft im unteren Bereich auch das geplante
Gewerbegebiet GE5 einer bereits dort ansdssigen Zimmerei.

Der Querschnitt ist wie folgt aufgeteilt:

Bankett 0,50 m
Fahrbahn 2,75 m
Fahrbahn 2,75 m
Bankett 0,50 m

Ein Lastzug benétigt im Einmindungsbereich in die K 7170 die gesamte Fahrbahnflache der
VerbindungsstraRe zum Heidenhof. Im Bereich von Bau-km 0+160 bis Bau-km 0+250 wurde eine
Innenrandaufweitung angelegt.

Der Begegnungsfall Lkw (Lastzug 18 m oder Kran mit Zugmaschine)/Pkw ist damit ohne
Einschrankung moglich.

Die Befahrbarkeit ist im Schleppkurvenplan nachgewiesen.

Mit dem fir das Jahr 2020 prognostizierten Schwerverkehr von 430 Kfz/24 h auf der L 440 ergibt sich
nach der RSTO 2012 die Belastungsklasse Bk3,2. Nach der RSTO 2001 ergibt sich die Bauklasse Ill.

Die Gesamtdicke des frostsicheren Oberbaus wird wie im Baugrundgutachten empfohlen auf 70 cm
festgelegt.
Der Fahrbahnaufbau der L 440 wurde entsprechend der RSTO 2012 BK 3,2 Zeile 1 wie folgt gewahlt:
Asphaltbeton 4,0 cm
Asphaltbinderschicht 6,0 cm

Asphalttragschicht 12,0 cm

Komb. Frostschutz-/Schottertragschicht 48,0 cm

Gesamtaufbaudicke 70,0 cm
Die Kreisfahrbahn erhalt folgenden Fahrbahnaufbau entsprechend RSTO 2012 Bk10, Zeile 3:
Asphaltbeton 4,0 cm

Asphaltbinderschicht 8,0 cm
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Asphalttragschicht 10,0 cm

Komb. Frostschutz-/Schottertragschicht 48,0 cm

Gesamtaufbaudicke 70,0 cm
Fiir die K 7170 ergibt sich nach der RSTO 2012 die Belastungsklasse Bk1,8, fiir die K 7144 die
Belastungsklasse Bk1,0 und fiir die GemeindestraRe ,,Mauersteige” die Belastungsklasse Bk3,2. Nach
der RSTO 2001 ergibt sich fur alle drei Straflen die Bauklasse lIl.
Da bei allen drei Straen hohe Langsneigungen vorhanden sind und Abschnitte in
Knotenpunktsbereichen liegen, wurde einheitlich folgender Aufbau nach RSTO 2001 BK 111, Zeile 3
gewadhlt.

Asphaltbeton 4,0 cm

Asphaltbinderschicht 6,0 cm

Asphalttragschicht 8,0 cm

Komb. Frostschutz-/Schottertragschicht 52,0 cm

Gesamtaufbaudicke 70,0 cm

Die Zufahrt zum Heidenhof und der Miihlenweg erhalten einen Fahrbahnaufbau entsprechend RSTO
2001 Bauklasse V, Zeile 3:

Asphaltbeton 4,0 cm
Asphalttragschicht 8,0 cm

Komb. Frostschutz-/Schottertragschicht 48,0 cm

Gesamtaufbaudicke 60,0 cm
Dieser Aufbau entspricht der BkO,3 Zeile 3 der RSTO 2012.
5.1.3 Kreuzungen und Einmiindungen, Anderungen im Wegenetz
Der Knotenpunkt L 440/K 7170/Hausener StraRe wird als Kreisverkehrsplatz mit einem Durchmesser
von 35 m ausgefihrt.
Um die Durchfahrbarkeit von Schwertransporten im Zuge der L440 zu gewahrleisten, wird der Radius
der Mittelinsel auf 10,0 m festgelegt. Dadurch erhdht sich die Breite der Kreisfahrbahn auf 7,50 m.
Diese wird aufgeteilt in einen 2,00 m breiten Pflasterinnenring und eine 5,50 m breite asphaltierte
Fahrbahn.

Die GemeindestraRe ,,Mauersteige” wird an die Hausener Stralle angeschlossen.

Die Zufahrten zum Heidenhof und der Mihlenweg werden an die Kreiselzufahrt der K 7170
angeschlossen.

Die K 7144 wird bei Bau-km 0+865 mit einer T-férmigen Einmindung an die L 440 angeschlossen.
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Die Leistungsfahigkeitsberechnung der bisherigen Einmiindung der Brihlstral3e in die L 440 ergibt die
hochste Qualitatsstufe A.

Auch fiir die verlegte Einmiindung weist die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die prognostizierten
Verkehrsmengen in der Abendspitze die Qualitatsstufe A aus.

Nach RAL sind an Knotenpunkten Langsneigungen lber 6,0 % zu vermeiden. Dies ist mit 5,96 %
eingehalten. Fiir den Rechtseinbieger von der K 7144 verringert sich die Langsneigung auf der L 440
in Richtung Balingen durch die Kuppenausrundung. An der Einmindung bei Bau-km 0+860 liegt die
Langsneigung bei 5,96 %, bei Bau-km 0+800 sind es nur noch 4,40 %.

Zwischen Bau-km 0+690 und Bau-km 0+820 ist am nordlichen Fahrbahnrand der L 440 eine
Sichtberme geplant.

Ein Einfadelungsstreifen wurde mit der Verkehrsbehorde nochmals aktuell thematisiert. Aufgrund
der ausgewiesenen Sichtweiten wird eine Einfadelungsspur nicht fir erforderlich gehalten.

Bei Bau-km 1+275 ist eine T-férmige Einmiindung mit Linksabbiegespur in der L 440 zum Anschluf
des Betriebsgelandes der Fa. Interstuhl geplant.

Damit ist an allen Einmindungen in die L 440 das Sichtfeld von 200 m fiir das einfahrende Fahrzeug
aus 3 m Entfernung vom Rand der lbergeordneten Stralle vorhanden.

Die fir die Entwurfsklasse 3 in Abhangigkeit von der Langsneigung erforderlichen Haltesichtweiten
auf der L 440 sind an beiden Knotenpunkten vorhanden.

Eine ev. notwendige Beschrankung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit wird nach dem Bau von der
zustandigen Verkehrsbehorde zu festgelegt.

Ein bisher parallel zur Bara gefiihrter Rad- und Wirtschaftsweg aus Richtung Oberdigisheim wird
zwischen Bau-km 0+865 und Bau-km 1+150 am siidlichen DammfuR der L 440 als Wirtschaftsweg
weitergefiihrt und gegeniber der Einmindung der K 7144 an die L 440 angeschlossen. Die Kreuzung
der Béara in Hohe des Briickenbauwerks der L 440 erfolgt (iber eine gepflasterte Furt.

Da der Radweg die Furt nicht queren kann, wird dieser aus Richtung Oberdigisheim kommend ca. 330
m vor dem geplanten Damm nach Siidwesten (ber eine bestehende Barakreuzung auf vorhandenen,
geschotterten Feldwegen weiter bis zum o.g. Wirtschaftweg gefiihrt. Danach unterquert er die L 440
in einem gemeinsamen Briickenbauwerk mit der Bara und verlduft parallel zum Bach weiter bis zur
geplanten, verlangerten KreisstraBBe K 7144. Die Fortsetzung Richtung Ortsmitte erfolgt abgesetzt
parallel zur geplanten Fahrbahn bis zum Bauende an der BarastralRe. Fiir den ortsauswarts

fahrenden Radverkehr wird kurz vor der Barakreuzung ein Aufenthaltsbereich zur senkrechten
Uberquerung angelegt. Dort ist auRerhalb der geplanten Betriebszufahrten fiir die beiden Firmen ein
gefahrloses Queren der K 7144 auf den fortsetzenden Radweg entlang der Bara moglich.

Im geplanten Kreisverkehrsplatz sind an drei Zufahrten Einrichtungsrad- und FuBwege vorgesehen.
Die Planung erfolgte in enger Abstimmung mit der Verkehrsbehdrde und der Polizei. Die Fahrlinien
des Zweirichtungsverkehrs werden nach Herstellung der Anlage durch entsprechende Beschilderung
und Markierung vorgegeben.

Fir den querenden FuR- und Radverkehr am Ende/Beginn in der Hausener StralRe wurde eine
Querungsfurt eingeplant, die ein sicheres Kreuzen der Fahrbahn ermaoglicht.
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5.1.4 Baugrund/Erdarbeiten

Zwischen Bau-km 0+160 und Bau-km 0+860 fallen wegen der Trassenflihrung in einem bis zu 6 m
tiefen Einschnitt rd. 39.700 m3® Abtragsmassen (ohne Oberboden ) an.

Im Knotenpunkt an der K 7170, der Zufahrt zum Heidenhof (KVP) und den lbrigen Bauteilen fallen
nochmals rd. 19.400 m*® Abtragsmassen (ohne Oberboden) an.

Zwischen Bau-km 0+860 und Bau-km 1+460 koénnen fiir die bis zu 5 m hohe Dammschittung in der
Trasse der L 440 rd. 20.100 m3 des Erdmaterials wieder eingebaut werden.

Die Trasse der K 7144 verlauft auf der gesamten Baustrecke in Dammlage. Fir die Dammschiittung
kénnen rd. 5.700 m® und aus den restlichen Bauteilen rd. 1.600 m3 des Erdmaterials aus der
Einschnittsstrecke der L 440 verwendet werden.

Der verbleibende Erdmassentiberschuf von rd. 31.700 m3 wird im geplanten Kleingewerbegebiet
(GE2) eingebaut.

Fir die BaumalRnahme liegt ein Baugrundgutachten aus dem Jahr 2017 vor.

Danach wird im gesamten Trassenverlauf unter dem Oberboden Hangschutt angetroffen, der aus
stark kiesigem Schluff oder stark schluffigen, tonigen Kiesen besteht. Im Einschnittsbereich muss
zudem mit Schichtwasser gerechnet werden, so dass das Erdmaterial vor dem Einbau in
Dammschittungen mit hydraulischem Bindemittel verbessert werden muss.

Die erforderliche Bindemittelmenge wird in einer Eignungsprifung ermittelt.

Das Erdplanum im Bereich des Einschnittes als auch das Dammauflager liegen auf
witterungsempfindlichem Boden, bei dem durch Verdichtung nicht die erforderliche Tragfahigkeit
von Ey, = 45 MN/m? erreicht werden kann. Durch Einfrisen eines Mischbindemittels mit ca. 50 %
Kalkanteil bis zu einer Tiefe von mindestens 30 cm muss das Erdplanum der Einschnittsstrecke
verbessert werden.

Unter der Dammsohle wird ein 0,50 m starker Austausch des Bodens durch eine Kiesfilterschicht
vorgenommen. Zur Verbesserung der Standfestigkeit des StraBendammes werden zusatzlich 7,0 m
tiefe Rittelstopfsdaulen in einem Dreiecksraster mit einer Kantenlange von 2,50 m eingebracht.

5.1.5 Entwasserung

Das Bewertungsverfahren zur Auswahl von Behandlungsanlagen nach den Technischen Regeln zur
Ableitung und Behandlung von Strallenoberflachenwasser ergibt folgendes Ergebnis:

Gewasserpunktzahl G nach Tabelle A 1a 18 (kleiner Hiigel- und Berg
landbach)

Einfluss aus der Luft Typ L1 nach Tabelle A 2 1

Flachenbelastung F nach Tabelle A3 =Typ F5 21,6 (27 x 0,8, da Ableitung des

StralRenoberflachenwassers
Uber Rasenmulden, DTV >
5000 Kfz/24h)

AbfluBbelastung B=F +L 21,6

Behandlung erforderlich B > G? ja
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Bei einer Verkehrsmenge unter 5000 Kfz/24h ware keine Behandlung des StraRenoberflachenwassers
erforderlich.
Die Verkehrsprognose bis 2030 geht von 5220 Kfz/24h aus.

Das Oberflachenwasser der L 440 zwischen dem Bauanfang vor dem geplanten Kreisverkehr und dem
Hochpunkt der Wasserscheide bei Bau-km 0+605 wird in die Schlichem abgeleitet.

Als Behandlungsanlage fiir das Straenoberflaichenwasser ist eine zentrale Muldenversickerung
zwischen Kreisverkehrsplatz und Miihlenweg vorgesehen.

Vor der Einleitung in die Schlichem wird das StraBenoberflichenwasser aus den StraBRengrdben der
freien Strecke der Versickerungsmulde R5 (Anlage 7) zugeleitet. Das StraRenoberflachenwasser des
Kreisels wird tiber StraRenabldufe und Rohrleitungen ebenfalls in die Behandlungsanlage eingeleitet.
Die Mulde hat eine Grundflache von 240 m2.

Bei einer max. Wassertiefe von 0,80 m kann das Becken rd. 200 m® Wasser speichern.

Die Flachenbelastung der Muldenversickerung ergibt sich wie folgt:

Au/As = 7120 m2/240 m2 = 29,67

An der Beckensohle wird unter einer 30 cm starken Oberbodenschicht eine 30 cm starke
Kiesfilterschicht eingebaut, um das Strafenoberflachenwasser vor der Ableitung in die Schlichem zu
reinigen.

In der Kiesfilterschicht liegen Sickerrohre, die das Oberflachenwasser nach dem Durchgang durch die
beiden Schichten einem Ablaufschacht zuleiten.

Bei grolReren Regenmengen erfolgt der Beckeniiberlauf Giber eine Schachtkonstruktion, die einen
Riickhalt von Leichtflissigkeiten im Becken bewirkt, und eine Rohrleitung DN 300 mm in einen
vorhandenen Wassergraben an der K 7170. Der Wassergraben endet unterhalb des Bauanfangs der K
7170 in der Schlichem.

Nach Tabelle A 4a der Technischen Regeln zur Ableitung und Behandlung von
StraRenoberflachenwasser ergibt sich durch die Versickerung durch 30 cm bewachsenen Oberboden
in Spalte c ein Durchgangswert von 0,45.

Der Emissionswert E = Abflubelastung B x Durchgangswert D

ergibt sich damit wie folgt:

E=21,6x0,45=9,72

Der Emissionswert E liegt damit unter den in Tabelle A 1a angegebenen Gewasserpunkten sowohl fir
einen kleinen Higel- und Berglandbach (18 Punkte) als auch fiir Grundwasser auRerhalb von
Trinkwassereinzugsgebieten (10 Punkte).

Unter der Kiesfilterschicht wird zum Schutz des Grundwassers ein 60 cm dicker Lehmschlag
eingebaut.

Bei einem 5-jahrigen 60-Minuten-Regen ergibt sich ein Uberlauf von 8,5 |/s in die Schlichem.
Beim 100-jahrigen Regen laufen beim gleichen Regenereignis 70 I/s tiber den Uberlaufschacht in die
Schlichem.

Das Oberflachenwasser aus dem Hanggelande des AuRenbereichs siidlich der Trasse wird Gber einen
2,0 m breiten Wassergraben am siidlichen Trassenrand direkt der Schlichem bzw. der Bara zugeleitet.

Eine vom Biro ISW Neustetten durchgefiihrte Niederschlags-AbfluB-Berechnung gibt fiir eine
Regenhaufigkeit n = 0,2 (5 Jahre) folgende Abflisse aus dem Einzugsgebiet stidlich der L 440 an:
Einzugsgebiet West (Abflul in Schlichem) 3201/s
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Einzugsgebiet Ost (AbfluR in Bara) 380 1/s
Die Wasserscheide der Abfllsse liegt bei Bau-km 0+600.

Das Oberflachenwasser der L 440 von Strafde und Béschungen zwischen Bau-km 0+600 und Bau-km
1+060 wird Uber StraBengraben einer weiteren Muldenversickerung (Anlage 6) an der Béra
zugeleitet.

Die Mulde hat eine Grundflache von 290 m2.

Unter einer 30 cm starken Oberbodenschicht liegt wie bei der Muldenversickerung an der Schlichem
eine 30 cm starke Kiesfilterschicht mit Sickerrohren, die das Oberflaichenwasser nach dem Durchgang
durch die beiden Schichten einem Ablaufschacht zuleiten.

Da an der Bara der Grundwasserspiegel nur rd. 0,50 m unter der Bachsohle liegt, wird unter der
Kiesfilterschicht zum Schutz des Grundwassers ein 60 cm dicker Lehmschlag eingebaut.

Der Uberlauf erfolgt wie an der Anlage an der Schlichem {iber einen Ablaufschacht mit
Gitterrostabdeckung in ein Retentionsbecken mit 1015 m?2 Grundflache.

Dieses Becken dient der Entlastung der Bara bei Regenereignissen hoher Jahrlichkeit, die ohne diese
Entlastung Hochwasser verursachen wirden.

Ein Schachtring DN 1500 mit flinf Wandoffnungen DN 100 mm an der Sohle rings um den
Uberlaufschacht bewirkt ein Stauvolumen von mehr als 30 m? fiir den Riickhalt von
LeichtflUssigkeiten.

Der Emissionswert der Muldenversickerung entspricht der Behandlungsanlage an der Schlichem.

Bei einem 5-jahrigen 60-Minuten-Regen ergibt sich ein Uberlauf von 7,5 I/s in die Béra.

Beim 100-jahrigen 60-Minuten-Regen laufen 59 I/s iiber den Uberlaufschacht in das
Retentionsbecken an der Bara.

Eine VergroRerung der Beckenflachen scheidet aus topographischen Griinden aus. Zum jetzt
geplanten Becken zur Schlichem (R5) misste im abschissigen Geldande in Richtung Hausen ein
zweites Becken mit einer hohen, kiinstlichen Aufschiittung angelegt werden.

Beim Becken R2 an der Bara wird mit der talseitigen Boschung der erforderliche
Gewasserrandstreifen nicht eingehalten. Der Abstand betrdagt am engsten Punkt der gebogenen
Boschung ca. 2 m.

Diese beeintrachtigt jedoch den Bachlauf in seiner Funktionsfahigkeit nicht.

Eine Verschiebung und VergréBerung des Beckens hatte zur Folge, dass weiter in den sidlich
anstehenden Hang mit seinen schwierigen, geologischen Gegebenheiten und in die
naturschutzrechtlich ausgewiesenen Mahwiesen eingegriffen werden misste.

Das notwendige Beckenvolumen wird durch eine entsprechend angepasste Einstauhthe erreicht.

Zwischen Bau-km 1+060 und dem Bauende bei Bau-km 1+460 wird das StraBenoberflichenwasser
Uber die Bankette und die Dammbdschungen breitflachig in das Gelande abgeleitet.

Das Oberflachenwasser der K 7144 im Abschnitt der geplanten Einmiindung in die L440 bis zur Bara
wird Uber StraRenablaufe und einen Strallenkanal dem neuen Regenwasserkanal des geplanten
Kleingewerbegebiets (iber das Becken R3 der Bara zugeleitet.

Der StraRenabschnitt der verlangerten KreisstralRe K 7144 nordlich der Bara bis zum Anschluss an die
vorhandene BrihlstralRe wird in den vorhandenen Zuleitungssammler entwassert.
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5.1.6 Ingenieurbauwerke

5.1.6.1 Durchldsse Bara BW 1 und BW 2

Die fur die Querung der Bara erforderlichen Briickenbauwerke liegen innerhalb des festgelegten HQ-
100 Raumes im Anfangsbereich der Oberen Béra.

Aus der sich daraus ergebenden Berechnung unter Berlicksichtigung der neuen Abflussverhaltnisse
mit der geplanten Bebauung wurden die Briickenbreiten festgelegt.

An der K 7144 wird die Bara bei Bau-km 0+136 in einem Briickenbauwerk (BW 2) mit 3,0 m lichter
Weite unter der neuen Trasse hindurchgefiihrt. An der L 440 quert die Bara die Trasse bei Bau-km
1+070 unter einem Briickenbauwerk mit 10,0 m lichter Weite. Das Bachbett wird unter der Briicke
auf 2,50 m aufgeweitet.

Im Wirtschaftsweg am Dammful’ stidlich der L 440 ist fir die Querung der Bara eine gepflasterte Furt
geplant, um eine Verdolung des Gewassers zu vermeiden.

5.1.6.2 Radwegunterfiihrung BW 1

Bei Bau-km 1+070 quert der neu herzustellende Rad- und Gehweg entlang der Bara die Trasse der L
440 in dem unter 4.6.1 genannten Briickenbauwerk. Die lichte Hohe betragt mindestens 3,50 m.

5.1.6.3 Bohrpfahlwand

Da die Boschungen im Einschnittsbereich der Trasse der L 440 nur mit flachen Neigungen von 1:3
hergestellt werden kdonnen, wird zur Verringerung des Flachenverbrauchs hangseitig zwischen Bau-
km 0+220 und Bau-km 0+830 eine aufgeldste Bohrpfahlwand mit Spritzbetonausfachung und
Kopfbalken hergestellt. Die Bohrpfahle werden mit Dauerankern riickverankert.

Hinter den Bohrpfahlen sind diagonale Sickerschlitze oder alternativ Durchfluss6ffnungen im
Spritzbeton zwischen den Bohrpfihlen geplant. Uber die Art wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung
entschieden.

Bergseits des Werkes 3 der Fa. Mattes und Ammann besteht bereits seit einigen Jahren ein
entsprechendes Sicherungsbauwerk.

Die geplante Bohrpfahlwand reicht bis zur Gelandeoberkante, so dass der Flachenverbrauch maximal
reduziert werden kann.

Neben dem Kopfbalken verlauft ein Frischwassergraben, der das Oberflachenwasser aus den siidlich
liegenden Einzugsgebietsflachen abfangt und der Schlichem bzw. der Bara zuleitet.

Zwischen Bau-km 0+160 und Bau-km 0+380 wird die Einschnittsbdschung an der linken Trassenseite
mit einer Boschungsneigung von 1:3 ausgefihrt. Dadurch wird auch die erforderliche Haltesichtweite
von rd. 90 m bei v = 70 km/h gewéhrleistet.

Siehe hierzu: Ing. Bliro Wesner, Strafenplanung Verlegung L 440 mit Anbindung K 7144, Vorentwurf
(Anlage 13)
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5.2 ErschlieBung der Gewerbefldchen

Die ErschlieBungsstrale fiir das geplante Kleingewerbegebiet ist als Ringverbindung mit direktem
Anschluss an die neue KreisstralSe vorgesehen.

Die nordliche Halfe fallt in Richtung Stiden mit 1 % und steigt im Ostlichen Bereich zur geplanten
Kreisstralle mit 6 % an. Der Querschnitt wurde mit 6,00 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg und 0,50 m
Sicherheitsstreifen gewahilt.

Die StralSe ,Mauersteige”, welche das vorhandene Gewerbegebiet bisher als StichstralRe mit
Wendeplatte erschliet, wird abgekropft und mit der Kriegackerstrae und Marklinstrale
verbunden. Somit wird eine verkehrsgiinstige Ringverbindung hergestellt.

Die bestehende Wendeplatte wird aufgehoben und dem Betriebsgeldnde der Fa. Mattes & Ammann
zugeschlagen.

Die Fahrbahn der KriegackerstraBe wird im Abschnitt zwischen der Marklin- und der Hausener StraRe
um einen Meter auf 6,50 m verbreitert. In diesem Abschnitt sind je einseitig sowohl an der
KriegackerstralRe als auch an der StraRe Mauersteige private Parkierungsflachen fiir die anliegenden
Firmen ausgewiesen.

5.3 Ver- und Entsorgungsanlagen
5.3.1 Wasserversorgung

Die beiden Firmen, sowie die im Geltungsbereich geplanten Bauflachen werden vom
Mittelzonenbehalter ,,Kurzensteige” mit einer Wasserspiegelhohe von 880,00 m . N.N. und einem
Volumen von 200 cbm versorgt. Der vom Hochbehilter vorhandene Wasserdruck und das Rohrnetz
reichen zur Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser aus.

Zur Léschwasserversorgung stehen Hydranten aus der Niederzone und Uberflurhydranten aus der
Mittelzone zur Verfligung. Bis zur Fa. Interstuhl besteht eine direkte Zuleitung der Nennweite 150
aus der Hochzone mit ca. 6 bar Ruhedruck und einer Leistung von ca. 90 com/Std. Die Fa. Interstuhl
verfugt iber eine Sprinkleranlage, die von einem eigenen Vorratsbehdlter mit 700 cbm Inhalt
gespeist werden kann.

Im Werk 1 (BriihlstraBe) der Fa. Mattes & Ammann ist ebenfalls ein Vorratsbehélter mit 470 com
vorhanden, der aus einem eigenen Brunnen gespeist wird. Dieser bringt nach Messungen der
Feuerwehr bis zu 155 cbm/Stunde und ermdglichte eine permanente Wasserentnahme von ca. 72
cbm Giber mindestens zwei Stunden. Uber eine vorhandene Hauptversorgungsleitung mit
Druckerh6hung werden die bestehenden Hallen 1 — 5 und die geplante Neubebauung mit
Loschwasser versorgt. Alle Geb&dude sind mit Sprinkleranlagen ausgeristet.

Eine gegenseitige Vereinbarung zwischen den beiden Firmen Interstuhl und Mattes & Ammann, dass
im Brandfall auf den Vorrat der anderen Firma bis zu einer Menge von 192 cbm/Stunde
zuriickgegriffen werden kann, ist gegeniber der Stadt noch schriftlich zu fixieren. Weiter kann im
Bedarfsfall, jedoch eingeschrankt nach Witterung und Aufstau, auf die Retentionsbecken
zuriickgegriffen werden.

Zum geplanten Kleingewerbegebiet wird die Hochzonenleitung liber eine Ringleitung erweitert.

Eine Umlegung vorhandener Wasserversorgungsleitungen wird nicht erforderlich.
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5.3.2 Oberflaichen- und Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwasserung der geplanten Gewerbegebiete erfolgt innerhalb der naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung im Trennsystem.

Das Oberflachen- und Dachabwasser wird sowohl bei der Fa. Interstuhl als auch bei den Hallen 1-5
der Fa. Mattes & Ammann Uber bestehende Retentionsbecken versickert bzw. der Béara als Vorfluter
zugefiihrt.

Bei der Fa. Interstuhl ist fur die bauliche Erweiterung ein zusatzliches Retentionsbecken in Richtung
Oberdigisheim geplant (R1 Planung).

Das bestehende Retentionsbecken der Fa. Mattes & Ammann wird in seinem bisherigen Standort nur
geringfligig verschoben und im Betriebshof fiir den Bereich GE3 (Bestand und Planung) neu angelegt
(R4). Der mit LKWs befahrende Betriebshof wird an den Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Flr das geplante Kleingewerbegebiet (GE2) wird ein eigenes Retentionsbecken (R3) angelegt. Die
GroRe der notwendigen Retentionsbecken wurde unter Beriicksichtigung des Bestandes und der
Planung fiir die Gewerbegebiete GE1 — GE3 berechnet und nachgewiesen. Der Gesamtdrosselabfluss
aller Einleitungen in die Obere Bara wurde im Bereich des , Gewerbegebietes Sid” in Absprache mit
dem Landratsamt auf maximal 225 I/s festgelegt.

Sofern eine anteilige Versickerung in den Regenriickhaltebecken moglich bzw. vorgesehen ist, muss
der Nachweis erbracht werden, dass die Machtigkeit des Sickerraumes mindestens 1 m betragt
(bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand). MaRgeblich ist der mittlere Wert
(arithmetisches Mittel) der hochsten Grundwasserstande der letzten 10 Jahre. Ist die Einhaltung des
o0.g. Sickerraumes nicht maoglich, sind die Regenriickhaltebecken entsprechend abzudichten.

Im GE 5 sind fir die bisher vorhandene Bebauung bereits eine getrennte Abwasserableitung mit
Retention und Versickerung vorhanden. Diese wird im Zuge der weiteren Bebauung entsprechend
angepasst bzw. erweitert.

Das Schmutzwasser wird getrennt an den Zuleitungssammler Tieringen — Oberdigisheim
angeschlossen und dem Klarwerk Unterdigisheim zur Reinigung zugeleitet. Der bisher ausgehend von
der BrihlstralRe verlaufende Mischwassersammler DN 800/900 tiber das Geldnde der Fa. Interstuhl
wird zunachst in die verlangerte KreisstraRBe und tber den geplanten Betriebshof am bestehenden
Sammler zum RUB angeschlossen.

Von der KriegackerstraRe bis zur geplanten Verlangerung der KreisstraRe verlauft, parallel zur
vorhanden L 440, ein Mischwassersammler DN 1100, der erhalten werden muss. Der Sammler wurde
durch Befahrung untersucht und aktuell hydraulisch und hydrodynamisch {iberrechnet. Der bauliche
Zustand zeigt keine Mangel, und die vorhandene Dimension ist ausreichend leistungsfahig, ohne dass
es zu Uberstauungen oberhalb der Geldndeoberkante kommen kann. Der Sammler ist im Bereich der
Uberbauung entsprechend zu sichern. Ein Mischwasserkanal DN 300, der von der verldngerten
HohnerstralRe zu o0.g. Sammler flihrt, muss entfallen und zur Kriegdckerstralle umgeleitet werden.

Alle Kanale werden durch Leitungsrecht im Bebauungsplan gesichert.

Das Regeniiberlaufbecken bleibt unverandert erhalten. Die Andienung erfolgt tiber den kiinftigen
Betriebshof der Fa. Interstuhl und wird (iber ein Geh- und Fahrrecht gesichert.

Das StralRenoberflachenwasser wird in parallel zur Fahrbahn verlaufenden, offenen Mulden
entsprechend der gegebenen Wasserscheide getrennt zur Bara bzw. zur Schlichem abgeleitet. Vor
der Einleitung in die Vorfluter sind Retentionsbecken (R2 + R5) geplant. Die Einleitung erfolgt nach
den , Technischen Regeln zur Ableitung und Behandlung von StraBenoberflachenwasser”.
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Siehe hierzu: ,Hydraulischer Nachweis der Retention®, Ing.Biiro Wesner (Anlage 8)

Das Biiro ISW, Neustetten hat (iber das von der Stadt beauftragte Biiro Vees, Leinfelden—
Echterdingen eine Niederschlags-Abfluss-Berechnung zur Ermittlung der Wassermengen aus dem
natirlichen Einzugsgebiet oberhalb der Neubaustrecke durchgefiihrt.

Dabei wurden zwei separate Abflussmodelle entsprechend der natirlich gegebenen Wasserscheide
in Richtung Ost und West (Bara und Schlichem) mit den Haufigkeiten T = 2 Jahre, T =5 Jahre, T = 10
Jahre und T = 20 Jahre berechnet. Bei T = 20 Jahre ergeben sich Abflussmengen von 708 |/s zur Bira
und 614 |/s zur Schlichem.

Zur Ableitung des Niederschlags von AuBenbereich wird oberhalb der Boschungssicherung ein
getrennter Graben angelegt, der das Wasser direkt zu den beiden Vorflutern ableitet.

Bei einem extremen Niederschlagsereignis besteht die Gefahr, dass das Wasser die
Bdschungssicherung im Bereich des Einschnittes Gberspringt und auf die Fahrbahn lduft. Von dort aus
kann es (iber die beidseitig parallel zur Fahrbahn geplanten Wassergraben abflieRen. Zum Schutz der
talseitig liegenden Gebadude wird in dem Bereich ohne talseitigen Einschnitt, der fur die Parkplatze
notwendige Blendschutz auf einen 1 m hohen Betonsockel gesetzt, der in die Boschungen beidseitig
eingebunden wird. So entsteht zusitzlich eine Barriere gegen eine mdgliche Uberflutung der talseitig
vorhandenen und geplanten Gebaude im GE3 und GE4.

Siehe hierzu: Niederschlags-Abfluss-Berechnung Biiro ISW, Neustetten vom Oktober 2016 (Anlage 9)

5.3.3 Sonstige Versorgungsanlagen und -einrichtungen

Aus Richtung Oberdigisheim besteht eine 20-KV Freileitung der NetzeBW. Sie verlauft tiber die
kiinftige L 440 durch das geplante Kleingewerbegebiet (GE2) Uber die verlangerte KreisstraRe bis zu
deren Ende beim geplanten Retentionsbecken (R4). Diese Freileitung muss abgebaut und Gber den
geplanten Wirtschaftsweg stdlich der neuen Trasse der L 440, Gber den geplanten Knotenpunkt der
verlangerten Kreisstralle und innerhalb dieser im geplanten Gehweg, bis zur vorhandenen Leitung
der bestehenden Einmindung der BrihlstralRe, verkabelt werden. Im Bereich des
Kleingewerbegebietes ist ein Standort fiir eine neue Umspannstation an der stidlichen Einmiindung
in die verlidngerte KreisstraRe geplant. Das Kabel zum RUB kann unverindert erhalten werden. Das
zwischen der Kriegackerstralle und der Einmindung der BrihlstraRe vorhandene Kabel, welches
parallel nordlich neben der bestehenden L 440 verlduft, kann stillgelegt werden. Das im Bereich GE4
bestehende 20-KV Kabel muss (iber die neue L 440 hinweg und parallel dazu bis zur Anschlusshéhe
aus Richtung Heidenhof umgelegt werden.

Vom Kreuzungspunkt geplante L 440/GE4 bis zum Bauanfang beim Kreisverkehrsplatz wird eine neue
Kabeltrasse Uber ein Leitungsrecht abgesichert.

Ferner befinden sich, hauptsachlich parallel zur bestehenden L 440 Fernmeldeleitungen der Telekom,
die durch die klinftigen Bauflachen fihren und durch die betroffenen Firmen im Einvernehmen mit
dem Leitungstrager zu verlegen bzw. zu erhalten sind.

Die vorhandenen Kabel werden im Bereich GE1 durch die Telekom verlegt. Eine Neuplanung der
Kabeltrasse wird erst im Zuge der Umsetzung der baulichen MaBnahmen erfolgen. Es kdnnen
deshalb in diesem Bereich im Bebauungsplan keine Leitungsrechte eingetragen werden. Die
Telekom wird fir die dingliche Sicherung selbst Sorge tragen.
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Die aus Richtung Oberdigisheim kommende Leitung fir die DSL-Versorgung liegt entlang der Bara
und der geplanten Verlangerung der KreisstraRe im zukiinftigen 6ffentlichen Bereich und kann
unverdandert erhalten bleiben.

6. Geologie
6.1 Untersuchungsauftrag und -umfang

Bereits im Jahr 2008 wurde ein Baugrundgutachten zur Verlegung der L 440 erstellt (Bliro IFM
Schellenberg). Weiter liegen aus den Jahren 1999 bis 2012 Baugrunduntersuchungen aufgrund von
Bauvorhaben der ortsansassigen Firmen vor. Fiir das Bebauungsplanverfahren wurden das Biro
Vees+Partner, Leinfelden-Echterdingen, mit weiteren erganzenden und vertiefenden Gutachten zur
StraBenbaumalnahme L 440 / K 7144, zur ErschlieBung des Kleingewerbegebiets und zu den
vorgesehenen BaumalRnahmen der beiden Firmen beauftragt.

Im diesem Rahmen wurden erneut umfangreiche Erkundungsarbeiten durchgefiihrt. So wurden zu
den vorhandenen Baugrundaufschliissen weitere 22 Kernbohrungen mit 10 — 20 m Tiefe angelegt.
Dazu erfolgten geologische und mechanische Schichtaufnahmen, bodenmechanische Feld- und
Laborversuche, orientierende Schadstoffuntersuchungen an Bodenmischproben und der Ausbau
einer Bohrung zur Inklinometer-Messstelle. 7 Bohrungen wurden zu Grundwassermessstellen
ausgebaut. Zusatzlich wurden Grundwasser- und Bodenmischproben entnommen und auf mégliche
Schadstoffbelastungen hin tiberprift.

6.2 Zusammenfassung der Ergebnisse

Bei den Grundwasser- und Bodenmischproben wurden keine Parameter festgestellt, die zu
besonderen MalRnahmen fiihren. Das Bodenmaterial ist in die Kategorien ZO + DKO eingestuft.

In der obersten Schicht befindet sich Oberboden mit bis zu 1,50 m Dicke. Danach folgen Hang- und
Auelehmboéden mit einer Machtigkeit zwischen 2 — 14 m Dicke. Entlang der Talaue der Bdra werden
kiesige Bachablagerungen angetroffen. Darunter folgen zersetzte und stark verwitterte
Braunjuraschichten in unterschiedlicher Starke.

Innerhalb der Hanglehmbdden zeigten sich wahrend der Bohrarbeiten keine Wasserzutritte.

Der Grundwasserspiegel schwankt je nach Jahreszeit und Witterung stark und verlauft innerhalb des
Hanglehms in geringer Tiefe unter Gelande (Flurabstand <1 bis <4 m).

Bisher wurden nur geringe Bodenkriechbewegungen in Hangrichtung festgestellt.

Durch den Verlauf der Einschnittsbereiche der geplanten L 440 in Hanglehmbdden mit haufig
ungtinstiger Konsistenz oder im zersetzen Braunjura, werden besondere HangsicherungsmaRnahmen
notwendig. AuRerdem zirkuliert das von der Bergseite her anstehende Grundwasser teils in sehr
geringer Tiefe unter Gelande.

Bei der Anlage von freien Boschungen besteht daher ohne weitere Malnahmen die erhebliche
Gefahr von Béschungsrutschungen oder schollenartigen Ablésungen. Geldndeeinschnitten unter 2,50
m Hohe kénnen entweder gebdscht mit einer maximalen Neigung von 1:2 oder mit Gabionenwanden
abgefangen werden. Dahinter sind Sickerschlitze anzuordnen, um das anfallende Hangwasser fassen
und ableiten zu kénnen. Deren Oberflache ist mit einem Lehmschlag abzudecken, um den Zutritt von
Oberflachenwasser zu verhindern. Gelandeeinschnitte Giber 2,50 m Hohe missen mit aufgeldsten
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Bohrpfahlwanden mit Spritzbetonausfachung und Kopfbalken gesichert werden. Fiir die Bohrpfahle
ist eine Riickverankerung notwendig. Die Bohrpfahle sind ausreichend tief in die im Hohenverlauf
schwankenden Braunjura Schichten einzubinden. Dabei ist eine Mindesteinbindung von 4 m
einzuhalten.

Fiir die Herstellung aller Stitzbauwerke ist ein entsprechender statischer Nachweis zu fihren.

Zur Erhohung der Tragfahigkeit sind im Bereich der Abtragsflachen des StralRenbaus
Bodenverbesserungsmallnahmen zur Erhéhung der Tragfahigkeit des Planums notwendig. Dazu
kommt entweder eine Stabilisierung mit hydraulischen Bindemitteln oder ein kompletter
Bodenaustausch in Betracht.

Das aus dem Abtrag anstehende Erdmaterial kann zur Dammschiittung verwendet werden, sofern es
zuvor mit hydraulischen Bindemitteln stabilisiert wird. Als Bindemittel soll reiner Feinkalk oder
Kalkhydrat verwendet werden. Aufgrund des in geringer Tiefe unter Gelande anstehenden
Grundwasserspiegels, wird der Aufbau einer kapillarbrechenden, zum Untergrund filterstabil
aufgebauten Flachendrainage empfohlen.

Im Bereich der Dammschiittungen ist der bestehende Untergrund nicht ausreichend tragfahig. Durch
das Eigengewicht der Dammschiittung kann es, ohne stabilisierende MalRnahmen, zu bis zu 10 cm
tiefen Setzungen kommen. Als Bodenverbesserung ist hier besonders das Verfahren der
Rittelstopfverdichtung geeignet. Dabei werden sdulenférmige Schotterkdrper in den Untergrund
gepresst, mit denen eine Erhohung der Steifigkeit erreicht wird.

Wo in den Leitungsgraben Grundwasserzutritte angetroffen werden, sind entsprechende Sperrriegel
herzustellen. Die Leitungsgraben sind mit Austauschmaterial zu verfillen.

Fir die Grindung der Briickenwiderlager ist voraussichtlich eine Flachgriindung oder eine vertiefte
Flachgriindung in den kiesigen Bachablagerungen maglich.

Fir die konkrete Planung einzelner Bauteile sind weitere Baugrundaufschliisse notwendig.

Siehe hierzu: Geotechnischer Bericht fiir die Verlegung der LandesstrafSe, Geotechnischer Bericht fiir
die ErschliefSung des GE 2, Geotechnische Berichte fiir die Werkserweiterungen der Firmen M & A und
Interstuhl, Biiro Vees+Partner, Leinfelden-Echterdingen, (Anlage 6)

7. Gewasser- und Hochwasserschutz
71 Problemstellung, Untersuchungsauftrag und -umfang

Die geplante Verlegung der L 440 / K 7144 und die geplanten Gewerbeflachen liberschneiden
teilweise den in den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) Baden-Wiirttemberg festgelegten HQ100-
Bereich (hundertjahriges Hochwasser) im Anfangsbereich der Oberen Béara. Durch die geplante
Umlegung und Verlangerung der genannten StralRen wird der Gewadsserlauf der Oberen Bara zweimal
Uberquert. Die Planung und die dafiir erforderlichen Bauwerke missen hinsichtlich ihrer
Auswirkungen auf die HQ100-Flachen betrachtet werden.

Das Biiro Geomer, Heidelberg wurde mit dieser Untersuchung beauftragt. Die Untersuchung
beinhaltet v.a. die notwendigen Neuberechnungen auf der Grundlage des vorliegenden
Berechnungsmodells der HWGK. Das Modellierungsgebiet umfasst dabei den Baralauf im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und reicht bis ca. 600 m flussabwarts Richtung Oberdigisheim
bis zur Miindung des Fohbaches.
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7.2 Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Obere Bara entspringt in Tieringen im Bereich des Baugebietes Kehlen/Katzensteige und verlduft
teils Gber offene Graben und innerhalb der Barastralie in einer Verdolung bis Gber die bestehende L
440 bei der Fa. Mattes & Ammann. Danach besteht der Bachlauf als offenes Gewasser in Richtung
Oberdigisheim.

Fur den Teilbereich ab der Einmiindung BarastraRe/Brihlstrale bis nach der geplanten L 440 liegt
das Gewadsser innerhalb des geplanten Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Nach der optimierten
Planung soll die jetzt ab der BriihlstraRe bis nach der bestehenden L 440 vorhandene Verdolung nach
Osten, naher an die geplante Verlangerung der KreisstralRe, verlegt werden. Im Anschluss daran ist
ein neuer, offener Bachlauf geplant, der nach dem geplanten Kreuzungsbauwerk am vorhandenen
Bach anbindet. Ab diesem Punkt bleibt das bestehende Bachbett auch mit seinen 6kologischen
Gegebenheiten unverandert erhalten. Die Planung sieht innerhalb dieser Strecke zwischen der
geplanten Bebauung der Fa. Interstuhl und dem neuen Radweg einen bis zu 35 m breiten Griinzug
vor.

Der Bachlauf wird mit zwei Briickenbauwerken gekreuzt. Der Rad- und Wirtschaftsweg wird Gber
eine vorhandene Wegeverbindung und Bachquerung unterhalb des Geltungsbereiches an das
bestehende Netz angeschlossen.

Fiir die Neuverlegung der Verdolung und die Umlegung und Neugestaltung des Bachbettes im
Geltungsbereich wird parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Wasserrechtsverfahren
durchgefihrt.

Das Biro Geomer hat in Absprache mit dem Landratsamt verschiedene Modellberechnungen
durchgefihrt, bei denen ein Abflusswert mit 2,4 cbm/s angesetzt wurde.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass als Ersatz unterhalb der geplanten L 440, ein neuer Riickhalteraum
mit ca. 1000 cbm geschaffen werden muss. Unter diesen Voraussetzungen bleibt der flussabwarts
liegende Bereich in Richtung Oberdigisheim gegenilber der bisherigen Abgrenzung unverandert.

Das Kreuzungsbauwerk fir die geplante KreisstralRe wird auf eine Breite von 3 m und einen Freibord
mit 50 cm festgelegt.

Am Querungspunkt der geplanten L 440 ist fiir den Radweg und den Bachlauf ein gemeinsames
Briickenbauwerk mit 10 m Weite vorgesehen.

Siehe hierzu: Gutachten und hydraulische Berechnungen Biiro Geomer, Heidelberg (Anlage 10)

8. Larmschutz
8.1 Untersuchungsauftrag und -umfang

Die Verlegung der L 440 / K 7144 und die Schaffung von Gewerbeflidchen sind hinsichtlich der
Larmeinwirkungen auf die Umwelt und auf die bestehende Bebauung zu betrachten. Durch die
Verschiebung der Trasse der L 440 nach Siiden ergibt sich zunachst eine Verbesserung der
Larmsituation im Ort. Die kiinftigen Larmbelastungen sind jedoch fiir alle geplanten Nutzungen zu
betrachten. Hierzu wurde das Biiro ISIS, Riedlingen mit den entsprechenden schalltechnischen
Untersuchungen beauftragt.
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Darzulegen waren auch geeignete MaRRnahmen zum Schutz der angrenzenden Bebauung vor
unzumutbaren bzw. nicht zuldssigen Larmbeeintrachtigungen. Vorausgehend wurde eine
Verkehrszahlung durchgefiihrt und eine entsprechende Prognose erarbeitet.

Siehe hierzu: Verkehrsuntersuchung Verlegung L 440, Prof. Maurmaier + Partner, Kornwestheim 2008
und Fortschreibung 2016 (Anlage 11 a)

8.2 Zusammenfassung der Ergebnisse

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden zunadchst die Larmeinwirkungen der L
440neu auf die Umwelt und die bestehende Bebauung ermittelt und anhand der schalltechnischen
Anforderungen der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV - beurteilt.

Zudem wurden die Larmeinwirkungen der gewerblich nutzbaren Flachen auf die benachbarte
Bebauung abgeschatzt und MaBnahmen zum Schutz der angrenzenden Bebauung vor unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen durch Gewerbeldarm im Sinne der TA-Larm ausgearbeitet
(Larmkontingentierung).
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Siehe hierzu: Ldrmgutachten Biiro ISIS, Riedlingen November 2016 und Ergdnzung Juli 2017 (Anlage
11b)

9. Bodendenkmalschutz
9.1 Geomagnetische Untersuchung

Im Jahre 2008 wurde eine geomagnetische Kartierung durchgefiihrt, um Auskunft Gber eventuell
vorhandenes archidologisches Inventar zu erhalten.

Das Untersuchungsgebiet wurde mit einem Casiummagnetometer abgelaufen, mit dem sich auch
kleinste Bodenveranderungen erfassen lassen. Im Ergebnis konnten drei Anomalien lokalisiert
werden, die als mogliche Graber interpretiert wurden.

Siehe hierzu: Untersuchungsbericht Firma GGH, Freiburg (Anlage 12)

9.2 Sondierung

In Abstimmung mit der Stadt und unter Mitwirkung des Landesdenkmalamtes wurde durch die Firma
Mattes und Amann Sondierungsgrabungen veranlasst, die am 16. und am 17.05.2017 durchgefiihrt
wurde. Diese ergaben keine Hinweise auf archiologische Funde oder Befunde.

10. Belange des Umweltschutzes
10.1  Untersuchungsumfang

Wie oben dargestellt (Ziff. 2.1) sind im Regionalplan 2013 Teile des Plangebietes als Regionaler
Griinzug, teilweise als Vorranggebiet (VRG) und teilweise als Vorbehaltsflache (VBG) ausgewiesen.
Der gesamte Bereich um Tieringen ist zudem als Gebiet fiir Erholung und als Gebiet fiir
Bodenerhaltung ausgewiesen. Die Bereiche innerhalb des FFH-Gebietes sind als Vorranggebiete fir
Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Der Untersuchungsumfang der Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit, zu den FFH-
Gebieten/Vogelschutzgebieten und zum Artenschutz wurde in einem ersten Scopingtermin am
25.06.2008 mit den Beteiligten Tragern offentlicher Belange abgestimmt und festgelegt. Ein weiterer
Abstimmungstermin mit Vertretern des Landratsamtes fand am 07.04.2016 im Rathaus MefRstetten
statt.

10.2  Vertraglichkeitsuntersuchung FFH-Gebiet und Vogelschutzgebiet

In dieser Untersuchung werden die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der
betroffenen Schutzgebiete ermittelt und beschrieben. Sodann werden unter Bericksichtigung und
Bewertung der Alternativen und des 6ffentlichen Interesses, MaBnahmen zur Koharenzsicherung
festgelegt. Diese sollen sicherstellen, dass der Beitrag des Gebietes zur Erhaltung der zu schiitzenden
Lebensrdume oder Arten gewahrt bleibt.
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Die Untersuchung kommt abschlieRend zu folgendem Fazit:

Bei Verwirklichung der vorgesehenen MalRnahmen zur Koharenzsicherung (Koharenzausgleich)
erfolgen durch das Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,,Ostlicher GroRer
Heuberg” (Gebietsnummer 7819-341) im Sinne einer erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele oder der fiir den Schutzzweck maligeblichen Bestandteile.

Mit den geplanten Koharenzsicherungsmalinahmen kann sichergestellt werden, dass der glinstige
Erhaltungszustand der zu schiitzenden Lebensraumtypen innerhalb der betroffenen
biogeographischen Region gewahrt bleibt. Das Koharenzverfahren (nach EU-Recht) wird mit dem
Aufstellungsbeschluss eingeleitet.

Die Vertraglichkeit des Bauvorhabens mit dem EU-Schutzgebiet ist somit gegeben. Das 6kologische
Netzwerk (Koharenz) des EU- Programms Natura 2000 wird durch das Vorhaben nicht negativ
beeinflusst.

Siehe hierzu: Dr. Grossmann, Umweltplanung, , Vertréglichkeitsuntersuchung fiir das FFH- Gebiet
7819-341 , Ostlicher Grofler Heuberg“ und fiir das Vogelschutzgebiet Nr. 7820-441 , Siidwestalb und
Oberes Donautal”, Stand November 2016, (Anlage 5)

10.3 Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) und Griinordnungsplan (GOP)

Der Bestand und die Auswirkungen der Planung wurden fiir folgende Schutzgiiter untersucht und
bewertet: Mensch (Wohnen und Erholung), Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser (Grundwasser und
Oberflachenwasser), Klima, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter.

Die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Bebauungsplans wurden tiberwiegend als griinordnerische
MaRBnahmen (Pflanzgebote) festgelegt. Die Ausfiihrung von weiteren externen
KompensationsmalBnahmen dient dem Ausgleich der durch das Vorhaben beeintrachtigten und
innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen des Naturhaushalts.

Die AusgleichsmalRnahmen belaufen sich in ihrer Gesamtflache auf ca. 17,2 ha. Durch die
Uberkompensation der Schutzgiiter Wasser und Biotope wird im Sinne eines Ersatzes insgesamt ein
Gesamtausgleich des Eingriffs von 97 % erreicht. Flr die Gesamtheit der Schutzgiiter bleiben keine
erheblichen negativen Auswirkungen bestehen.

Siehe hierzu: Dr. Grossmann, Umweltplanung ,,Umweltvertréglichkeitsstudie und Griinordnungsplan”,
Stand November 2016, (Anlage 5, Allgemeinversténdliche Zusammenfassung auf Seite 144)

10.4 Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP)

In der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt
werden kdnnen, ermittelt und dargestellt. AuBerdem werden die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

Es werden baubedingte Wirkfaktoren, anlagenbedingte Wirkfaktoren und betriebsbedingte
Wirkfaktoren ermittelt und beschrieben (z.B. Immissions- und Emissionswirkungen,
Flacheninanspruchnahmen, Stérungen), die zu Beeintrachtigungen der geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten (z.B. Vegetation, Flederméause, Schmetterlinge, Vogel) flihren kénnen. AnschlieRend



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Siid” MefSstetten-Tieringen Begriindung 33
Ingenieurbliro Wesner

werden MalRnahmen zur Vermeidung sowie MaBRnahmen zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat festgelegt.

Die Untersuchung kommt abschlieRend zu folgendem Fazit:

Fir gemeinschaftlich geschiitzte Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie ergeben sich durch die
Realisierung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Stid” keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG. Voraussetzung ist die Durchfiihrung
der in Kapitel 4 beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und der CEF-
Malnahmen. Es wird keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt.

Siehe hierzu: Dr. Grossmann, Umweltplanung, ,Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung”, Stand
November 2016, (Anlage 5)

10.5 Bodenschutz und Massenausgleich

Nach der in § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB enthaltenen Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden.

Die Bodenschutzklausel verhindert nicht generell die Neuausweisung von Bauland in bisher
unbebauten Bereichen. Allerdings muss eine Inanspruchnahme von Grund und Boden gerechtfertigt
sein. Dies ist unter Beriicksichtigung des beschriebenen 6ffentlichen Interesses an der Ausweisung
der geplanten Gewerbeflachen zur Entwicklung der Gewerbebetriebe von regionaler Bedeutung hier
der Fall.

Nach § 4 Absatz 2 Bodenschutzgesetz ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumalRnahmen und
anderen Verdanderungen der Erdoberflache auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Um eine moglichst genaue Aussage Uber die Machtigkeit des Mutterbodens zu erhalten, wurde
aktuell eine Untersuchung durchgefiihrt. Anhand von Baggerschiirfen wurde festgestellt, dass im
Bereich der geplanten Trasse der L 440 im Mittel 35 cm starker, im Bereich des geplanten
Kleingewerbegebietes ca. 40 cm starker Oberboden vorhanden ist.

Siehe hierzu: Berghof, Tiibingen, ,,Durchfiihrung von Baggerschlirfen zur Differenzierung des
Mutterbodens”, Stand 26.02.2018

Innerhalb der geplanten BaumalRnahmen fallen folgende Bodenbewegungen an:

Mutterboden/Oberboden

Bauteil Abtrag Uberschuss Abtrag und Wiedereinbau
m?3 m?3

L 440 2.900 3.060

Kreisverkehrsplatz 570 1.500

K 7144 670 240

Radweg 200 220

Kleingewerbegebiet 8.000
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Summe 12.340 5.020

Der Uberschiissige Oberboden mit ca. 12.300 m* kann zum Teil fir die vorgesehene
Gelandemodellierung im Bereich der Fa. Interstuhl verwendet werden.

Weitere Verwertungsmoglichkeiten aullerhalb der BaumaBnahme sind:
=>» Abdeckung von geplanten Griinbereichen in Neubaugebieten
= Andeckung von Larmschutzwillen
=>» RekultivierungsmalRnahmen von ehemaligen Brachflachen / Deponien / Altablagerungen
=>» Verbesserung von landwirtschaftlichen Flachen.

Uber die genaue Verwertung wird im Zuge der Ausfiihrung entschieden.

Aushub Abtrag/Auftrag
Bauteil Abtrag Uberschuss Abtrag und Wiedereinbau
m3 m3

L 440 19.600 20.100
Kreisverkehrsplatz 11.650 1.240

K 7144 440 5.710

Radweg 50 330

Summe 31.740 27.380

Massenbewegung Abtrag/Auftrag ca. 59.120 m?, davon Uberschuss ca. 31.740 m3,

Der verbleibende Erdmassentiberschuf von ca. 31.740 m3 wird im geplanten Kleingewerbegebiet (GE
2) aufgeschiittet. Bei einer Flache von ca. 24.420 m? ergibt sich eine Schiitthdhe von ca. 1,50 m im
Mittel.

Dadurch lassen sich die Massen in der Bilanz Abtrag/Auftrag vollkommen ausgleichen.

Das Uberschiissige Aushubmaterial ist durch bodenmechanische Eigenschaften so zu verbessern, dass
es zum einen unschadlich fiir das Grundwasser ist und zum anderen eine ausreichende Festigkeit fur
eine setzungsarme Geldandeauffillung und einen stabilen Griindungshorizont fiir einfache Gebaude
bietet.

Zur Erkundung der geologischen Gegebenheiten wurden sechs Kernbohrungen im Bereich des
geplanten Kleingewerbegebietes hergestellt. Im allen Bohrungen wurden zuoberst Oberboden in
einer Dicke zwischen 0,3 — 1,5 m angetroffen. Darunter folgen mehrere Meter méachtige Hang- und
Auelehmbéden. Der Ubergang zu den Schichten des Oberen Braunjura folgt im Bereich zwischen 5 —
11 m unter Gelande.

Durch das von der Gelandemodellierung notwendige Abschieben des Oberbodens, der nach den
Erkundungsergebnissen eine erhebliche Dicke ausweist, wird von einer mittleren Gesamtauffillung
vom ca. 3 m Hohe ausgegangen. Da sich nach dem Abschieben des Oberbodens der Grundwasser-
Flurabstand auf unter 1 m verringert, sind fiir die geplante Gelandeauffillung die Vorgaben der VwV
Boden zu beachten.
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Um einerseits eine fir die Bebauung notwendige Stabilitat des Bodens zu erreichen und andererseits
eine Grundwassergefahrdung auszuschlieBen, soll das Aushubmaterial mit reinem
Feinkalk/Kalkhydrat vermischt werden. Die Gelandeauffillung aus kalk-stabilisiertem bindigem
Aushubmaterial bildet fiir die spatere Bebauung im Kleingewerbegebiet einen ausreichend
tragfahigen Untergrund fiir gleichartige und moderate Last.

Fir die Grindung und Abdichtung von Gebauden sind besondere Vorgaben zu beachten und
spezielle MaBnahmen erforderlich.

Siehe hierzu: Geotechnischer Bericht fiir die ErschliefSung des Kleingewerbegebietes GE2, Biiro
Vees+Partner, Leinfelden-Echterdingen (Anlage 7)

11. Geplante Nutzungen und Festsetzungen
11.1 Geplante Bebauung

Anlass der StraRenverlegung ist vordergriindig die Schaffung von bebaubaren Erweiterungsflachen
fiir die beiden Firmen. Im Spagat zwischen deren baulicher Vorstellungen und dem Erhalt des
dorflichen Charakters des Stadtteils Tieringen, der auch als Erholungsort ausgewiesen ist, galt es,
eine vertragliche Symbiose fiir beide Interessen zu finden.

Deshalb wurden in einem intensiven Entwicklungs- und Planungsprozess zusammen mit allen
Planungsbeteiligten Masterpldne fiir die kiinftige Bebauung der Firmenareale entwickelt.

Im Ergebnis konnten zwischen den urspriinglichen Vorstellungen der beiden Firmen und der
Beriicksichtigung der dorflichen Struktur vertragliche Bauformen gefunden werden, die einen
stadtebaulichen Konflikt vermeiden lassen.

Die bebaubaren Flachen innerhalb der Firmenareale (GE 1 und GE 3) sind deshalb bereits konkret in
Bauflachen fur Gebaude, betriebliche Verkehrsflachen, Grinflachen und Retentionsflachen
gegliedert.

Die Firma Interstuhl bendétigt weitere zusammenhangende Bauflachen direkt angrenzend an die
bestehenden Betriebsgebaude in Richtung Westen bis an den Griingiirtel der Bara.

Im Bereich GE 1 sind die Gebaudehdhen ausgehend von der Peripherie in Richtung Ort in den
maximal zuldssigen Hohen abgestuft. Bezugshdhe ist dabei immer die vorhandene
ErdgeschoRfuBbodenhdhe der bestehenden Hallen. Zunachst ist eine Flache im Bereich des
bestehenden Bebauungsplanes , Katzensteige” mit einbezogen. Dort ist eine maximale Gebaudehdhe
mit 8 m festgesetzt. In der direkten Anbindung an den Gebaudebestand nach Westen sollen 12 m
hohe Bauten zugelassen werden. Der abschlieBende und groRte Bauteil Richtung Bara bis zur
nordlichen Andockung in Richtung BrihlstraRe ist fiir 15 m hohe Geb&dude vorgesehen. In diesem
nordlichen Bereich ist zusatzlich ein Quartier enthalten, in dem ein 20 m hoher Bauteil moglich ist.
Dieser muss in seiner obersten Etage aus einer transparenten Glasfassade bestehen.

Flr den gesamten Bereich GE 1 sind begriinte Flachdacher festgesetzt.

Aus Richtung Siiden parallel zur geplanten L 440 wird ein modellierter Wall angelegt, der die
sichtbare Gebdudehdhen zum AuRenbereich kaschiert und in ein vertragliches Mal} setzt. Auerdem
muss die Gebadudefassade Richtung Siiden zu mindestens einem Drittel der Flache aus transparentem
Material hergestellt sein.
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Die Mahwiese innerhalb des bestehenden FFH-Gebietes zwischen der vorhandenen Bebauung und
der geplanten Zufahrt zu den Parkplatzen bleibt unverdandert erhalten.

Das Firmenareal wird tGber den geplanten Linksabbieger im Siden und Uber eine zentrale Zufahrt an
der Brihlstralle an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Neben der umfahrenden Feuerwehrzufahrt und der Bara verbleibt ein ca. 18 m breiter Griinbereich,
in dem auch die vorhandenen Retentionsbecken liegen.

Bis zum geplanten Radweg ist Uiber die Bara hinweg ein bis zu 35 m breiter Griinzug von der
geplanten L 440 bis zur verlangerten KreisstralRe geplant. Dieser bildet den notwendigen Puffer zur
geplanten Bebauung und soll in der Kombination mit dem Radweg auch als Aufenthalts- und
Erholungsbereich genutzt werden.

Das vorhandene Regentiberlaufbecken bleibt unverdandert erhalten.

Im Bereich GE1 sind 27650 m? neu lberbaubare Flichen ausgewiesen.

Interstuhl - Masterplan Erweiterungen

T

~

rstunl BOromabel GmbH & Co. KG
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Abb.5: Masterplan Interstuhl
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Abb.6 Masterplan Interstuhl

Das GE 2 bildet das Kleingewerbegebiet. In diesem sind Gebdaudehéhen von maximal 10 m mit
begriinten Flachdachern erlaubt. Der gesamte Bereich GE 2 soll ca. 1,50 m hoch aufgeschuittet
werden, um so an das geplante Héhenniveau der geplanten Landes- und KreisstraRe angeglichen
werden zu kdnnen. Gegen den geplanten Radweg entlang der Bara ist eine entsprechend hohe
Mauer aus Gabionen oder Natursteinen vorgesehen.

Entlang der geplanten L 440 ist ein ca. 13 m breiter Griinbereich geplant, der das Kleingewerbegebiet
aus Richtung Siden einbindet.

Das GE 3 bildet den kiinftigen Erweiterungsbereich der Firma Mattes & Ammann:

Neben der Erweiterung der bestehenden Hallen bis zur geplanten Verlangerung der geplanten
Kreisstral3e ist eine Anbindung der Firmengebaude an das Werk 1 von groRRer Wichtigkeit.

Aus Richtung Nordwesten sind darin zunachst die bestehenden Hallen 1 — 5 im vorhandenen
Bebauungsplan ,Mauersteige” einschl. seiner Anderungen enthalten. Fiir diese ist eine maximale
Gebaudehohe von 9 m geplant. Fiir die weiteren Hallen 6 — 8 sollen 13 m Gebdudehohe zugelassen
werden. Nach Stidwesten bis zur geplanten KreisstraRe sind drei weitere Quartiere ausgewiesen.
Zwei davon enthalten eine maximale Hohe von 15 m und der Bereich des geplanten Hochregallagers
maximal 20 m. Die Hohen beziehen sich auf die bestehende ErdgeschofRfuRbodenhéhe der Hallen 1 —
5. Durch den ansteigenden Hang lassen sich die Gebaudehohen akzeptabel in die Topographie
einbinden.

In der Andockung der geplanten Hallen 6 — 7 an das Werk 1 ist eine maximale Gebdaudehohe von 13
m erlaubt, die sich auf das tiefer liegende Erdgeschol} des Werkes 1 bezieht.
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Die Gebaudefassade des Zwischenbaus Richtung Stiden muss zu mindestens einem Drittel der Flache
aus transparentem Material hergestellt sein.

Zur KriegdckerstraBe ist im Bereich der Flst. 514/1 und 514/2 ein eingeschrénktes Gewerbegebiet
(GEe) ausgewiesen, um den Konflikt zum angrenzenden Wohngebiet zu vermeiden. Zul3ssig sind dort
eine maximale Gebdudehohe mit 12 m und Flachdacher.

Das Firmengelande wird neu Uber eine zentrale Zufahrt von der verlangerten KreisstralRe aus und
Uber die vorhandene Zufahrt von der Mauersteige her an das 6ffentliche Verkehrsnetz
angeschlossen.

In der Fortsetzung der veranderten Verdolung der Bara nach der neu geplanten Zufahrt wird ein
offentlicher Griinbereich geschaffen, in dem der Bachlauf neu angelegt wird.

Entlang der fortgesetzten geplanten KreisstralRe ist die Betriebsflache zunachst durch einen 6,50 m
breiten Grinstreifen abgesetzt, der in eine aus Schotterrasen geplanten Aufstellflache fir die
Feuerwehr Gbergeht. Der Griinbereich wird bis zum Ende der geplanten Bebauung mit 14,50 m
Breite fortgesetzt. Entlang der geplanten L 440 ist der gesamte Bereich des Anbauverbotsstreifens bis
zur geplanten Halle 6 als Griinbereich ausgewiesen.

Damit kann die geplante Bebauung aus Richtung Siden und Osten ausreichend eingegriint werden.

Zwischen dem geplanten Betriebshof von der Mauersteige her und der KriegackerstralRe wird eine
Grinzone mit einem Larmschutzwall angelegt, die sich bis zur verlangerten Hohnerstral3e fortsetzt.
Diese soll das angrenzende Misch- und Wohngebiet entsprechend abpuffern.

Die bisher vorhandene Wendeplatte wird aufgehoben und dient neu als Betriebshof.

Im Bereich GE 3 werden 28270 m? neu Uberbaubare Flichen ausgewiesen.
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Abb. 8: Masterplan Mattes & Ammann

Das GE 4 liegt vollstéandig im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ,,Mauersteige”. Die darin
getroffenen Festsetzungen werden unverandert beibehalten. Es ist eine 2-geschossige, offene
Bauweise festgesetzt. Dachform Flachdach und Satteldach mit 0-25° Neigung, bei Wohngebauden
25-35°, So bleibt u.a. auch der notwendige Bestandsschutz erhalten.

Das GE 5 an der Gemeindeverbindungsstralle zum Heidenhof und nach Obernheim dient der
Erweiterung des dort bereits ansdssigen Zimmereibetriebes. Damit werden Ersatzflachen fiir die
abzubrechenden Werkstatten geschaffen, die entlang der GemeindeverbindungsstraRe stehen und
deren Flachen fur den StraRenausbau benétigt werden.

Die Gebdudehdhe wird auf max. 12 m begrenzt. Als Dachform sind Flach-, Sattel- oder Pultdacher mit
einer Neigung von 0-25° geplant. Das Gewerbegebiet wird mit einem 5 m breiten Pflanzgebot zum
AulRenbereich eingefasst.

Die iberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgelegt. In der Uberlappung zu den
vorhandenen Bebauungspldanen werden die alten Baugrenzen aufgehoben.

11.2 Geplante Festsetzungen und Flachenbilanz
11.2.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet und Eingeschriinktes Gewerbegebiet:

Entsprechend dem Bedarf und dem Planungsziel werden Gewerbegebiete (GE 1 — GE 5) ausgewiesen.

Zum Schutz der direkt angrenzenden Wohnbebauung ist zur Kriegacker- und HohnerstralRe ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) vorgesehen.

Flr die einzelnen Nutzungsbereiche sind Emissionskontingente festgelegt.
Vergniligungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zugelassen.

Bezliglich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wurde in Abstimmung mit dem Regie-
rungsprasidium Tubingen (héhere Raumordnungsbehorde) und dem Regionalverband eine Regelung
gefunden, die den Anforderungen der Raumordnung, der Regionalplanung und den Inter-essen der
Firmen und der Stadt Rechnung tragt (siehe Ziffer 1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen).
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Ausnahmsweise sollen untergeordnete Verkaufsflachen ohne zentrenrelevante bzw.
grundversorgungsrelevante Sortimente zugelassen werden.

Fldche Fiir Versorgungsanlagen:

Die Flache dient ausschlieRlich der Sicherung des Regenliberlaufbeckens.
11.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl (GFZ):

Zur maximalen Ausnutzung der ausgewiesenen Flachen wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Trotz dieser maximalen Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO verbleiben noch ausreichend Flachen
flr eine Begriinung.

Die maximale Baumasse wird Uber die mit 1,6 festgelegte GFZ begrenzt.

Zahl der Vollgeschosse:

Im GE 4 verbleibt es bei der bisher festgelegten Anzahl von 2 Vollgeschossen. Damit bleibt der
Nachbar- und Bestandsschutz gewahrleistet.

Héhe der baulichen Anlagen:

Im GE 1 + GE 3 werden maximale Gebdaudehdhen bezogen auf NN festgelegt. In Verbindung mit der
festgelegten Bezugshéhe werden die Gebaude in ihrer Hohe klar gestaffelt und eingegrenzt.

Im GE 2 ist maximal 10 m Gebdudehohe, im GEe und GE 5 maximal 12 m Gebdudehohe zulassig.
Im GE 4 wurde die bisherige Festsetzung mit max. 9 m beibehalten.
11.2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend dem Bedarf ist fiir alle Bereiche abweichende Bauweise geplant. Die iberbaubaren
Flachen sind mit Baugrenzen festgesetzt. Sie sind als umfassende Abgrenzung so gewahlt, dass eine
maximale Ausnutzung der Flachen moglich ist.

Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind:

Um einen optischen Puffer und Stauraum zu erhalten, gelten die zwischen den Baugrenzen und den
StraRRenflachen liegenden Grundstiicksflachen als nicht Gberbaubare Bereiche.

Zwischen der geplanten Baugrenze und dem geplanten Fahrbahnrand der L 440 gilt eine
Anbauverbotszone mit 20 m. Stellplatze und Umfahrungen sollen bis zu einem Abstand vom 10 m
moglich sein. Zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht sind entsprechende Sichtflachen
festgelegt.

11.2.4 Griinordnung und Pflanzgebote

Zur Durchgriinung sind innerhalb des Bebauungsplanes verschiedene Pflanzgebote festgelegt. Diese
sind im Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan beschrieben.

11.2.5 Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung:

In den Bereichen GE 1 bis GE 3 sind nur Flachdacher zugelassen. Diese sind aus 6kologischen und
gestalterischen Griinden im GE 1 + GE 2 zwingend zu begriinen. Im GE 4 gelten die bisher
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festgelegten Dachformen mit Flachdach, Satteldach und Pultdach, Neigung 0-25° und 25-35° bei
Wohngebauden.

Im GE 5 wurden Flachdacher, Satteldacher oder Pultddacher mit Neigungen von
0-25 ° festgelegt.

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen:

Um Blendwirkung und Lichtreflexe zu vermeiden, ist hell eloxiertes und blankes Metall als
Fassadenverkleidung nicht zulassig. Aus dem gleichen Grund miissen Dacheindeckungen aus Metall
aus nicht glanzenden Oberflachen bestehen. Metalleindeckungen, die Schwermetalle
ausschwemmen konnen, sind aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes ebenfalls nicht
zugelassen. Um eine zu massive Wirkung der Fassadenflachen zu vermeiden, sind im GE 1 und GE 3
Teile der Fassaden zu verglasen.

Einfriedungen:

Um Gefahren aus einem direkten Zugang zur geplanten L 440 zu vermeiden, soll das GE 2 entlang der
geplanten Fahrbahn der L 440 mit einem Metallgitterzaun abgegrenzt werden. Die Anbringung eines
Metallgitterzaunes wird ebenfalls als Absturzsicherung im Bereich des Einschnittes oberhalb der
Boschungssicherung notwendig.

Leitungen/Beleuchtung/ Masten:

Entsprechend der Handhabung in der angrenzenden Bebauung sind Freileitungen nicht zugelassen.

Werbeanlagen:

Im Anbauverbotsstreifen zur geplanten L 440 sind Werbeanlagen nicht zuldssig. Dem landlichen
Raum angepasst, sollen Werbeanlagen schlicht gehalten werden. Sie sind deshalb nur am Gebdude
und nicht auf den Dachflachen zuldssig. Nicht zuldssig sind Lauflicht- und Wechsellichtanlagen.

11.3 Fldchenbilanz:

Gesamtflache 269346 m? 100 %

davon:

GE-Flachen 131119 m? 48,7 %
RUB-Fliche 685 m? 0,3 %
Verkehrsflachen 65020 m? 24,1 %
Wasserflachen 10339 m? 3,8%
Griinflichen 62183 m? 23,1 %.

. UMSETZUNG DER PLANUNG
12. Trager des Vorhabens

Die Zustandigkeit und Tragerschaft im Bebauungsplanverfahrens liegt ausschlieflich bei der Stadt
MeRstetten. Da das Verfahren, wie oben ausgefiihrt, im 6ffentlichen Interesse, aber wesentlich auch
im Interesse der beiden groflen ortsansdssigen Firmen durchgefiihrt wird, haben diese ihre
Bereitschaft erklart, sich an den Kosten der Planung, des Grunderwerbs und der Umsetzung zu
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beteiligen. Eine entsprechende, rechtlich bindende Vereinbarung (Stadtebaulicher Vertrag) wird nach
dem Aufstellungsbeschluss abgeschlossen.

Rechtlich unabhangig hiervon, aber in inhaltlicher Abstimmung, ist - wie oben dargestellt (Ziff. 3.3) -
bezliglich der StraRenbaumalnahmen eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem Land,
dem Landkreis und der Stadt erforderlich.

13. Bodenordnende MafRnahmen

Die Flachen werden zurzeit Zug um Zug von der Stadt und den beiden beteiligten Firmen erworben.
Die neuen Grundstiicke werden nach den Vorgaben des Bebauungsplanes durch Neuvermessung
geordnet. Weitergehende bodenordnende MaRRnahmen nach BauGB (z. B. Umlegung) sind nicht
erforderlich.

14. Kosten
Voraussichtliche Kosten
(Basis RE-Vorentwurf 6/2017, einschlieRlich Mehrwertsteuer)

14.1  StraRenbaumafihahme

Verlegung der L 440, durchgehende Strecke mit Knotenpunkten
und Bauwerken, einschl. Baunebenkosten ca. 7104000EUR

14.2  StraRenbaumafihahme

Anbindung der Kreisstralle K 7144neu
mit Bauwerken, einschl. Baunebenkosten ca. 1725000 EUR

14.3 Radwegebau

Kosten einschl. Baunebenkosten ca. 75 000 EUR

14.4 Gewerbegebiet GE 2 (Neues Gewerbegebiet)

ErschlieRungskosten einschl. Baunebenkosten ca. 1840000EUR
Grunderwerb ca. 260.000 EUR
Summe 14.4 ca. 2.100.000 EUR

14.5  Grin- und Ausgleichsfldchen, PflanzmaRBnahmen

Herstellungs- und Folgekosten ca. 600 000 EUR

14.6  Planungskosten

Bebauungsplanverfahren mit Vorentwurf StraBenplanung und Gutachten ca. 300 000 EUR

14.7 Gewerbegebiet GE 1 (Erweiterung Interstuhl)

Verlegung/Umlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ca. 255 000 EUR

Kosten werden von der Fa. Interstuhl getragen
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14.8  Gewerbegebiet GE 3 (Erweiterung Mattes & Ammann)

Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen ca. 141 000 EUR
Kosten werden von der Fa. Mattes & Ammann getragen

14.9  Grunderwerb

Grunderwerbskosten Ziffer 14.1 — 14.3 ca. 663 000 EUR

Summe gesamt ca. 12.963.000 EUR

Die fur die Umsetzung der MaBnahmen benotigten Grundstiicke werden durch die Firmen Interstuhl,
Mattes & Ammann und die Stadt erworben und im Zuge des Stadtebaulichen Vertrages (siehe Ziff.
12) in die Umsetzung eingebracht.

15. Zeitplan

Juli 2017 Aufstellungsbeschluss

Sept. 2017 Friihzeitige Biirgerbeteiligung und Anhérung der TOB § 4 (1) BauGB

Marz 2018 Entwurfsbeschluss

April 2018 Offentliche Auslegung des Entwurfs und Beteiligung TOB § 4 (2) BauGB
Sommer 2018 Abschluss der 6ffentlich-rechtlichen Vertrage/Satzungsbeschluss

Herbst 2018 Bekanntmachung und Rechtskraft des Bebauungsplanes

2018/19 StraRenbauplanung und Abstimmung mit dem Land, Bauvereinbarung Land /

Landkreis, Abschluss Grunderwerb und privatrechtliche Vertrage

2019 ff. Umsetzung der Baumalnahmen L 440/K 7144

V. ANLAGEN



