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Gremium Beratungsfolge Sitzung am Offentlichkeitsstatus
Gemeinderat Beschlussfassung | 26.11.2020 offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 29.04.2022 offentlich

Verhandlungsgegenstand:

Beschlussvorschlag:

Bebauungsplan ,.Loh, 1. Anderung® in

MeRstetten

a) Beschluss der Uberleitung in das
vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

b) Beschluss uber die wahrend der fruhzeitigen
Beteiligung der Offent-lichkeit und der Trager
offentlicher Belange eingegangenen
Stellung-nahmen

c) Auslegungsbeschluss

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Loh, 1. Anderung“ (Aufstel-
lungsbeschluss vom 26.11.2020) wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
fortgefithrt (Uberleitungsbeschluss). Eine
erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaR § 3 (1) BauGB ist im verein-

Seite 1 von 7



fachten Verfahren nicht notwendig. Die Un-
terrichtung und Erdrterung nach § 3 (1)
BauGB erfolgte bereits im bisherigen Ver-
lauf des beschleunigten Verfahrens nach §
13a BauGB.

2. Die zum Planvorentwurf des Bebauungs-
plans ,Loh, 1. Anderung“, Stadt MeRstet-
ten, Gemarkung MeRstetten, und der dazu-
gehorigen Ortlichen Bauvorschriften bisher
vorgebrachten Stellungnahmen werden wie
in der Anlage “Stellungnahmen und Be-
handlung der Stellungnahmen” vom
29.04.2022, behandelt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans ,,Loh, 1.
Anderung®“, Stadt MeRstetten, Gemarkung
MeRstetten, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) vom 29.04.2022 und dem
Schriftlichen Teil (Teil B 1) vom 29.04.2022
wird mit Begrindung vom 29.04.2022 gebil-
ligt und dessen o6ffentliche Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

4. Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften
»,Loh, 1. Anderung®, Stadt MeRstetten, Ge-
markung MeRstetten, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) vom 29.04.2022 und
dem Schriftlichen Teil, (Teil B 2) vom
29.04.2022 werden mit Begriindung vom
29.04.2022 gebilligt und dessen offentliche
Auslegung nach § 3 (2) BauGB in Verbin-
dung mit § 74 (7) LBO beschlossen.

5. Dieser Beschluss des Gemeinderates ist
offentlich bekannt zu machen.

Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

Xl Es werden keine Haushaltsmittel bendtigt (kostenneutral).
[ ] Es werden Haushaltsmittel in Hohe von bendtigt.

[ ] Diese stehen ausreichend zur Verfugung (HHSt.).

[ ] Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfugung (HHSt. )
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[] Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfugung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an:
= Amt 40

l. Ziel und Zweck

Entlang der Oskar-Wettstein-Stra3e beabsichtigt die Stadt zeithah den ersten Bauab-
schnitt fur das Wohngebiet ,Loh“ zu realisieren und die bisher als Wiese genutzte und
gut erschlossene Potenzialflache einer sinnvollen Bebauung zuzufuhren.

Im Vorfeld der BaumalRnahmen wurde das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplans
,Loh* (rechtskraftig seit 15.02.2019) Uberarbeitet, die Verkehrsflachen teilweise begra-
digt und neu aufgeteilt sowie die direkte Strallenanbindung zum 2. Bauabschnitt in ei-
nen Ful- und Radweg gedndert. Durch diese Anderung erhalten die Grundstiicke im
Nordwesten des Plangebiets einen besseren Zuschnitt und kdnnen nun angemessen
einer Bebauung zugefuhrt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Loh, 1. Anderung® werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur ErschlieRung des 1. Bauabschnitts des Wohngebiets ge-
schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft MelRstetten-Nusplingen-
Obernheim (1. Anderung, rechtswirksam seit 16.11.2018) sind die Flachen innerhalb
des Plangebiets als Wohnbauflachen ausgewiesen. Demnach ist der Bebauungsplan
gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Il. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich am sldlichen Ortsrand von Melstetten, im direkten An-
schluss an die Oskar-Wettstein-Strale. Der raumliche Geltungsbereich umfasst die
Flurstlicke Nr. 2405/1 (teilweise), 2345/1, 2345/2, 2346/1, 2346/2, 2348, 2350, 2351,
2373.

Die GroRe des Plangebiets betragt in dieser Abgrenzung ca. 1,43 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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lll. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Loh, 1. Anderung*
(Aufstellungsbeschluss vom 26.11.2020) wurde bisher nach § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung durchgefuhrt. Da das Plangebiet jedoch noch nicht um-
gesetzt bzw. bebaut ist, liegt hier der Tatbestand der Innenentwicklung nicht vor und
kann das Verfahren nach § 13a BauGB nicht angewendet werden.

Da mit der 1. Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden, wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Loh, 1. Anderung*
(Aufstellungsbeschluss vom 26.11.2020) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
fortgefiihrt (Uberleitungsbeschluss). Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Trager offentlicher Belange ist im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB nicht notwendig. Das Verfahren wird mit der 6ffentlichen Auslegung gemag § 13
(2) BauGB i.V.m. §§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB weitergefuhrt. Weiterhin ist eine Umwelt-
prufung nach § 2 (4) BauGB nicht erforderlich und von der Erstellung eines Umweltbe-
richts nach § 2a BauGB kann abgesehen werden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte von 14.12.2020 bis 22.01.2021.
Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung wurde im Zeitraum vom 07.12.2020 bis 15.01.2021
durchgefuhrt. Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
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werden in das weitere Verfahren einbezogen und bei der weiteren Planung berlcksich-
tigt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlung sind in der Anlage ,Stel-
lungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen® aufgefihrt.

IV. Umweltvertraglichkeit und Artenschutz

Der Bebauungsplan ,Loh, 1. Anderung“ wird gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Ver-
fahren aufgestellt. Durch die gednderte Stra3enfuhrung und teilweise Neufassung der
Festsetzungen des Bebauungsplans werden die Grundzlige der stadtebaulichen Pla-
nung nicht beruhrt. Am ursprunglichen stadtebaulichen Konzept wird festgehalten.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines Um-
weltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmal}-
nahmen gemal § 1a (3) BauGB und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind flr die
erste Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich (§ 1 a (3) S. 6 BauGB).

Es wird auf die Ausfuhrungen des Umweltberichts, Buro fur Umwelt- und Landschafts-
planung Dr. Grossmann, Balingen, vom 13.07.2009 hingewiesen. Die darin getatigten
Aussagen und Ausgleichsmalinahmen behalten weiterhin Giltigkeit.

Gegenuber den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Loh“ ist nicht mit
veranderten Auswirkungen auf die Umweltbelange zu rechnen.

Im Rahmen dieses Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans wurden die aktuellen
artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens neu ermittelt. Hierfur wurden 2021
Untersuchungen der Artengruppen Avifauna, Fledermause und Reptilien durchgefuhrt.
Dieser Artenschutzfachbeitrag vom 14.03.2022 stellt in erster Linie die artenschutz-
rechtlich relevanten Sachverhalte in Verbindung mit der geplanten ErschlielBung dar
und erganzt den Umweltbericht vom 13.07.2009.

V. Wesentliche Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf

Neben redaktionellen Anderungen und Erganzungen wurden gegeniiber dem Vorent-
wurf vom 19.11.2020 folgende wesentlichen Anderung am Bebauungsplan und den Ort-
lichen Bauvorschriften vorgenommen:

ErschlieBungsstral3e

Die ErschlieBungsplanung wurde Uberarbeitet. Die Ringstralle erhalt einen umlaufen-
den Gehweg auf der aulReren StralRenseite. Der Einmindungsbereich zum ,Weg 2“ wird
angemessen reduziert. Die Sichtfelder gemal den Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
stralden (RASt06) wurden gepruft. Die ursprunglich viel zu grold bemessenen Sichtfelder
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entlang der Oskar-Wettstein-Stralle werden aus dem Bebauungsplan herausgenom-
men, da fur die Bemessung der Sichtfelder nach RASt06 die Anfahrsicht (3m) zugrunde
gelegt wird. Im Bereich des privaten Baugrundsticks Nr. 16 wird das Sichtfeld als Fla-
chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, neu aufgenommen.

Dachbegriinung
Eine extensive Dachbegrinung wird nur fir die Dachflachen von Hauptgebauden mit
bis zu 10° Dachneigung festgesetzt.

Gebidudehéhen, Dachformen und Baugrenze im Ubergang zum Bestandsgebiet
Zur Bestimmung der maximalen Gebaudehdhen und der Hohenlage der geplanten Ge-
baude, insbesondere in den steilen Randbereichen des Plangebiets, wurden Gelande-
schnitte erstellt, die die Hohenabwicklung der Gebaude sowohl innerhalb des Plange-
biets als auch im Ubergang zu den Bestandsgebduden an der Oskar-Wettstein-StralRe
im Osten aufzeigen. Im Ergebnis werden auf den Grundstiicken direkt angrenzend an
die Bestandsbebauung die Gebaudehdhe von Flachdachgebauden reduziert und ein-
seitig geneigte Dacher (Bsp. Pultdacher) ausgeschlossen. Somit wird die kinftige Be-
bauung direkt angrenzend an die bestehende Bebauung in der Oskar-Wettstein-Strale
nicht so hoch in Erscheinung treten.

Zusatzlich wird mit einem Abstand von 5 m parallel zu den Grundstickgrenzen entlang
der bestehenden Bebauung in der Oskar-Wettstein-Stralde eine rickwartige Baugrenze
festgesetzt. Sowohl Hauptgebaude als auch Nebengebaude haben dementsprechend
einen Mindestabstand von 5 m zur rickwartigen Nachbargrenze einzuhalten.

Zudem wird mit der Festsetzung zur Eingrinung der Grundsticke, wonach angrenzend
an die Bestandsgrundstlcke eine dichte Hecke aus standortgerechten und heimischen
Strauchern umzusetzen ist, auf eine angemessene Einbindung der neu zu bebauenden
Grundstlcke eingegangen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
Im Rahmen dieses Verfahrens wurden die aktuellen artenschutzrechtlichen Auswirkun-
gen des Vorhabens im Jahr 2021 erneut ermittelt.

Im Ergebnis wurden innerhalb der westlich und stidwestlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Wiesenflachen (Plangebiet ,Loh 11“) zwei Reviere der Feldlerche kartiert.
Die geplante Neubebauung der Plangebiete ,Loh, 1. Anderung“ und ,Loh I fiihrt daher
aufgrund der anlagebedingten Kulissenbildung zu einer erheblichen Abnahme der Habi-
tateignung der angrenzenden Ackerflachen bis hin zur Aufgabe von Revieren im Umfeld
von 100 m bis 150 m zur Neubebauung.

Der Verlust von zwei Feldlerchen-Revieren wird durch die Anpassung der Bewirtschaf-
tung des Flurstiicks 4547 (Gemarkung Mel3stetten) ausgeglichen. Das ca. 0,4 ha grol3e,
gemeindeeigene Flurstuck liegt norddstlich des Siedlungsbereichs von Mel3stetten und
ca. 1.300 m vom Eingriffsstandort entfernt. Zur Aufwertung des Grunlands wird die Be-
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wirtschaftung extensiviert und an die Habitatanspriche der Feldlerche angepasst.

Die Festsetzung zur Forderung der Feldlerche erfolgt im Rahmen des Bebauungsplans
,Loh 11

FUr Fledermause weist das Plangebiet keine Quartiereignung bzw. Hohlenangebote
auf. Eine negative Auswirkung auf Jagdgebiete sowie eine signifikante Erhdhung des
Kollisionsrisikos durch den Verkehr werden nicht erwartet. Stérungen kénnen durch ei-
ne erhebliche Erhéhung des Licht- und Larmpegels auf bisher relativ beruhigte Bereiche
aullerhalb des Geltungsbereiches am Nordwest-, Nord- und Nordostrand ausgelost
werden. Daher ist sicherzustellen, dass diese Bereiche von Beleuchtungseffekten ab-
geschirmt werden.

Die Kartierung des FFH-Lebensraumtyps Magere Flachland-Mahwiese erfolgte eben-
falls im Jahr 2021. Im Ergebnis fuhrt die geplante Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs ,Loh, 1. Anderung“ zu einem Verlust des Lebensraumtyps im Umfang von 0,91
ha. Der Verlust der FFH-Mahwiese innerhalb des Geltungsbereiches ist durch die Neu-
entwicklung von Magerwiesen im Faktor von 1:1 auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt
durch die Entwicklung von artenarmen Grunlandflachen zu artenreichen Magerwiesen
mittlerer Standorte. Als potenzielle Ausgleichsflache konnte das gemeindeeigene Flur-
stick 1656 auf der Gemarkung MeRstetten geeignet sein. Das Flurstlck wird derzeit als
Grinland bewirtschaftet. Flr eine genauere Abschatzung des Aufwertungspotenzials
und eine detaillierte Mallnahmenkonzeption ist eine Begehung des Flurstlicks wahrend
der nachsten Vegetationsperiode erforderlich.

Anlagen

1 Planzeichnung (Teil A) vom 29.04.2022, M 1:500, Plan Nr. 2, A3 verkleinert, col.
1 Schriftlicher Teil (Teil B) vom 29.04.2022, 14 Seiten, A4, s/w

1 Begriundung zum Bebauungsplan vom 29.04.2022, 19 Seiten, A4, s/w

1 Umweltbericht mit Spezieller artenschutzrechtlicher Prifung vom 13.07.2009, 78

Seiten, A4, s/w
Artenschutzfachbeitrag vom 14.03.2022, 34 Seiten, A4, s/w
Gelandeschnitte vom 29.04.2022, M1:200, Plan Nr. 3, A3 verkleinert, col.
1 Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen vom 29.04.2022,13 Seiten,
A4
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