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Bestandsanalyse marzini architekten partner
Zollernalbkaserne in 72466 MeBstetten

Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt MeBstetten winscht eine Bestandserfassung und Bestandsanalyse der im Bereich
der Zollernalbkaserne in MeBstetten befindlichen Gebdude:

e Ausbildungs- und Mehrzweckhalle (Gebd&ude Nr. 2)
e Sporthalle (Gebdude Nr. 46)

sowie
e AuBenanlagen mit 400 m — Bahn und Kleinfeld

Die Bestandserfassung und Bestandsanalyse soll Auskunft geben Uber den Ist-Zustand der
Gebdude in baulicher und substantieller Hinsicht.

Planunterlagen und Informationen
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Die Gebdude befinden sich auf der Liegenschaft der Zollernalbkaserne in MeBstetten

Die altere Halle Nr. 2 wurde im Jahre 1967 errichtet und ist einfach ausgestattet. Sie wird in
erster Linie nicht mehr als Sporthalle sondern fUr Veranstaltungen (z. B. Einkleidung neuer
Rekruten) genutzt.

Die neuere Halle Nr. 46 wurde im Jahre 1972 errichtet. Sie ist im Vergleich zur Halle 2 besser
ausgestattet. Das Gebdude verfugt neben umfangreicheren SanitGranlagen auch Gber
eine Zuschauerempore.

Die Liegenschaft ist im derzeit gultigen FiGchennutzungsplan als ,,Sondergebiet Bund*
ausgewiesen. FUr das Gebiet besteht kein rechtsgultiger Bebauungsplan.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Der Anschluss des Areals an die Medien Strom, Gas, Wasser und Abwasser ist im Rahmen
der Nutzung durch die Bundeswehr gewd&hrleistet.
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Ausbildungs- und Mehrzweckhalle - Gebaude Nr. 2

Bestanderfassung der baulichen Ausfiihrung

Wdnde und Tragkonstruktion

Skelettierte Stahlbetonkonstruktion mit anteiliger Ausfachung der Tragkonstruktion aus
Massivbautafelelementen. Wandanteile bestehend aus Mauerwerk

Dach

Trapezblechdeckung auf best. Dachkonstruktfion nach Sanierung um1997.
Die Unterkonstruktion war zum Zeitpunkt nicht einsehbar.

Fenster - Fassaden

Nord: Alufenster mit 2-fach Verglasung
Sud: Stahlrahmenkonstruktionen, unged@mmt mit Einscheibenverglasung.
West: Stahlschiebetor, unged&mmt

Eingangstur:  Aluminiumrahmenelement

Bodenbeldge

Flure in Kunststeinfliesen. Umkleide, Ger&dterdume und Galerie in Linoleum.
Sportboden Linoleum. Angaben zur Qualifikation der Elastizitdt war zum Zeitpunkt der
Begehung nicht moglich.

Wdrmeversorgung
Uber Fernwdarme

Stromversorgung
vorhanden in Technikzentrale im vorgesetzten Gebdudeteil
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Photodokumentation Gebdude Nr. 2

Dach

Walm-Eckpunkt
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Eckausbildung Dach

Giebelseite
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Heizung - Technik

Steuerung Fernwdrme

WW-KW Leitungen
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Stellmotor

~ Revisionsplan
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Halle

Halle

Zugang Uber Bodenschwelle
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Innenwdnde - Fenster

Wdande

ALU-Fenster
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Regenwasserleitungen
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Halle

Stahlrahmenfassade
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Abplatzungen
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Durchfeuchtungen
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Abgehdngte Decke
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Gerdateraum
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Sanitdranlage
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Toranlage

GroBes Tor

Blitzschutzableitung
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Ubergang Tor - Halle
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Aussenfassade
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Beschreibung des baulichen Zustandes - Gebdude Nr. 2

Der bauliche Zustand des Gebdudes entspricht dem Verbrauchsgrad seiner
Nutzungsdauer.

Wande und Oberflachen weisen Bruchstellen und Abplatzungen auf, die im Sockelbereich
teilweise auf Durchfeuchtungen zurickzufUhren sind. Die weiteren Oberfl&chen sind
einfach gestrichen. Die Farbfl&chen 16sen sich vielfach vom Untergrund.

Die Fenster sind als Aluminiumfenster mit Verglasung bestehend. Ein Anspruch an
D&mmwirkung besteht bedingt geringfUgig. Die Schliessmechanismen sind teilweise
defekt.

Die Sudfassade ist als Stahlrahmenkonstruktion mit Einfachverglasung ausgefihrt. Eine
Qualifizierung als ESG / VSG Standard besteht augenscheinlich nicht. Eine Zuldssigkeit fir
Sportanlagen besteht nicht.

Die Decke wurde als abgehdngte Decke aus Faserzementplatten auf einer
Holzlattenunterkonstruktion ausgefihrt. Die Beleuchtungen sind in die Decke eingelassen.
Die Randbereiche der Decke sind umlaufend mit einem Randspalt versehen.

Die Decken der Sanitdrbereiche sind als abgehdngte Decken mit Metallelementen auf
Unterkonstruktion ausgefthrt. Die Decken sind geschlossen und unbeschadigt.

Einbauteile, wie Fenster6ffnungshebel, Kabelkandle, Regenwasser- und Heizungsleitungen
sind auf Putz auf den Wanden montiert und stellen auf festgestellten Montagehdhen
potentielle Verletzungsgefahren bei sportlicher Aktivitat dar.

Die Toranlage als ungedd@mmtes Stahlelementtor ist Teil der Giebelfassade und ist als
potentielle Verletzungsgefahr bei sportlicher Aktivitat einzustufen.

Ein umfassender Anprallschutz ist nicht vorhanden. Die Sprossenwdnde sind vorstehend
auf die Wande montiert und sind als potentielle Verletzungsgefahren bei sportlicher
Aktivitat einzustufen.

Der Sportboden weist keinerlei sportfunktionale, schutzfunktionelle und technische
Eigenschaften auf. Es besteht keinerlei Anspruch an erforderlichen ElastizitGten. Der
Sportboden wurde augenscheinlich zu Umnutzungszwecke der Halle eingebaut. Eine
frhere Nutzung mit Zufahrtsmoglichkeit Ober das giebelst&ndige Tor ist zu erkennen.

Ein Gerateraum ist vorhanden. Die Gerdteraumtore sind in ihrer Funktion nicht mehr
zuldssig.

Die Sanitdareinrichtungen sind teilweise erneuert. Gesamtheitlich sind die Anlagen fir einen
geregelten Sportbetrieb qualitativ und quantitativ nicht ausreichend.

Die Aussenfassaden sind feilweise gebrochen und weisen Risse auf. Sie weisen Bruchstellen
und Abplatzungen auf diese im Sockelbereich teilweise auf Durchfeuchtungen
zurUckzufUhren sind.

Das Dach wurde auf Nachfrage im Zeitbereich um 1997 mit einer neuen Dachhaut
versehen. Das best. Trapezblechdach ist ungedé&@mmt, geschlossen und regendicht.

Eine Blitzschutzanlage ist bestehend; teilweise geringfugig defekt.
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Zollernalbkaserne in 72466 MeBstetten

Die Warmwasserversorgung erfolgt Gber eine Fernwarmeanlage. Heizkdrper sind bis auf
den Sanitérbereich nicht vorhanden.

Die Elekiroversorgung ist angelegt und ist augenscheinlich gewartet bzw. wurden in
jingerer Zeit teilweise Erneuerungen vorgenommen. Die Anlage ist nach derzeit
bestehenden DIN VDE zu prufen.
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Sporthalle - Gebaude Nr. 46

Bestanderfassung der baulichen Ausfihrung
AuBenwdnde und Tragkonstruktion

Skelettierte Stahlbetonkonstruktion mit anteiliger Ausfachung der Tragkonstruktion aus
Massivbautafelelementen. Wandanteile bestehend aus Mauerwerk.

Dach

Trapezblechdeckung auf best. Dachkonstruktion nach Sanierung um1997.

Das urspringliche Dach dirfte augenscheinlich ein Flachdach gewesen sein.

Eine Aufdachd&dmmung ist anzunehmen, war aber zum Zeitpunkt der Besichtigung
nicht einsehbar.

Fenster - Fassaden

Stahlrahmenkonstruktionen, ungeddmmt mit Einscheibenverglasung.

Eingangstir:  Aluminiumrahmenelement
Fenster: Aluminiumrahmenfenster

Innenwdnde - Zwischenwdnde
Mauerwerk und anteilig Betonfertigteilelemente, verputzt.
GiebelstGndige Wande mit quergelegtem Mauerziegel zur Schallabsorption

Decken

Angehdngte HolztGferdecken auf Unterkonstruktion in den Fluren, Umkleidekabinen und
der Halle. Abgehdngte Metalldecken in den Sanit@rbereichen
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Bodenbelage

Flure in Kunststeinfliesen. Umkleide, Geraterdume und Galerie in Linoleum.
Sportboden Linoleum. Angaben zur Qualifikation der ElastizitGt war zum Zeitpunkt der
Begehung nicht moglich.

Wdrmeversorgung
Uber Fernwdrme

Stromversorgung
vorhanden in Technikzentrale im vorgesetzten Geb&udeteil
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Photodokumentation Gebdude Nr. 46

Dach

Oberlicht

‘

/

“

|
|

\

|
[
!
|

|
v

|

==
ff
l|
- 0

Dachfirst

42



Bestandsanalyse marzini architekten partner
Zollernalbkaserne in 72466 MeBstetten

LUftungshaube

43



Bestandsanalyse marzini architekten partner
Zollernalbkaserne in 72466 MeBstetten

—

A e N N, N N  —
-

-
-

\ - stoareth

o ; -
\ : . Dachfirst

44



Bestandsanalyse marzini architekten partner

Zollernalbkaserne in 72466 MeBstetten

Technikraum

Fassade Technikraum

Zugang Technik
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Revisionsplan

FernwdrmeUbernahme
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Wasserversorgung
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Eingangspodest Technik
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Halle

Giebelseite SUd
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Stahlrahmenfassade
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Sockelleisten
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Schallwand
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Eckbereich Halle-Galerie
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Gerdteraumtor

Gerdterdume unter Galerie
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ToF

57

:J

marzini architekten partner

Gerateraum

Ventilator -Wdarmeverteilung
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Sanitdreinrichtungen - Umkleidekabinen
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Duschen
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Ang. Decke in Duschen

Umkleideraum
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Technische Steuerungsanlage
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Zugang Halle

Eingang Gebdude
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Flur
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Ubersicht Halle

Ubersicht Galerie
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Regenwasserentwdsserung
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Sockelbereich

Eckpunkt Fassade
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Fassadenfenster
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Kurzbeschreibung des baulichen Zustandes - Gebdude Nr. 44

Der bauliche Zustand des Gebdudes entspricht dem Verbrauchsgrad seiner
Nutzungsdauer.

Wande und Oberflachen weisen Bruchstellen und Abplatzungen auf die im Sockelbereich
teilweise auf Durchfeuchtungen zurUckzufUhren sind. Die WandoberflGchen sind einfach
gestrichen. Die Farbfldchen I6sen sich vielfach vom Untergrund.

Die Fliesenbel&ge in den Sanitdrbereichen sind in altersbedingtem Zustand mit geringen
Beschd&digungen.

Die Halle ist mit einem umfassenden Anprallschutz ausgestattet. Der Anprallschutz ist
geschlossen und unbeschdadigt. Die Qualitat des Anprallschutzes sowie die erforderliche
Zulassung fur Sportbetriebe ist ndher zu profen. Prallwdnde mussen eine Schutzfunktion,
Sportfunktion und materialtechnische Eigenschaften aufweisen. Wichtig ist die ErfUllung
der Schutzfunktion, das sind Eigenschaften, die die Verletzungsgefahr vermindern sollen. Zu
den Sportfunktionen z&hlen die optimale Anwendung der Ublichen Sporttechniken als
Ubungen in Bezug auf Ballreflexion. Um sicherzustellen, dass die Prallwand den erwarteten
Beanspruchungen Uber eine langere Zeit standhdlt sind die technischen Eigenschaften
erforderlich.

Die Fenster und Fassaden bestehen als Stahlrahmenkonstruktion mit Einfachverglasung.
D&mmwirkungen besteht nicht. Die Schliessmechanismen sind teilweise defekt.

Die Giebelwdande wurden zeitaddquat mittels querliegende Vormauerziegel als
schallimmissionsmindernde Wande ausgefuhrt. Eine schallmindernde Funktion ist erfUllf.

Die Decken der Umkleider&dume, Flure und der Halle sind als abgehdngte Decken in
Taferbauweise auf Unterkonstruktion ausgefuhrt. Die Oberfldchen sind geschlossen und in
altersbedingtem Zustand. Teilweise deuten Schwarz-Verfarobungen auf eingedrungenes
Wasser hin. Die Deckenanteile sind mit Schimmelansatzen Uberzogen und teilweise
beschadigt.

Die Decken der Sanitdrbereiche sind als abgehdngte Decken mit Metallelementen auf
Unterkonstruktion ausgefthrt. Die Decken sind geschlossen und unbeschadigt.

Die Bodenbeldge der Flure in Kunststeinfliesen sind nutzungsbedingt in Takt.

Die Bodenbeldge der Umkleide, Gerater&dume und Galerie in Linoleum unterliegen
deutlichen Abnutzungserscheinungen mit Brochigkeiten in Randbereichen und
Verfarbungen. Die Bodenbel&ge in den Fluren und Sanit@reinheiten als Kunststein- und
Fliesenbeldge sind weitgehendst unbeschadet.

Ein Sportboden ist vorhanden.

Man unterscheidet fldchenelastische Schwingbdden, die bei Belastung in einem groBen
Bereich nachgeben und punktelastische Sportbdden, bei denen die sog.
Verformungsmulde kaum gréBer als das belastende Objekt ist. AuBerdem unterscheidet
die DIN 18032 noch kombiniertelastische und mischelastische Sportbdden, die in ihren
Eigenschaften Vorteile von fldéchen- und punktelastischen B&den kombinieren.
Fldchenelastische Schwingbdden bestehen meist aus doppelt gelegten Holzleisten als
Schwingtréger, einem Blindboden mit einem Brettabstand von 50-70 mm und einer darauf
verschraubten Lastverteilerplatte. Als Nutzschicht werden Holz- oder Kunststoff-
bodenbeldge aufgebracht.

Die Qualitét und Zuldssigkeit der Bodenbeschaffenheit unterliegt Annahmen und ist im
Falle einer Sanierung zu prufen.
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Ein Gerateraum ist vorhanden. Die Gerdteraumtore sind in inrer Funktion nicht mehr
zul@ssig.

Die Sanitdreinrichtungen sind getrenntgeschlechtlich vorhanden. Gesamtheitlich sind die
Anlagen fUr einen geregelten Sportbetrieb quantitativ ausreichend. Die Sanitérméblierung
ist in altersbedingtem Zustand. Die Duscharmaturen wurden teilweise erneuert.

Die Aussenfassaden sind in altersbedingt gutem Zustand. In den Sockelbereichen sind
Putzanteile teilweise gebrochen. Die Bruchstellen und Abplatzungen im Sockelbereich
sind auf Durchfeuchtungen zurGckzufUhren.

Das Dach wurde auf Nachfrage im Zeitbereich um 1997 mit einer neuen Dachhaut
versehen. Das best. Trapezblechdach ist ungeddmmt, geschlossen und regendicht.

Eine Blitzschutzanlage ist vorhanden.
Die Warmwasserversorgung erfolgt Gber eine Fernwdrmeanlage. Warmeverteilung /und
Steuerung befinden sich in der technikzentrale im vorgesetzten Gebdudeteil. Die

technischen Anlagen sind teilerneuert und gewartet.

Die Elektroversorgung ist angelegt und gewartet. Die Anlage ist im Falle einer Sanierung
nach derzeit bestehenden DIN VDE zu prifen.
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Sportanlagen im Aussenbereich

400 m - Bahn
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Reparaturstellen
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Bruchstellen
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Reparaturstellen
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Reparaturstellen
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Kleinfeld
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Kurzbeschreibung des baulichen Zustandes - Sportgeldnde

Der bauliche Zustand des Geldndes und seiner Sportanlagen entspricht dem
Verbrauchsgrad seiner Nutzungsdauer.

400 m - Bahn

Die 400 m — Bahn weist vielfdltige Oberfldchenreparaturen unterschiedlicher Fi&ichigkeiten
auf. Teilweise sind Belagsauforiche durch Forsteinwirkung festzustellen

Die Oberflache ist aufgrund der umsdumenden Baumbestdnde mit Moosbewuchs
behaftet und bedarf einer fl&dchigen Reinigung.

In ihrer Funktionalit&t ist die 400 m — Bahn als gebrauchstauglich einzuordnen.
Kleinspielfeld

Die Oberflache des Kleinspielfeld ist aufgrund der umsdumenden Baumbesté&dnde mit
Moosbewuchs behaftet und bedarf einer fl&dchigen Reinigung.

Mit dauerhaft einsitzender Verschmutzung verringert sich die Elastizitdt des Belages und
somit seiner Funktion.

In seiner Funkfionalitat ist das Kleinspielfeld als gebrauchstauglich einzuordnen.
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Bestandsanalyse der baulichen Anlagen

Nach Feststellungen der Gesamtzustinde von Gebd&ude und AuBenanlagen ist ein
regul@rer alterungs- und nutzungsbedingter Allgemeinzustand feststellbar.
Ausbildungs- und Mehrzweckhalle - Gebdude Nr. 2

Die Ausbildungs- und Mehrzweckhalle — Gebd&ude Nr. 2 wurde zu frGheren Zeiten als
zufahrbare Halle genutzt.

Die Umfassungswdande entsprechen ihrem Ursprung.

Die groBe Sud-Fassade entspricht inrem Ursprung. Die Fenster der Nebenrdume wurden mit
Alurahmenfenster ausgestattet.

Die Nutzungsmébglichkeit als Ausbildungs- und Mehrzweckhalle sowie zu sportlichen
Zwecken wurde durch den Anbau von Zugangs- und Nebenrumen, einer Technikzentrale
sowie eines Bodenaufbaues erwirkt.

Mit Aufbau einer 2. Dachhaut als Trapezblechdach wurden altersbedingte Undichtigkeiten
der Dachhaut kompensiert.

Weitere MaBnahmen wurden an dem Gebdude nicht unternommen. Eine regelmaBige
Wartung der technischen Anlagen wird unterstellt.

Aus energetischer Sicht kann das Gebd&ude als ganzheitlich unzeitgemdaB und in allen
Belangen sanierungsbedurftig eingeordnet werden. Die erforderlichen MaBnahmen sind
mit der weiteren Nutzung in Einklang zu bringen.

Sporthalle - Gebaude Nr. 46

Die Sporthalle - Geb&ude Nr. 46 wurde zur sportlichen Nufzung erstellt.

Die Umfassungswdande entsprechen ihnrem Ursprung.

Die Nufzungsmoglichkeit als Sporthalle ist quantitativ grundsatzlich weiterhin gegeben. Es
sind alle erforderlichen Raumeinheiten vorhanden.

Die Alterungs- und Abnutzungserscheinungen sind deutlich.
Aus energetischer Sicht kann das Geb&ude als ganzheitlich unzeitgemdaB und in allen

Belangen sanierungsbedUrftig eingeordnet werden. Die erforderlichen MaBnahmen sind
mit der Nutzung in Einklang zu bringen.
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Grundsdtze zur energetischen Sanierung von Sporthallen

Ab dem 01. Mai gilt die neue EnEV 2014. Mit ihr werden in zwei Stufen u.a. die
Anforderungen an den Primdrenergiebedarf von Geb&uden noch einmal um 25%
verscharft, der Transmissionswéarmeverlust zusatzlich durch den Referenzgebdudewert
begrenzt, Modernisierungsempfehlungen direkt in den Energieausweis mit aufgenommen
und vieles mehr...

Mehr denn je mUssen die Anforderungen der EnEV bei der BauausfiGhrung beachtet und
Details EnEV-konform ausgebildet werden, um Baufehler, M&ngelanspriche und
BuBgelder zu vermeiden. Dies hat Bedeutung fir den Einbau von Fenstern und
AuBenturen, bei der Ausbildung der luftdichten Ebene und der Warmeddmmung sowie
bei der Installation der Haustechnik. Es sind nahezu alle Gewerke betroffen.

Eine effeklive Sanierung der Sporthalle umfasst in der Regel folgende EinzelmaBnahmen:

Wdrmeddmmung der AuBenwdnde

Warmeddmmverbundsystem (WDVS) aus Polystyrol mit bis zu 30 cm D&mmstarke,
lbckenloser Ubergang in den Perimeterbereich und an die Dachddmmung.

Austausch der Fenster und Tiren

Einsatz einer 3-fach Warmeschutzverglasung mit thermisch getrennten Glasabstandhaltern
(warme Kante), (Uw cmin. 0,9 W/m3K), Einbau der Rahmen in Ddmmebene.

Dachsanierung

Neue Dacheindeckung aus Aluminium-Stehfalzprofilen (KAL-ZIP) und einer
Wdarmeddmmung aus Mineralwolle, die zwischen und Uber den Koppelpfetten verlegt
werden (Dammstarke bis zu 40 cm) mit notwendiger Luftdichtheitsschicht als Dampfsperre.

Einsatz eines Lichtbandes (Option)

Einsatz eines Lichtbandes in Hallenldngsrichtung im Firstbereich mit U-Wert (U = 1,18 W/mK)
und sehr niedriger Gesamtenergiedurchldssigkeit (g = 0,18), um die Beleuchtung mit
Tageslicht zu ermdglichen

Fundamentdammung

Zum Einbau eines Schwingbodens kann eine Warmeddmmung der Gebdudesohle nicht
realisiert werden. Es ist davon auszugehen, daB Warmebrickenberechnungen, selbst bei
Einhaltung des Mindestwdé&rmeschutzes nach DIN 4108-2 (,,Warmeschutz im Hochbau -
Wdarmeddmmung und Warmespeicherung — Anforderungen und Hinweise fUr Planung und
AusfUhrung") die geforderte Mindestoberfldchentemperatur von 12,6° Cim
Ubergangsbereich Sohle — AuBenwand ohne Perimeterd@mmung nicht erreichbar ist.

Im Bereich der Fundamente ist umlaufend bis zur Fundamentunterkante eine min. 12 -14
cm dicke senkrechte Wa&rmed&mmung aus extrudiertem Polystyrolhartschaum
einzubauen.

Ersatz der Fassadenelemente und Fenster

Komplett gem. Energieneinsparungsverordnung
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Ersatz / Optimierung des Heizungssystem

Energieintensive Heizungsanlagen, wie z.B. Umluftheizungen sowie Techniken der
Fernwdrmeversorgung sind zu durch einen Energiefachmann zu berechnen und ggf.
durch energetisch optimierte Warmwasserheizung mit Deckenstrahlplatten zu ersetzen.

Diese sind an ihrer Oberseite ged@mmt, um eine Lufterwdrmung unterhalb der DachflGche
weitestgehend zu vermeiden. Infolge des hohen Strahlungsanteils der Heizfldchen kann
die Halle so mit geringeren Temperaturen bei gleichen Behaglichkeitsverhdltnissen
betrieben werden und die Transmissionswdrmeverluste verringern sich.

Die Warmeerzeugung und die Heizungsverteilung einschlieBlich aller Pumpen mussten neu
installiert werden z.B. eine Brennwertanlage, die von 16 - 170 kW modulierend stets mit
gleichem Wirkungsgrad verbrauchsoptimiert arbeitet.

Wdarmeverluste durch Heizung und LUftung versus Komfort und Behaglichkeit sind zu 16sen
um den Energiebedarf fUr Heizung und LUftung drastisch senken.

Option Liftungssystem

Bedarfsgerechte FensterlUftung sind an der Hallenldngsseite und an beiden
Fassadenseiten als Fensterdéffnungen anzulegen. Die Fenster sind mit elektromotorischem
Antrieb einzubauen. Diese haben die Aufgabe der Querliftung, wenn die
LOftungsmoglichkeiten Uber ein Lichtband, soweit geplant oder vorhanden, nicht genutzt
werden kann oder soll.

Die Steuerung dieser Fenster erfolgt Uber ein Gebdudebussystem zeitgesteuert bzw.
abhdngig von der CO2-Messung in der Halle und der Belegung der UmkleiderGume.

Auf diese Weise kdnnen weitestgehend freie Luffungen der Sporthalle bei befriedigender
Luftqualitdt und gutem thermischen Komfort erreicht werden.

Kontrollierte Liftung mit Warmerickgewinnung im Umkleide- und Duschbereich

Um die verbrauchte und feuchte Luft aus den Umkleide- und Duschbereichen zu
erneuvern, kann die fUr diese Bereiche bendtigte Zuluft quer durch die Halle Uber die
Hallenfenster angesaugt werden.

Die aus der Halle kommende und damit bereits vorerwdrmte Zuluft wird durch ein
LUftergerat mit Kreuzstromwdarmetauscher geleitet, welches der aus den Umkleiden

und Duschen abgesaugten Luft Warme entzieht und in den LUftungskreislauf zurickfhrt.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallationen sind umfassend zu prUfen und i.d.R. komplettiert gem. DIN VDE zu
ersetzen.

FUr die Steuerung aller Funktionen im Bereich Beleuchtung, LUftung und Sicherheit ist nach
Méglichkeit z.B. ein KNX/EIB-Bussystem zu installieren. Komplexe Steuer- und Regelungs-
funkfionen UGbernimmt eine an das Bussystem gekoppelte speicherprogrammierbare
Steuerung, die auch Uber einen Ethernetanschluss verfugt und damit prinzipiell eine
Fernwartung des Systems unterstUtzt.

Steuerung der Hallenbeleuchtung
Die Hallen sind mit modernen, dimmbaren Leuchten auszustatten:
Die Hallenfladche ist mit 500 Lux fUr als wettkampftaugliche Beleuchtungsstérke

auszustatten. Wenn tagsuber durch die Fassaden bzw. das Lichtband bereits eine
weitgehend ausreichende Beleuchtung der Halle gewdhrleistet ist, werden die Leuchten
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mit Hilfe von Helligkeitsreglern nur nach Bedarf zugeschaltet und soweit gedimmt, dass
eine fUr den Sportbetrieb ausreichende Beleuchtung in der gesamten Halle gegeben ist.

Eine fur méglicherwiese auszutragende Wettkimpfe notwendige, erhdhte
Beleuchtungsstarke kann im Bedarfsfall durch autorisiertes Personal per SchlUsselschalter
geschaltet werden. Durch einen Softanlauf beim Einschalten der Leuchten wird eine hohe
Lebensdauer der Leuchtmittel erreicht.

Die Beleuchtung der Halle und des Sozialbereiches wird automatisch abgeschaltet, wenn
sich im jeweiligen Raum keine Personen aufhalten.

Sicherheit

Die einzubauenden Prasenzmelder sind Uber z.B. eine KNX/EIB-Anlage zusatzlich auf die
Einbruchmeldeanlage aufgeschaltet. Zugleich sind zur Erhéhung der Sicherheit
Notleuchten und Fluchtwegleuchten zu installieren.

WassersparmaBnahmen

Die Sanierung einer Sporthalle dient weiterhin dazu, Ressourcen zu schonen. Neben der
Energieeinsparung gehoéren daher auch WassersparmaBnahmen zum Konzept.

Wassersparduschen mit Perlatoren

Alte Duscharmaturen mit manueller Mischeinheit und i.d.R. langzeitigen Durchfluss sind
auszutauschen. Diese kommen mit z.B. 9 I/min Durchfluss aus, weisen einen Verbrihschutz
auf und laufen Uber einen Dricker nur eine bestimmte Zeit lang.

Wasser sparende Waschbeckenarmaturen

Alte Waschbeckenarmaturen mit manueller Mischeinheit und i.d.R. langzeitigen Durchfluss
sind gegen neue auszutauschen, die mit z.B. 4 |/min Durchfluss auskommen und Uber
einen DrUcker nur eine bestimmte Zeit lang laufen.

Wasser sparende UrinalspUlungen

Alte Drickerbetatigung mit hohem Durchfluss sind gegen neue sensorgesteuerte
SpUlungen mit deutlich geringerem Durchfluss zu tauschen.

Wasser sparende WC-SpUlkasten mit Stoppfunktion

Alten SpUlungen und SpuUlkasten der WC-Anlagen sind gegen neue Wasser sparende
Kasten mit KurzspUl- und Stoppfunktion auszutauschen.
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Weitere sanierungsbedingte MaBnahmen
Konzeptionelle Ausrichtung
Grundsdatzlich ist Uber eine konzeptionelle Ausrichtung der Hallennutzung nachzudenken.
Die Anforderungen und Méglichkeiten einer sportlich-vielféltigen und flexiblen Nutzung
sind zu erfassen:

Schulsport

Breitensport

Vereinsport

Sportliche Veranstaltungen

Gesellschaftliche Veranstaltungen

Gastronomische Versorgung

Raumbedarf

Die sich aus einer konzeptionellen Ausrichtung der Nutzung von Hallen ergebenden
Anforderungen an Rdumen in Art und GUte sowie an Fldchenbedarf sind einzubinden.

Brandschutz
Die Brandschutzanforderungen sind umfénglich umzusetzen
ErschlieBung und Parkierung

Ein ErschlieBungs- und Parkierungskonzept ist einzubeziehen
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Resimee

Die Sanierung von Hallen dieser Art und GUte fUhrt immer nur dann zu einem optimalen
Ergebnis, wenn alle konzeptionellen, energetischen und nutzungskonformen MaBnahmen
einbezogen werden.

Eine Realisierung von EinzelmaBnahmen ist grundsatzlich nur effektiv sofern sie aufeinander
aufbauen und in ein Gesamtkonzept eingebunden sind.

Die Sanierung von Gebduden bedeutet i.d.R. die Nutzung und Funktionalit&t des
Gebdudes zu belassen und die Energiebilanzen zu verbessern. Hierbei wird einem alten
Gebdude eine neue HUlle gegeben.

In Abwdagung aller aufgefUhrten Parameter muss schlussendlich eine Gegenuberstellung
der Kosten fur eine Sanierung contra einer Neuanlage ausgearbeitet werden.

Eine funktional umfangliche Sanierung gem. EEG erfordert i.d.R. die Reduzierung eines
Gebdaudes auf den Rohbauzustand. Es sind alle Fi&chen zu behandeln, die
Gebdudetechnik ist vollstdndig zu ersetzen.

Erfahrungen haben gezeigt, daB mit der Vorsehung einer Gebdudesanierung sich oftmals
Erweiterungs- und Ergénzungswunsche zur Nutzung einstellen insbesondere im 6ffentlichen
Interesse.

Bei einem GroBteil baulicher Vorhaben unterschiedlicher Dimension hat es sich erwiesen,
daB die Kosten einer Sanierung sich aufgrund teilweise unvorhersehbarer Umstdnde mit
denen eines Neubaus decken bzw. vereinzelt hdher abzurechen waren.

Es bietet sich daher an eine Grundsanierung der Hallen / der Halle mit denen einer
Neuerstellung nach Vorstellungen der spateren Nutzer kalkulatorisch gegenuber zu stellen.

Die Vorstellungen einer Erweiterung und/oder Ergénzung mussen weiterhin in einen
stddtebaulichen Rahmen eingebunden werden. Soweit dieser eine Neuanlage nicht
zul@sst erhdlt eine Sanierung Prioritdat,

Insofern der stédtebauliche Rahmen im Sinne einer baulichen Anlage auf der ,,grinen

Wiese" Freiheiten, wie in gegebenen Fall, zuldsst und ein weiteres Umland gedanklich vor
einer stdtebaulichen Neugestaltung steht, ist eine Sanierung vorerst in Frage zu stellen.

Gefertigt: 09.05.2014

marzini architekten partner

102



Bestandsanalyse marzini architekten partner
Zollernalbkaserne in 72466 MeBstetten

Anhang:
Energetische Sanierung nach EnEV 2014/2016

Anderungen bei den Anforderungen fir energetische Bestandssanierung durch die
Novelle der Energieeinsparverordnung

Griunde der EnEV-Novellierung

EU-Vorgabe: Niedrigstenergie-Standard fUr Neubauten ab 2021 (fir Neubauten von
Behdrdengebdude bereits ab 2019)

EU-Vorgabe: Erweiterte Aushangpflichten und Angabe Kennwert in Immobilienanzeigen
EU-Vorgabe: Stichprobenkontrollen fUr Energieausweise und Energetische Inspektions-Berichte
Umsetzung der Ziele der Energiewende, jedoch unter BerUcksichtigung des Gebots der
Wirtschaftlichkeit

Fehlerberichtigungen/Vereinfachungen/Anpassungen Bezug auf aktuelle Normung

Aktueller Stand der EnEV-Novellierung

die Bundesregierung hat in der Kabinetts-Sitzung am 16. Oktober 2013 die EnEV-Novelle beschlossen.
Gem. Verordnung wurde diese 3-6 Monate im Bundesanzeigerblatt verdffentlicht.

Seit 1. Mai 2014 trat die EnEV-Novelle in Kraft.

Wesentliche Anderungen

Bestandsbauten:

Anforderungen bleiben im Wesentlichen unverdndert |

Bedingte Anforderungen:

U-Werte bei Bestandssanierung Einzelanforderungen bleiben auf Stand der EnEV 2009

140%-Nachweis nach §9 bezieht sich weiterhin auf die Anforderungen des Referenzgebdudes der
EnEV 2009

Quellen:

Beuth: DIN-Taschenbuch Sporthallen, Sportplatze, Spielplétze

BKI Baukosteninformationszentrum

BREHASA 1875 Untersuchung Modellhafte Sportstdttensanierung

Energieeinsparverordnung

Nichtamtliche Lesefassung zu der am 16.10.2013 von der Bundesregierung beschlossenen, noch
nicht in Kraft getretenen Zweiten Verordnung zur Anderung der Energieeinsparverordnung

Leitfaden fUr Energiebedarfsausweise im Nichtwohnungsbau - Ausgabe EnEV 2009

Leitfaden_Sporthallen-Sanierung
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