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Stadt MeBstetten

BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl* ENTWURF vom xx.xx.2022

1

Erfordernis der Planaufstellung

Im Rahmen der Bundeswehrreform wurde der Bundeswehrstandort MeBstetten
vollstandig aufgegeben und das Areal im Jahr 2014 von der Bundeswehr geraumt.
Von 2014 bis 2017 konnte das Gelande und die Bestandsgebé&ude als Landeserst-
aufnahmestelle fur Flichtlinge zwischengenutzt werden. Dadurch war die Stadt
MeBstetten und die Kommunen im Konversionsraum hinsichtlich der Entwicklung
des Standortes stark eingeschrankt. Eine mogliche Nachnutzung als Landesge-
fangnis konnte sich gegenuber einem Alternativstandort nicht durchsetzen und
wurde vom Land negativ beschieden. Jetzt entwickelt der Zweckverband ,Inter-
kommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® (IIGP Zollernalb) auf dem ehe-
maligen Kasernengelénde ein interkommunaler Industrie- und Gewerbepark.

Parallel zur Entwicklung des Industrie- und Gewerbeparks hat die Stadt MeBstetten
das bestehende Sportgelande der ehemaligen Kaserne von der BImA erworben
und beabsichtigt die Modernisierung der Sporthalle mit AuBensportgelande auf
dem ehemaligen militéarischen Gelande. Das Sportgelande liegt angrenzend an das
Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,IIGP Zollernalb® und hat eine GréBe von 3,6
ha. Das Plangebiet selbst soll jedoch nicht in die Planungshoheit des Zweckver-
bandes Ubergehen, sondern in die Planungshoheit der Stadt MeBstetten verblei-
ben.

Durch das Sportgelande kann das bisher unzureichende Angebot an Sporthallen
und AuBensportanlagen in MeBstetten fiir die breite Offentlichkeit im Vereinssport
zur Verflgung gestellt werden. MeBstetten verfligt an anderer Stelle nicht Uber ent-
sprechend qualifizierte Sportanlagen, sodass folgerichtig dieser Bereich der ehe-
maligen Kaserne fur eine 6ffentliche Sportnutzung entwickelt werden soll. Im Be-
reich des Sportgelédndes befindet sich eine, direkt an der Laufbahn gelegene Sport-
halle, welche erhalten und modernisiert wird.

Am GeiBbuhl soll ein kompaktes Angebot fur zahlreiche Sportarten und Disziplinen
entstehen. Neben der Vorhaltung der Sportflachen wird durch den Neubau einer
Flutlichtanlage an beiden Sportfeldern und die Anlage von Nebenflachen unter Aus-
nutzung der vorhandenen, befestigten Flachen als Parkplatz- und erweiterte Veran-
staltungsflachen am ,GeiBbuhl‘ ein neues, modernes Sportzentrum mit einem brei-
ten Angebot fUr Training, Schulsport und Freizeitnutzung geschaffen.

Die Stadt MeBstetten hat das Gelande von der Bundesanstalt fur Immobilienaufga-
ben (BImA) bereits erworben.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Sport- und Spielanlagen wird daher der Be-
bauungsplan ,Sportflache GeiBbuhl“ aufgestellt.
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Stadt MeBstetten BEGRUNDUNG
BP ,Sportflache GeiBbuihl ENTWURF vom xx.xx.2022
2 Einfligung in bestehende Rechtsverhaltnisse

2.1 Raumordnung/ Regionalplan

Der Regionalplan Neckar-Alb aus dem Jahr 2013 rechnet MeBstetten zum landli-
chen Raum. Die Stadt liegt sudlich der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tu-
bingen - Hechingen - Balingen - Albstadt (- Sigmaringen). Als Unterzentrum soll
MeBstetten eine Mindestausstattung mit Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen sicherstellen und ein gewisses Angebot an Arbeitsplatzen aufweisen.

Darlber hinaus zahlt MeBstetten zu den Stadten mit verstarkter Siedlungstéatigkeit
mit dem Ziel, die Auslastung der Infrastruktur, insbesondere des OPNV langfristig
zu gewahrleisten und einer Zersiedelung der Landschaft durch verstéarkte Innenent-
wicklung vorzubeugen.

GemaB Regionalplan Neckar-Alb ist das gesamte Areal der Zollernalb-Kaserne au-
Berhalb von regionalen Grinzigen gelegen. Fur das Plangebiet werden danach im
Regionalplan keine Aussagen getroffen, die der Aufstellung des Bebauungsplans
»Sportflache GeiBbuhl* entgegenstehen.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013, Abgrenzung des Plangebiets in rot
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Stadt MeBstetten

BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl* ENTWURF vom xx.xx.2022

2.2

Flachennutzungsplan

Die Liegenschaft der ehemaligen Zollernalb-Kaserne ist im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft MeBstetten/Nusplingen/Obern-
heim (Fortschreibung 2010) als ,Sonderbauflache Bund“ dargestellt. Die sudlich
und westlich anschlieBenden Flachen sind als landwirtschaftliche Flachen darge-
stellt.

Far den gesamten Bereich der ehemaligen Zollernalb-Kaserne, einschlieBlich der
Sportflachen, liegen - Uber den Flachennutzungsplan hinausgehend - keine rechts-
verbindlichen Bebauungsplane vor.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan geman § 8 Abs.
2 BauGB ist nicht gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes
notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB. Ein Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde am 03.03.2022 gefasst.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft MeBstet-
ten/Nusplingen/Obernheim Fortschreibung 2010, Abgrenzung des Plangebiets in rot
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Stadt MeBstetten BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl* ENTWURF vom xx.xx.2022

2.3 Bebauungsplane

Rechtsverbindliche Bebauungsplane sind fur das Plangebiet nicht vorhanden.

2.4 Wasserschutzgebiet

Die gesamte Albhochflache liegt in Wasserschutzgebieten. Das Kasernengelande
der Zollernalb-Kaserne liegt vollstandig in der Wasserschutzzone Il des rechtlich
festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Quellen im Schmiechatal mit der Rechtsver-
ordnung des Landratsamts Zollernalbkreis vom 02.12.1988. Die umgebenden Fla-
chen (Intensivlandwirtschaft, Waldflachen) liegen innerhalb der Wasserschutzzone
[IB des rechtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Quellen im Schmiechatal® mit
der Rechtsverordnung des Landratsamts Zollernalbkreis vom 02.12.1988. Die Fla-
chen westlich der GeiBbuhlstraBe (Landwirtschaftlicher Betrieb Huber, Soldaten-
heim, Intensivlandwirtschaft) liegen innerhalb des rechtlich festgesetzten Wasser-
schutzgebiets ,Heuberg“ mit der Rechtsverordnung des Landratsamts Zollernalb-
kreis vom 10.05.1989.
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Abbildung 3: Wasserschutzgebietszone Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wurttemberg, Abgren-
zung des Plangebiets in rot

Der Bebauungsplan , Sportflache GeiBbuhl“ ist mit der Wasserschutzzone Il verein-
bar. Es sind lediglich die in der Wasserschutzverordnung vorgesehenen Schutzvor-
kehrungen zu beachten.
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Stadt MeBstetten BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl“ ENTWURF vom xx.xx.2022
3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumili-

chen Geltungsbereiches

3.1 Lage im Siedlungsraum

Die Stadt MeBstetten zahlt verwaltungsraumlich zum Zollernalbkreis und liegt an
dessen duBerem Suden an der Kreisgrenze zum Landkreis Sigmaringen. Im Regi-
onalplan Neckar-Alb ist MeBstetten als Unterzentrum festgelegt. Zur Gesamtstadt
gehdren der Hauptort MeBstetten und die Ortschaften Hartheim, Heinstetten, Hos-
singen, Oberdigisheim, Tieringen und Unterdigisheim. Das Plangebiet selbst ge-
hért zum Hauptort und liegt auBerhalb des Siedlungskerns an der GeiBbuhlstraBe,
innerhalb der ehemaligen Zollernalb-Kaserne.
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Unterdigisheim

GroRRer Heuberg

Hartheim

Abbildung 4: Auszug Topographische Karte, Quelle: Leo BW
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Stadt MeBstetten BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl* ENTWURF vom xx.xx.2022

3.2 Topographie

Die Stadt MeBstetten ist mit einer Hoéhe von bis zu 989 m (-NN. die héchstgelegene
Stadt Baden-Wurttembergs. Das Plangebiet befindet sich Norddstlich des Stadtge-

biets MeBstetten und liegt auf einer Héhe von ca. 915 m 0. NN. im Norden und fallt
nach Suden auf ca.910 m . NN. ab.

Abgrenzung Fléche ca. 3,6 ha

Hohenlinien 2,5m
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Abbildung 5: Topog

raphie / Bebauungsplanabgrehzu.ng
3.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundstticks Flst.Nr. 12740.

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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Stadt MeBstetten BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl* ENTWURF vom xx.xx.2022

34 Bestehende Nutzungen innerhalb / auBerhalb

Das Sportgelande liegt am sudwestlichen Rand des Kasernengeldndes. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um die ehemalige Sportanlage der Zollernalb- Kaserne.
Diese besteht aus einer Sporthalle, einem Sportplatz mit Laufbahn, KugelstoB- und
Weitsprungbereich sowie einem Kleinspielfeld. Zudem ist in dem Geltungsbereich
der ehemalige Antreteplatz (Hubschrauberlandeplatz ) enthalten.

Abbildung 6: Lageplan Bestand, Ver- und Entsorgung, Quelle: Bundesbau Baden-Wurttemberg

Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen sollen weitergenutzt und bei Bedarf
saniert werden. Der Sammler unterhalb des Sportplatzes kann saniert und weiter-
genutzt werden. In diesem Bereich ist ein Leitungsrecht zugunsten des Zweckver-
band ,IIGP Zollernalb® erforderlich.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich die ehema-
ligen Kasernengebaude u. a. mit den ehemaligen Unterkunftsgebauden, Verwal-
tungsgebduden, Heizzentrale und weiteren Geb&uden.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,6 ha. MaBgeblich fur die Abgrenzung
ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.

AuBerhalb des Plangebiets westlich der GeiBbuhlistraBe befindet sich in der GeiB-
bUhlstraBe 67 in 72469 MeBstetten ein landwirtschaftlicher Betrieb mit einer Hof-
stelle, in der Rinder, Kalber sowie Pferde gehalten werden. Erst kirzlich hat der
Betreiber den Tierbestand durch Errichtung eines zuséatzlichen Milchviehstalles, ei-
nes Futterstalles und eines weiteren Stallneubaus fiir Trockensteher, Kalbinnen und
Jungrinder erweitert. AuBerdem befindet sich am Standort dieser Hofstelle eine ge-
nehmigte Biogasanlage.
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Stadt MeBstetten

BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl* ENTWURF vom xx.xx.2022

4

Stadtebauliches Konzept

Ziel der Gesamtkonversion ist die Schaffung eines Interkommunalen Industrie- und
Gewerbepark Zollernalb. Parallel zur Entwicklung des Industrie- und Gewerbeparks
hat die Stadt MeBstetten bestehende Sportgelande der ehemaligen Kaserne von
der BImA erworben und plant die Modernisierung der Sporthalle mit AuBensport-
gelande auf dem ehemaligen militarischen Gelande.

Aufgrund der Ausstattung an Nutzungsmadglichkeiten fur Leichtathletik und Rasen-
ballsportarten wird die bestehende Anlage als Kampfbahn Typ C bezeichnet (ge-
baut nach dem sog. Bundeswehrstandard), bestehend aus Leichtathletikanlagen
und einem Naturrasen-Sportplatz.

Wesentliche Merkmale der Kampfbahn Typ C sind:

4 Rundlaufbahnen

6 Kurzstreckenbahnen
Segmentflachen

Sportplatz in NormgréBe (ca. 8.000 m2)

fur die leichtathletischen Nutzungen, wie

Weit- und Hochsprung

Diskus- und Hammerwurf (sofern Abwurfkafig vorhanden)
KugelstoB

Abwurfmdéglichkeiten fir Speerwurf

und alle Rasenballsportarten.

Wettkédmpfe sind entsprechend der Auspragung als Kampfbahn Typ C nur bedingt
moglich.

Die nachfolgende Abbildung verdeutlicht welche Bereiche der bestehenden Sport-
anlage abgebrochen (gelb), modernisiert (blau) und neugebaut (orange) werden.
Teilweise abgebrochen wird der Hubschrauberlandeplatz. An dieser Stelle wird ein
multifunktional nutzbares Werferfeld sowie ein Parkplatz gebaut. Die bestehende
Leichtathletikanlage mit FuBballplatz sowie die bestehende Sporthalle werden mo-
dernisiert. FUr die Sporthalle mit AuBensportgelande wurde eine Bestandserfas-
sung und Bestandsanalyse erarbeitet. Diese soll Auskunft geben tber den IST-Zu-
stand der Gebaude in baulicher und substantieller Hinsicht. Der bauliche Zustand
der Sporthalle und des AuBensportgelandes entspricht dem Verbrauchsgrad seiner
Nutzungsdauer. Die Sanierung von Hallen dieser Art und Gte fihrt immer nur dann
zu einem optimalen Ergebnis, wenn alle konzeptionellen, energetischen und nut-
zungskonformen MaBnahmen einbezogen werden. Eine Realisierung von Einzel-
maBnahmen ist grundsatzlich nur effektiv sofern sie aufeinander aufbauen und in
ein Gesamtkonzept eingebunden sind. (Siehe Kapitel 6.1 Bausubstanz)
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LEGENDE

Geltungsbereich ca. 3,6 ha

Bestand Vermessung

i Bestand und Modernisierung

- |Planung Neubau
| Abbruch

Abblldung7 UberS|cht Bestand, Modern|3|erung, Abbruch, Planung

Das Sanierungs- und Erweiterungskonzept sieht folgende MaBnahmen vor:

MaBnahme 1 — Sanierung Leichtathletikanlagen

,Einfache® Sanierung durch Aufziehen eines neuen, spiketauglichen Kunststoff-Be-
lags, punktuelle Sanierung/Erneuerung z.B. KugelstoBring, Absprungbalken Weit-
sprung, Sandtausch, konkret:

stark beschadigte Stellen im Kunststoffbelag werden ausgeschnitten, neu auf-
gebaut und durch Ausgleichsmaterial auf das jetzige Niveau der Flachen ge-
bracht

in den Randbereichen wird auf ca. 10 cm Breite ebenfalls das Material ausge-
brochen und eine umlaufende Vertiefung hergestellt (,Verziehen“ des Héhen-
unterschieds und Herstellen Kraftschluss im Randbereich), v.a. in den Kreis-
segmenten relevant

Flachen werden gereinigt, mit Haftkleber vorgespritzt und mit einem neuen
wasserdurchlassigen, strukturierten Kunststoffbelag in ca. 15 mm Stérke uber-
zogen werden

Linierung erfolgt gemaB den Vorgaben im Bestand im Bereich der Laufbahn
Ergebnis der Sanierung: ,spiketauglicher” Kunststoffbelag fur Schul- und Ver-
einsnutzung

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 10 von 35



Stadt MeBstetten BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl* ENTWURF vom xx.xx.2022

Einschrankungen:

e Sichtbare Uberhéhung an den Anschliissen

e Kraftschluss entlang der Einbauten und Einfassungen optimiert, jedoch nicht
gleichwertig zu einer Bauweise mit gebundener Tragschicht

¢ In Summe stehen diese Einschrdnkungen einer wirtschaftlichen Sanierungs-
methode gegenuber, die gewéhrleistet, dass die Sportanlagen auch zuklnftig
far die unterschiedlichen Nutzungen zur Verfligung stehen.

MaBnahme 2 — Kunstrasenplatz

Umwandlung Naturrasen- in Kunstrasenplatz (ca. 8.000 m?2), einschl. Flutlichtanlage
(6 Maste, 14 Strahler, 300 Lux, Masthéhe > 10m, mit asymmetrischen Planflachen-
strahlern). Wichtig: eingeschrankte leichtathletische Nutzung durch Ausscheiden der
Wurfdisziplinen. Allerdings: Training Speerwurf mit geeignetem Wurfgerat moglich.

MaBnahme 3 — Werferfeld

Neuanlage einer Rasenflache (Naturrasen) fur Speerwurf, Diskus- und Hammerwurf,
sowie Ausweichflache fur Ballsportarten. Weitgehend wettkampftauglich, ideal fur
Schulsport und Training, konkret:

1. Neuanlage Rasenflache (auf ca. der Halfte der bisherigen Asphaltflache (Aus-
bruch) des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes), sowie Erganzung Anlauf
Speerwurf und Neuanlage Flache fur Abwurfkafig Diskus/Hammerwurf

2. Neubau Flutlichtanlage (6 Maste, 14 Strahler, 300 Lux, Masthéhe > 10m, mit
asymmetrischen Planflachenstrahlern)

Somit sind alle Disziplinen der Leichtathletik fur Schulsport, Training und Wettkampf
(geringflgig eingeschrankt) an einem Standort moglich, die neue Rasenflache ist au-
Berdem als Ausweichflache Ballsportarten multifunktional nutzbar. Erganzungsmog-
lichkeit: Parkplatzflache ,ordnen‘ durch Schaffung von Grin und Markierung Stell-
platze (auf best. Flache).

Zuséatzliche MaBnahmen

Geplant sind Sitzstufen (ohne Uberdachung) an der Ostseite der Kampfbahn, auBer-
dem Sitzelemente (z.B. Betonsitzbldcke i.S. einer Méblierung) auf der gegentberlie-
genden Seite. Erneuerung der FuBwegeverbindung zwischen Werferfeld und Sport-
anlage.

Das MaBnahmen-Paket zielt auf eine effiziente Nutzung der bestehenden Ressourcen
durch

e eine wirtschaftliche Sanierung der Leichtathletikanlagen,
o die Anlage eines beinahe ganzjahrig nutzbaren Kunstrasenplatzes und
e die Schaffung eines multifunktional nutzbaren Werferfeldes
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Gesamtgrohe 7980m?
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Abbildung 8: Vorplanung Freiraumplanung Sigmund, Stand 02.07.2021
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S

5.1

5.2

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung

Das gesamte Kasernengelande wird Uber die GeiBbuhlstraBe an das Hauptver-
kehrsnetz angebunden. Die GeiBbuhlstraBe weist trotz des alteren Baujahrs wenig
Schaden auf, sodass eine Weiterverwendung der bestehenden Verkehrsflachen
vorgesehen ist. Die Querschnittsbreite zeugt von einer grozugigen Dimensionie-
rung und Auslegung der StraB3e.

Das Sportgelande selbst wird Uber die HaupterschlieBungsstraBe des Kasernenge-
landes durch eine StichstraBe zum ehemaligen Hubschrauberlandeplatz erschlos-
sen. Das gesamte Plangebiet unterliegt der Planungshoheit der Stadt MeBstetten.
Es liegt auBerhalb des Verbandsgebiets des Zweckverbandes ,Interkommunaler
Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® (IIGP Zollernalb).

Im Bereich der HaupterschlieBungsstraBe des Kasernengelandes ist die Anlage ei-
nes Bushaltepunktes geplant. Die ErschlieBung mit OPNV wird allerdings erst im
Zuge des 1. Bauabschnittes des Industrie- und Gewerbeparks erfolgen. Da die Nut-
zung der Sporthalle und AuBensportflachen zu einem friheren Zeitpunkt erfolgen
soll, ist eine Buswendeanlage auf den Parkierungsflachen des Sportgelandes vor-
gesehen. Dadurch ist — mittelfristig — die Anbindung an den OPNV gewdhrleistet.

Technische Infrastruktur

Das gesamte Kasernengelande ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur im
westlichen Bereich in der GeibuhlstraBe an das Gesamtnetz der Stadt MeBstet-
ten angebunden. Dies betrifft Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung.

Die vorhandene Sporthalle ist an das Fernwarmnetz angeschlossen. Inwieweit die-
ses Netz fur eine spatere Nutzung tauglich ist, wird derzeit noch untersucht.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen (auch die Fernwarmeleitungen) wurden fur die
Bundeswehr ,bedarfsgerecht” meist von Gebaude zu Gebaude verlegt. Daher fuh-
ren die Leitungstrassen quer Uber die bestehenden Grundsticke. Quer zum Sport-
gelande lauft der Hauptkanal der Kaserne, sodass ein Leitungsrecht zu Gunsten
des Zweckverbandes Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb er-
forderlich wird.

Die Hauptentwasserung des Schmutzwassers des gesamten Kasernengelandes
erfolgt Uber 2 Trassen in Nord-Sud-Richtung zur GeibuhlistraBe hin. Im Rahmen
der ErschlieBung ist der Aufbau eines Trennsystems mit zusatzlichen Regenwas-
serkanélen vorgesehen. Das Niederschlagswasser soll bereits im Bereich der spa-
teren Privatgrundsticke zur Retention gebracht werden und nach Méglichkeit be-
reits dort verdunsten oder versickern kdnnen. Nicht versickerte oder verdunstete
Abflussvolumina werden Uber separate Regenwasserkanale zum Entwéasse-
rungstiefpunkt geleitet, an dem ein zentrales Versickerungsbecken vorgesehen
ist. Das System wird durch vorgeschriebene Dachbegriinungen ergéanzt, welche
das Wasser dezentral zurtickhalten und bereits einen Teil des Wassers verduns-
ten kann. Das Niederschlagswasser tragt damit zur Verbesserung des Kleinklimas
und zur Grundwasserneubildung bei.
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6.1

Zur Ableitung von zuflieBendem Oberflachenwasser aus AuBengebieten werden
Flachen fur Abfanggraben vorgehalten. Die weitere Ableitung ist Uber die Regen-
wasserkanalisation zu fUhren. Hinweis: Derzeit wird lberprtift inwieweit zuflieBen-
des Oberflachenwasser von auBerhalb zuflieft.

Gutachten / Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist fir das Plangebiet zu prufen, ob die
geplante Nutzung innerhalb des Plangebiets mit den vorhandenen umgebenden
schutzbedurftigen Nutzungen vertraglich ist.

Die Stadt MeBstetten hat zur grundsétzlichen Beurteilung Fachgutachter beauftragt,
um die fachlichen Aspekte wie Artenschutz, Altlasten, Kampfmittelbelastung und
Geruch zu prufen.

Bausubstanz Sporthalle

Zur Bewertung des Zustands der Sportflachen und Sporthallen wurde das Buro
marzini architekten partner aus Kressbronn beauftragt. Die Bestandserfassung und
Bestandsanalyse soll Auskunft geben Uber den Ist-Zustand der Gebaude in bauli-
cher und substantieller Hinsicht. Auf das Gutachten ,Bestandserfassung und Be-
standsanalyse, Ausbildung- und Mehrzweckhalle — Gebdude Nr.2 und Sporthalle —
Gebédude Nr. 46 mit AuBenanlagen, marzini architekten partner, Kressbronn,
09.05.20714" wird verwiesen.

(Auszug Seite 102)

Die Sanierung von Hallen dieser Art und Gdte flihrt immer nur dann zu einem opti-
malen Ergebnis, wenn alle konzeptionellen, energetischen und nutzungskonformen
MaBnahmen einbezogen werden.

Eine Realisierung von EinzelmaBnahmen ist grundsétzlich nur effektiv sofern sie auf-
einander aufbauen und in ein Gesamtkonzept eingebunden sind.

Die Sanierung von Geb&uden bedeutet i.d.R. die Nutzung und Funktionalitit des
Gebédudes zu belassen und die Energiebilanzen zu verbessern. Hierbei wird einem
alten Geb&dude eine neue Hiille gegeben.

In Abwégung aller aufgeftihrten Parameter muss schlussendlich eine Gegentiber-
stellung der Kosten fiir eine Sanierung contra einer Neuanlage ausgearbeitet wer-
den.

Eine funktional umféangliche Sanierung gem. EEG erfordert i.d.R. die Reduzierung
eines Gebédudes auf den Rohbauzustand. Es sind alle Flachen zu behandeln, die
Gebdudetechnik ist vollstandig zu ersetzen.

Erfahrungen haben gezeigt, dass mit der Vorsehung einer Gebdudesanierung sich
oftmals Erweiterungs- und Ergédnzungswinsche zur Nutzung einstellen insbeson-
dere im offentlichen Interesse.

Bei einem GroBteil baulicher Vorhaben unterschiedlicher Dimension hat es sich er-
wiesen, dass die Kosten einer Sanierung sich aufgrund teilweise unvorhersehbarer
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Umstdande mit denen eines Neubaus decken bzw. vereinzelt hbher abzurechen wa-
ren.

Es bietet sich daher an eine Grundsanierung der Hallen | der Halle mit denen einer
Neuerstellung nach Vorstellungen der spéteren Nutzer kalkulatorisch gegentiber zu
stellen.

Die Vorstellungen einer Erweiterung und/oder Ergdnzung mdssen weiterhin in einen
stadtebaulichen Rahmen eingebunden werden. Soweit dieser eine Neuanlage nicht
zuldsst erhélt eine Sanierung Prioritét.

Insofern der stédtebauliche Rahmen im Sinne einer baulichen Anlage auf der ,gru-
nen Wiese” Freiheiten, wie in gegebenen Fall, zuldsst und ein weiteres Umland ge-
danklich vor einer staddtebaulichen Neugestaltung steht, ist eine Sanierung vorerst in
Frage zu stellen.

6.2 Geruchsemissionen

Als relevante mogliche Geruchsquelle fur Geruchsimmissionen im Plangebiet
kommt der auBerhalb des Plangebiets westlich der GeiBbuhlstraBe befindliche
landwirtschaftliche Betrieb Huber GbR in Betracht. Der Landwirtschaftsbetrieb Hu-
ber GbR betreibt in der GeiBbuhlstraBe 62 in 72469 MefBstetten, Flurstiicke Nr.
12856, 12852, 12852/1, 12856/1, 12860/1, 12860/2, 5186, 5187, 5187/1 und 5188
eine Anlage zum Halten von Rindern und Kélbern. Der Tierhaltungsbetrieb ist kirz-
lich auf der Grundlage einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach § 4
BImSchG erweitert worden. Auf dieser Grundlage hat der Betreiber Huber GbR ei-
nen zuséatzlichen Milchviehstalles, einen Stall fur Nachzucht, eine Futterhalle und
einen weiteren Stallneubaus fur Trockensteher, Kalbinnen und Jungrinder errichtet.

AuBerdem befindet sich am Standort der Hofstelle Huber dartber hinaus auch eine
Biogasanlage der Biogas GeiBbuhlhof Verwaltungs-GmbH, die nicht Bestandteil
der Tierhaltungsanlage ist. Im Zuge des immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens zur Erweiterung des Tierhaltungsbetriebes wurde in den Jahren
2019 / 2020 vom Buro Dr. Dréscher ein Sachverstandigengutachten zu Gertichen
eingeholt. Im Mai 2020 wurde vom Buro Dr. Dréscher eine erganzende Stellung-
nahme des Sachverstandigengutachtens zu Geruchen eingeholt. Diese ist auch
Bestandteil der erteilten Genehmigung. Im Rahmen der ergédnzenden Stellung-
nahme vom Mai 2020 hat das Buro Dr. Dréscher auch den ehemaligen Kasernen-
standort GeiBbuhl berlcksichtigt. In der ergdnzenden Stellungnahme vom Mai
2020 hat das Buro Dr. Droscher vier Standorte innerhalb des ehemaligen Kaser-
nengelandes untersucht (10 3, 4, 5 und 7).
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Die Lage der Immissionsorte ergibt sich aus dem folgenden Lageplan:
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Abbildung 9: Immissionsorte Quelle: Buro Dr. Frank Dréscher (*Hinweis: In der Abbildungen sind

die Immissionsorte 5 und 6 vertauscht)
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In der nachfolgenden Tabelle 2 sind die Ergebnisse dargestellt.
Tabelle 2: Geruchswahrnehmungshéufigkeit in % der Jahresstunden an den Immis-
sionsorten auf dem ehemaligen Kasernenstandort
Geruchswahrnehmungshaufigkeit
in % der Jahresstunden —
10 Immissionsorte
Beitrag Tierhaltungsanlagen und Biogasanlage —
PLAN-Fall

3 Kaserne GeilRbiihl A* 19 %

4 Kaserne GeilRbiihl B* 16 %

5 Pforte* 15 %

6 Ehemaliges Soldatenheim* 8 %

7 Kaserne GeilRhuhl Gebaude 48** 8 %

Zusammenfassend kommt die erganzende Stellungnahme des Buros Dr. Dréscher
vom Mai 2020 zu folgendem Ergebnis:

,Im norddstlich gelegenen, derzeit ungenutzten ehemaligen Kasernenstandort (Im-
missionsorte 3 bis 7) ergeben sich Geruchswahrnehmungshéaufigkeiten von bis zu
19 %.”

Weiter heiBt es in der Zusammenfassung:

~Auch an den nordéstlich gelegenen Immissionsorten 3 bis 7 auf dem derzeit
ungenutzten ehemaligen Kasernenstandort wiirden im PLAN-Fall die Beurtei-
lungswerten der GIRL aufgrund der Immissionsbeitrage des Hofes Huber ein-
gehalten.”

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des Immissionsorts ,Pforte“, bei dem eine
Geruchswahrnehmungshaufigkeit von 15 % der Jahresstunden ermittelt worden ist.

Zwar haben sich die Anforderungen an die Feststellung und Beurteilungen von Ge-
ruchsimmissionen nach Anhang 7 der TA Luft 2021 verscharft. Insbesondere haben
sich die Gewichtungsfaktoren fUr die einzelnen Tierarten geandert. Dies fuhrt dazu,
dass die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten auf der Grundlage von Anhang 7 der
TA Luft 2021 im Plangebiet héher anzusetzen sind als in der erganzenden Stellung-
nahme des Blros Dr. Dréscher vom Mai 2020, die die damals noch gultigen Werte
zugrunde gelegt hat. Gleichwohl ist unter Berlcksichtigung der neuen tierspezifi-
schen Gewichtungsfaktoren mit dem Faktor 1,25 davon auszugehen, dass die Ge-
ruchswahrnehmungshaufigkeit unter 25 % bleibt.

Vor allem aber ist zu berlUcksichtigen, dass Sport- und Freizeitanlagen als Anlagen
anzusehen sind, die lediglich zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen. In den Zweifelsfragen zur Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) heiBt es in
Ziffer 11.3 ,,Sport- und Freizeitanlagen im AuBenbereich (z. B. Ferienhauser, Cam-
pingplatze, Golfplatze)“ zu Frage 33: ,Wie sind Sport- und Freizeitanlagen im Hin-
blick auf die zugrunde zu legenden Immissionswerte zu beurteilen?“ zu Sportanla-
gen:
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»In den Auslegungshinweisen zur GIRL sind Sportstatten (z. B. Golfplatze) nicht
genannt. Im Rahmen einer Dienstbesprechung in NRW bestand allgemein die Auf-
fassung, sich dem Kommentar von HANSMANN anzuschlieBen, der darauf hin-
weist, dass zur Nachbarschaft nur solche Personen gehdéren, die nach ihren Le-
bensumstanden den Einwirkungen der Anlage in einer vergleichbaren Weise, wie
sie der Wohnort vermittelt, ausgesetzt sind. Als zusatzliches Argument ist die Auf-
enthaltsdauer zu sehen, die bei Sportstatten im Allgemeinen kurzer ist als bei
Wohn- und Arbeitsstatten.

Die Mitglieder des GIRL-Expertengremiums teilen die o. g. Auffassung und schlie-
Ben sich dem Kommentar von HANSMANN an. Daruber hinaus wird darauf hinge-
wiesen, dass durch umsichtige und vorausschauende Planungen der zustandigen
Behorden derartige Interessenkonflikte weitgehend vermieden werden kénnten.

Dieser Auffassung schlieBt sich die Stadt MefBstetten an. Danach sind fur die im
vorliegenden Bebauungsplan ,Sportanlagen GeiBbuhl“ festgesetzten Nutzungen
keinen unzumutbaren Geruchsimmissionen ausgesetzt, zumal im Plangebiet eine
Wohnnutzung sowie eine Buronutzung und standige Arbeitsplatze ausgeschlossen
sind. Dies gilt auch fur Betriebsleiterwohnungen, die in einem Gewerbe- / Industrie-
gebiet ausnahmsweise zulassig sind.

Hinzu kommt, dass die bisher offenen Garrestbehélter gemaB Punkt 5.4.9.36 Un-
terpunkt ,Altanlagen® der TA Luft in Verbindung mit Punkt 6.2.3.3 , Allgemeine Sa-
nierungspflicht” bis spatestens 1. Dezember 2026 abzudecken sind.
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Planungshinweise zum Schallschutz

Planungshinweise zum Schutz vor Schallimmissionen aus der Sportnutzung.

Auf Grundlage typischer Werte zur Nutzung der Sportanlagen wird ermittelt:

- Keine Einschrankungen zur regelmasigen Nutzung an Werktagen, (Beruck-
sichtigung von FuBballtraining) sowie

- keine Einschrankung zur Nutzung der Sportanlagen am Wochenende (Be-
rucksichtigung Verbandsspiel mit 200 Zuschauern),

das schalltechnische Beurteilungswerte an bestehenden Wohngebé&uden (Siehe 10
im Plan) nicht Gberschritten werden.

Zu berucksichtigen ist ferner, dass im gesamten Bereich des ehemaligen Kaser-
nengelandes in dem vorgesehenen interkommunalen Gewerbe-/ Industriegebiet
Wohnungen i.S.v. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bzw. i.S.v. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO far
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind, nach dem erklarten Planungswillen des Zweckverbands
~Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® (IIGP Zollernalb) ausge-

schlossen werden sollen.

Industrie- und Gewerbepark Zollernalb: Planungshinweise zum Schallschutz (Gewerbe- und Sportnutzung)

Planungshinweise zum Schutz vor Schallimmissionen
aus der Sportnutzung
Auf der Gr Ypi! Werte zur g der Spor
wird ermittelt:
« Keine Eil zurr g an Werktagen,
(Beriicksi von F ing) sowie
+ Keine Ei zur N g der Sportanl am
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TF 07
42,038 m?

Bestehende Wohn-
gebédude im Aufien-
bereich (Schall-
technische

| Bewertung ,wie in

| einem Mischgebiet") e
83.745 m?

TF 10
22494 m?

Sportfelder |

TF 01
18.471 m?

0 500100

Planungshinweise zum Schutz vor industriellen/gewerblichen Schallimmissionen
Auf Grundlage typischer Pegel zu den issi von Industri i fiir Teilfla im P,
wird festgestelit:

+ Keine Einschrankung der Industrieflichen im Tagzeitraum, da
(siehe 10 im Plan) nicht Giberschritten werden

Keine Einschrankung der Industrieflichen im Nachtzeitraum in Sektor B, da keine Immissionsorte (I10) im nahen Umfeld vorhanden sind
Eil a g im i in Sektor A durch a i Betriebs (siehe 10 im Plan)

Ki isierung der ungen im lan erforderlich (ggf. Giber eine Schallkontingentierung)

biet (siehe TF 01 bis TF 10 im Plan)

Beur te an

5336300 5336400 5336500 5336600 5336700 5336800 5336900 5337000 5337100 5337200 5337300 5337400 53375

des landwir

498700 498800 498900 499000 499100 499200 499300 499400 499500 499600 499700 499800 499900 500000
f !

500100

5336300 5336400 5336500 5336600 5336700 5336800 5336900 5337000 5337100 5337200 5337300 5337400 5337500

DR.-ING. FRANK DROSCHER
TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

)

Projekt-Nr. 2849

Projekt:

MeRstetten Konversion
Bebauungsplan Geilbiihl
Planinhalt:
Ubersichtslageplan mit
Planungshinweisen

Auftraggeber:
Stadtverwaltung MeRstetten

Zweckverband interkommunaler
Industrie- und Gewerbepark
Zollernalb

Erstellt durch:
Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Dréscher

Flachenquelle
Parkplatz

7771 Haus

#¢4  Immissionspunkt (10)

Teilflachen (TF) — zur

Beriicksichtigung

industrieller/gewerblicher

Schallemissionen

-| Tabingen, November 2021

Abbildung 10: Planungshinweiskarte zum Schallschutz Quelle: Buro Dr. Frank Dréscher
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Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schalleinwirkungen aus der
Sportnutzung im Plangebiet an schutzbedurftigen (Wohn-)Nutzungen in der Nach-
barschaft zu untersuchen und zu bewerten.

Die Schalleinwirkungen werden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau) und der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung) bewertet. Die ermittelten Beurteilungspegel werden den entsprechen-
den Orientierungs- und Richtwerten gegenubergestellt.

Zur Bewertung der Schallimmissionen aus der Sportnutzung an schutzbedurftigen
Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebiets sind die in der folgenden Ta-
belle 4 aufgeflhrten Orientierungs- und Richtwerte anzuwenden.

Die in der Tabelle 4 aufgefuhrten Immissionsorte (10) stellen die maBgeblich be-
troffenen Nutzungen in der Nachbarschaft dar.

Immissionsort (10) Art der ow'’ IRW? IRW3
Nr. und Bezeichnung baulichen Sport Sport
Nutzung
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
dB(A) dB(A) dB(A)
|0 01 GeilRbuhlistralke 60 wie M4 60 /45 60/45 65/55
10 02 Geiftblhlstralle 62 wie MI* 60 /45 60 /45 65/55

' QW = Orientierungswerte DIN 18005-1 Beiblatt 1 fiir Sportlarm

IRW = Immissionsrichtwert gemaf 18. BImSchV fur Sportlarm im Regelbetrieb (fir den Tagzeitraum
aufllerhalb der Ruhezeiten am Morgen)

IRW = Immissionsrichtwert gemaR 18. BImSchV fir Sportlarm fiir seltene Ereignisse (Veranstaltungs-
betrieb). Fir den Tagzeitraum: Innerhalb der Ruhezeiten

4 Immissionsschutzfachliche Bewertung ,wie in einem Mischgebiet’ (wie MI) fir Wohnnutzung im
AuBenbereich

Abbildung 11: Immissionsorte, Nutzungsart sowie Orientierungs- und Richtwerte fur Schallimmissi-
onen aus der Sportnutzung, Quelle: Buro Dr. Frank Dréscher

In der folgenden Tabelle sind die Beurteilungspegel aus der Sportnutzung an den
maBgeblich betroffenen Immissionsorten aufgefuhrt. Die Lage der Immissionsorte
(10) geht aus dem Ubersichtslageplan in Anlage 1 im Anhang hervor.

Die Beurteilungspegel werden den Orientierungswerten der DIN 18005-1 Beiblatt
1 sowie den Immissionsrichtwerten der Sportanlagenlarmschutzverordnung ge-
genubergestellt. Es wird jeweils das maBgeblich betroffene Stockwerk ausgewie-
sen.
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Immissionsort (10) Beurteilungs- ow! IRW? Uberschreitung
pegel 18. BiImSchV | OW" und IRW?
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

tags / nachts tags / nachts tags / nachts tags / nachts

Regelbetrieb werktags in der maRgeblichen Ruhezeit am Aben
Nachtstunde (Trainingsbetrieb auf den Sportfeldern und in der Sporthalle)

d sowie in der mafgeblichen

10 1 Geillbihlstralke 62 48 /14 60 /45 60/45 -/ -
|0 2 Geiltblihlstrale 60 43/ 7 60/45 60 /45 -/-
Regelbetrieb in der maBgeblichen Ruhezeit sonntags (Verbandsspiele)

10 1 Geiltblihlstraike 62 59 /- 60 /45 60 /45 ==
10 2 Geilkbihlstralte 60 53 /- 60 /45 60/45 -/-

Seltene Ereignisse in der ma

Rgeblichen Ruhezeit am Abend sowie in der maRRgeblichen
Nachtstunde (Festveranstaltung in der Sporthalle)

1O 1 Geillbiihistrale 62

44/ 44

/-

65 /55

/-

10 2 Geillbihlstralke 60

39/39

/-

65/ 55

/-

T OW - Orientierungswert der DIN18005-1, Beiblatt 1

2 |RW — Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung im Beurteilungszeitraum
Abbildung 12: Beurteilungspegel des Sportlarms an den maBgeblich betroffenen Immissionsorten,

Quelle: Buro Dr. Frank Droscher

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte
der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) werden an den maBgeb-
lich Immissionsorten im prognostizierten Betrieb der Sportanlagen (im Regelbe-
trieb sowie bei seltenen Veranstaltungen) nicht Gberschritten. Die im Plangebiet
vorgesehenen Sportanlagen sind damit aus schalltechnischer Sicht am Standort
grundsatzlich realisierbar und der Bebauungsplan kann aus schalltechnischer
Sicht wie vorgesehen umgesetzt werden.

GemaB Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) durfen zudem ein-
zelne kurzzeitige Schallpegelspitzen die Immissionsrichtwerte im Regelbetrieb so-
wie bei seltenen Ereignissen nicht Uberschreiten. Spitzenpegel kbnnen sich bei-
spielsweise durch Schiedsrichterpfiffe bei Verbandsspielen (L WA = 118 dB(A)
gemaB /13/) ergeben. Die Immissionsrichtwerte fur Spitzenpegel werden aufgrund
der vorhandenen Abstande und Abschirmungen zum maBgeblichen Immissions-
ort (10 01) nicht Uberschritten [prognostizierter Spitzenpegel: 68,9 dB(A); zulassi-
ger Spitzenpegel 90 dB(A)].

Die Stadt MeBstetten bereitet derzeit die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Sportflache GeiBbuhl* auf dem Gelande des ehemaligen Kasernenstandortes
,GeiBbuhl“ vor.

Das Plangebiet befindet sich ca. 2 km 6stlich des Zentrums der Stadt MeBstetten.
Sudwestlich des Plangebiets besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnnut-
zungen. Nérdlich, éstlich und stdlich des Plangebiets befinden sich vorwiegend
land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha und im Plangebiet ist die Er-
richtung eines Sportzentrums mit einem Kunstrasenplatz, einem Rasenspielfeld
und einer Sporthalle einschlieBlich Parkplatz vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Schalleinwirkungen aus der
Sportnutzung im Plangebiet an schutzbedurftigen (Wohn-)Nutzungen in der Nach-
barschaft zu untersuchen und zu bewerten.

Die Schalleinwirkungen wurden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau) und der 18. BImSchV
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6.5

6.6

6.7

(Sportanlagenlarmschutzverordnung) bewertet. Die ermittelten Beurteilungspegel
wurden den entsprechenden Orientierungs- und Richtwerten gegenubergestellt.

Soweit SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind, wurden diese vorgeschlagen.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Sportfliche GeiBbuhl“
ergab:

Schalleinwirkungen aus der im Plangebiet vorgesehenen Sportnutzung in der
Nachbarschaft

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte
der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) werden an den maBgeb-
lich Immissionsorten im prognostizierten Betrieb der Sportanlagen (im Regelbe-
trieb sowie bei seltenen Veranstaltungen) nicht Uberschritten. Die im Plangebiet
vorgesehenen Sportanlagen sind damit aus schalltechnischer Sicht am Standort
grundsétzlich realisierbar und der Bebauungsplan kann aus schalltechnischer
Sicht wie vorgesehen umgesetzt werden.

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung

Die Auswertung der verfugbaren Quellen und der Luftbilder ergab, dass am Stand-
ort MeBstetten nicht mit einer Kampfmittelbelastung aus Luftangriffen oder Boden-
kampfen zu rechnen ist. Auch aus weiteren Szenarien lassen sich keine Hinweise
auf das Vorkommen von Kampfmitteln ableiten. Die verschiedenen Teilflachen der
Liegenschaft weisen keinen Kampfmittelverdacht auf und werden in Kategorie 1 ge-
maB der AH KMR eingestuft, nach derb kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Mit der hier vorgelegten Grundlagenermittlung ist die Historische Erkundung
(Phase A) abgeschlossen. Weitergehende Recherchen in Archiven und Bestanden
werden fUr diese Liegenschaften nicht empfohlen, da sich daraus mit vertretbarem
Aufwand kein wesentlicher Informationsgewinn erwarten Iasst, der zu anderen als
den hier formulierten Schlussfolgerungen fuhrt.

Altlasten

Far die Zollernalb-Kaserne wurde eine Bewertung hinsichtlich méglicher schad-
stoffbedingter Risiken und mdglicher Mehrkosten bei der Bebauung eventueller
Schadstoffverunreinigungen im Untergrund erstellt.

Dafur wurden insgesamt 14 Rammkernsondierungen (RKS) und vier Baggerschurfe
in Flachen mit und ohne spezifischem Kontaminationsverdacht durchgefuhrt und
Bodenproben zur Untersuchung auf die Verdachtsparameter laborchemisch unter-
sucht.

Im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden — Mensch ergaben sich keine Hinweise
auf eine Gefédhrdung bei industrieller/gewerblicher Nutzung. Im Bereich der Sport-
anlagen wurden keine kontaminationsverdachtigen Flachen erfasst.

Artenschutz

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung notwendigen artenschutzrechtlichen Pru-
fung nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung ,Vertiefte Untersuchungen zum Artenschutz”, HPC AG,
Rottenburg a.N., Dezember 2021 durchgefuhrt. Darin heiBt es:

,Die Stadt MefBstetten plant die Modernisierung der im ehemaligen Kasernenge-
lande MeBstetten befindlichen Sportanlagen. Am Standort soll ein neues, modernes
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Sportzentrum mit einem breiten Angebot fur Training, Schulsport und Freizeitnut-
zung entstehen. Dies soll planungsrechtlich mit dem Bebauungsplan ,Sportflache
GeiBbuhl“ gesichert werden.

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials des Plangebiets wurde zu-
nachst eine Relevanzprufung durchgefuhrt. Auf dieser Grundlage erfolgten im Jahr
2021 vertiefte Untersuchungen der Artengruppen Végel und Reptilien. Das Kartier-
gebiet umfasste das Plangebiet sowie den angrenzenden Kontaktlebensraum.

Mit Buchfink und Ménchsgrasmucke bruten zwei Vogelarten in den Gehdlzen im
nérdlichen Teil des Plangebiets. Diese Arten sind weit verbreitet und nicht gefahr-
det. Auch im Umfeld wurden weitere, ausschlieBlich ubiquitdre und ungefahrdete
Vogelarten beobachtet (z. B. Blaumeise, Buchfink, Eichelhdher, Kohimeise, Kleiber,
Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Tannenmeise, Zaunkdnig, Zilpzalp). Die
Reptilienkartierung blieb trotz intensiven Nachsuchens an sieben Terminen ohne
Nachweis.

Aus der vertieften Untersuchung ergeben sich folgende Empfehlungen und arten-
schutzrechtlich notwendige MaBnahmen:

e Die Geholze (Baume, Hecken) im Plangebiet sollten so weit wie mog-
lich erhalten werden.

¢ Notwendige Baum- und Strauchrodungen sind wahrend der Monate
Oktober bis Februar durchzufuhren. Die MaBnahme ist notwendig, um
zu vermeiden, dass Vogel beim Bruten oder Jungvogel unabsichtlich
verletzt oder getdtet und dass Gelege zerstért werden.

e Zum Schutz von Voégeln sollten Eckverglasungen und groBflachige
Verglasungen entsprechend gekennzeichnet werden.

e Zum Schutz von Insekten und Vdgeln, vor allem Zugvégeln, sollte die
Flutlichtanlage nur in tatsachlich erforderlichem Umfang, bezogen auf
Betriebszeit und ausgeleuchtete Flache betrieben werden. Die Anla-
gen sollten mit entsprechenden insektenfreundlichen und abstrah-
lungsarmen Lampen ausgestattet werden, die so niedrig wie mdglich
angebracht werden.*

Die vorgenannten MaBnahmen werden in dem Bebauungsplan wie folgt bertck-
sichtigt:

Zunachst wird in den textlichen Festsetzungen eine zeitliche Beschrankung fur Ro-
dungsarbeiten aufgenommen. Danach ist eine Rodung der vorhandenen Gehdlze
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zulassig (auBerhalb der Brut-
zeiten der Vogelarten und der Aktivitatsphasen von Fledermausarten).

In den textlichen Festsetzungen wird festgesetzt, dass Eckverglasung und groB3fla-
chige Verglasungen der zu sanierenden Sporthalle sind zum Schutz von Végeln zu
kennzeichnen sind, damit die Vogel Glasscheiben als Hindernis erkennen kdénnen
und nicht mit ihnen kollidieren.

Ferner wird in den textlichen Festsetzungen festgesetzt, dass die Flutlichtanlage mit
einer asymmetrischen Beleuchtungsanlage mit einer nach unten gerichteten Licht-
lenkung auszustatten ist und die Lichtquellen der Flutlichtanlage so niedrig anzu-
bringen sind, wie es hinsichtlich der Nutzung méglich ist. Die Flutlichtanlage ist mit
energie-effizienten Lampen zu betreiben, die einen geringen UV-Anteil enthalten.
Hierzu sind Lampen mit langwelligem Licht einzusetzen, z. B. energiesparende
Lampen mit dem Farbton WarmweiB (Natriumdampf-Hochdrucklampen), nach
Moglichkeit LEDStrahler mit UV-Filtern.
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AuBerdem wird die Gemeinde bei der Ausgestaltung der Nutzungsbedingungen
darauf achten, dass die Beleuchtungsdauer und die beleuchtete Flache optimiert
werden. Danach ist die Beleuchtung eines leeren Platzes zu vermeiden und die
Beleuchtung so vorzunehmen, dass Beleuchtungen des nicht genutzten Umfelds
vermieden werden.

6.8 Sickerversuche

Far die Planung einer zentralen und dezentralen Versickerung der Oberflachenge-
wasser wurde die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes an unterschiedlichen
Stellen gepruft.

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes wird aus den Massenkalken der
Oberjura-Schwammkalkfazies gebildet. Dieser besteht aus z.T. mergeligen, unge-
schichteten bis undeutlich geschichteten Kalksteinen. Die Machtigkeit im Plange-
biet wird mit > 100 m angenommen. An der Oberflache werden die Kalke von ei-
ner Verwitterungsschickt tberdeckt, die in den Schurfen nicht durchteuft wurde.
Hier standen zunachst bis zu 0,6 bis 1,7 m Tone und Schluffe von braunlicher bis
braunlichgrauer Farbe mit variierenden Steinanteilen an (,Alblehm®). In SV 7
wurde bis zu einer Aufschlusstiefe eine méchtige, nahezu steinfreie Schicht aus
zahem, hochplastischem Ton angegriffen. Die bindigen Anteile lagen meist in stei-
fer Konsistenz vor. Mit zunehmender Tiefe gehen diese Lehme in einen lehmigen
Blockschutt Uber (Felsauflockerungszone), in dem bis zu kopfgroBe Kalksteinst(-
cke in schluffig-toniger Matrix vorliegen.

Nach friheren Erkundungen kénnen diese Deckschichten Uber den massiven Kal-
ken lokal eine Machtigkeit von bis zu 10 m erreichen.

Die anstehenden Massenkalke sind besonders anfallig fur Verkarstung, weshalb
sich ihrem Verbreitungsgebiet zahlreiche Hohlen, aber auch sonstige Karster-
scheinungen wie Doline, abflusslose Senken (Karstwannen), Bach-/Flussversicke-
rungen etc. finden. Auch im Plangebiet wurden bereits Karsterscheinungen nach-
gewiesen. Die Karsthohlrdum sind oft mehr oder weniger stark mit Gesteinsschutt,
Lehm und fluviatilem Sand gefullt.

Die in den Tabellen zu erkennenden Abnahmen des kf-Wertes mit der Dauer der
Versuche liegt zum einen an der abnehmenden Wassersaule Uber der
Schurfsohle, zum anderen an der zunehmenden Séattigung des umgebenden Bo-
dens. Abweichungen von diesem Trend beruhen auf Stérungen im Versuchsab-
lauf durch bereichsweise einstirzende Schurfwande. Fiur die Festlegung des
Durchlassigkeitsbeiwertes sind daher vor allem die Beobachtungsintervalle des
letzten Drittels der versuche maBgeblich. bei einigen versuchen wurde mit den
letzten Messungen bereits die Schurfsohle erreicht und in diesem Falle nicht be-
ricksichtigt, da sich an der Basis der Schuirfe der Grundriss und damit das Volu-
men je cm. Wassersaule vermindert.
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Es wurden folgende kf-Werte ermittelt:

Ergebnisse der Sickerversuche
Sickerversuch ermittelter ki-Wert [m/s] Einstufung nach DIN 18130
SV 1 35x 10° m/s durchlassig
Sv 2 2,5x 10 m/s durchlassig
SV 3 4,0x 10* m/s durchlassig
Sv4 6,5x 10* m/s durchlassig
SV5 23x 10% m/s durchlassig
SV 6 5,0 x 10* m/s durchlassig
SV7 6,5x 107 m/s schwach durchlassig

Die versickerungsrate in der Verwitterungs- bzw. Felsauflockerungszone ist ent-
scheidend abhangig von der lokalen Ausbildung, speziell von der Hohe des bindi-
gen Anteils und kann sich lokal stark unterscheiden, wie die Versuchsergebnisse
belegen. Wenn auch die versuche SV 2 bis 6 eine vergleichbare GréBenordnung
mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von kf= 10* m/s gezeigt haben, gibt es lokale
Abweichungen. Bereiche mit machtigen Abdichtenden Tonlagen wie in SV 7 oder
am stérker verlehmten Blockschuttlagen wie in SV 1 kénnen theoretisch tberall
vorkommen und die Versickerung stark einschranken.

Bei der Planung und Bemessung der Sickeranlagen ist auBerdem zu bedenken,
dass sich durch eine Versickerung Uber langere Zeitrdume eine gréBere Sattigung
einstellten kann. sodass eine leichte Abnahme der die Versickerungsleistung im
Laufe der Zeit nicht auszuschlieBen ist. Eine ausreichende Filterung des Sicker-
wassers ist zu empfehlen, um ein Zusetzen der Klifte durch Feinteile zu vermei-
den.

Far die Versickerung ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, die
beim zustandigen Landratsamt beantragt werden muss.
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7 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane sieht das Baugesetzbuch (BauGB)
vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprtfung durchzufihren ist.
Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dieser Umweltbericht
soll Dritten die Beurteilung erméglichen, ob und in welchem Umfang sie von den
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen werden kon-
nen. GemaB § 2 Abs. 3 BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz,
die fir die Abwagung von Bedeutung sein kdnnen, zu ermitteln und zu bewerten.

Eine detaillierte Untersuchung des Grinbestandes, die Untersuchung der entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Vorschlage fur Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind darin enthalten.

Hinweis: Die vorgeschriebene standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls nach
Anlage 1 UVPG Ziff. 7.28.3 im Bebauungsplanverfahren entfallt im Hinblick auf die
durchzufiuhrende Umweltprifung (§ 50 Abs. 1 S. 2 UVPG), da eine Umweltprifung
nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt wird.

Der ,Stadt MeBstetten, Umweltbericht mit Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
»Sportflache GeiBbuhl“, Stand: Entwurf 24.03.2022, Kénig + Partner, Altbach,
24.03.2022“ mit Beschreibung der zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft,
unter BerUcksichtigung des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG ist gem. § 2a
BauGB Bestandteil der Begrundung und den Anlagen des Bebauungsplans bei-
gefugt.

(Auszug S. 37 ff.)

Die Stadt MeBstetten beabsichtigt die Sanierung und Erweiterung der Sportanla-
gen auf dem ehemaligen militdrischen Gelédnde der Zollernalb-Kaserne am GeiB-
buhl. Zur planungsrechtlichen Sicherung soll daher der Bebauungsplan ,,Sportfla-
che GeiBbuhl“ aufgestellt werden.

In der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB wird das Vorhaben auf seine umwelt-
bezogenen Auswirkungen untersucht. Hierflir werden der Bestand und die Auswir-
kungen der Planung auf die Umweltbelange Mensch | Erholung, Pflanzen | Tiere,
Boden, Wasser, Klima |/ Luft, Landschaftsbild und Kultur- | Sachgtter sowie deren
Wechselwirkungen untereinander bewertet.
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Das Ergebnis der Untersuchung wird in der nachfolgenden Tabelle zusammenge-

fasst:
. Vermeidung-, Minimie-
Schutzgut | Bestand ﬁ;lrs]wwkungen SIS Rl rungs-, Ausgleichs-, Er- |Beurteilung
9 satzmalRnahmen

Flache Das B-Plangebiet |- 6ffentliche Verkehrsfl.: | 1. Sanierung bereits be- | Sparsamer
umfasst 35.760 6.015 m2 (- 4.662 m?) stehender Sportanlagen. Umgang mit
m2, - FuBwege Sportanlage: |2. Nutzung von bereits Grund und Bo-
Grol3e Teilberei- 998 m2 (+ 8 m2) versiegelten oder veran- den.
che sind bereits - Sportflachen: 18.584 m2 | derten Flachen fur die Er-
versiegelt oder (+5.391 m?) weiterung der Sportanla-
mit Sportanlagen |- Gebaude: 1.350 m2 (- gen, ErschlieBung und
Uberbaut. 55 m?) Parkierung.

- Sonst. Grunflachen:
8.813 m2 (6 682 m?)

Mensch Keine bestehen- | Baubedingt: Voriberge- |- Die nachteili-
den Larmemissio- | hende Emissionen von gen Umwelt-
nen oder —immis- | L&rm und Staub. auswirkungen
sionen. Betriebs- und Anlagenbe- sind nicht er-
Geruchsimmissio- | dingt: heblich.
nen durch land- Keine Uberschreitung der
wirtschaftlichen Orientierungswerte durch
Betrieb mit Tier- | Sportflachennutzung.
haltung und Bio- | Keine unzumutbaren Ge-
gasanlage. ruchsimmissionen.

Erho- Keine bestehende | Baubedingt: Voriiberge- |- Die nachteili-

lungsnut- | 6ffentliche Erho- | hende Beeintréchtigung gen Umwelt-

zung lungsnutzung. durch Baubetrieb und auswirkungen

Wirtschaftswege | Baustelleneinrichtung. sind nicht er-
aul3erhalb dienen | Betriebs- und anlagebe- heblich.
als Spazierwege. |dingt: Die Anlagen ste-

hen kunftig im Rahmen

des Vereinssports der

Offentlichkeit zur Verfii-

gung.

Pflanzen, |Einzelbdume, Ge- | Geringfugiger Verlust von | Erhaltung von Baumen, Verbotstatbe-

Tiere holzgruppen, ar- | artenarmen Wiesenfla- Geholzen und Wiesenfla- | stdnde werden
tenarme Wiesen- | chen und zwei Laubbau- |chen. Begrenzung von Ro- |vermieden.
flachen, arten- men. dungszeitrdumen. Nachteilige
arme und arten- | Moglicher Verlust von Extensivierung von Wie- Umweltauswir-
reiche Rasenfla- | Vogelbrutstatten in Ge- | senflachen. kungen wer-
chen. hoélzen. Festsetzungen fur die den durch
Keine geschitz- | Mégliche Kollision von Pflanzung von standortge- | Ausgleichs-
ten Pflanzenarten. | Vogeln an Glasflachen rechten Baumen. und Ersatz-
Zwei Vogelbrutre- | der Sporthalle. Extensive Dachbegriinung. | maRnahmen
viere weit verbrei- | Mogliche Beeintrachti- Schutz gegen Vogelschlag | kompensiert.
teter Arten in Ge- | gung von Insekten und durch fachgerechte Ge-
holzen. Zugvdgeln durch die Flut- | staltung groR3flachiger

lichtanlage. Glasflachen.
Optimierung der Flutlicht-
anlage beziglich Mastho-
hen, Ausleuchtung, Nut-
zungsdauer und Leucht-
mittel.

Boden Aufgrund von Ge- | Strukturveranderung von | Nutzung bereits versiegel- | Die verbleiben-
landemodellie- bereits verdnderten B6- | ter Flachen fur Parkierung | den nachteili-
rung den. gen
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ausschlieBlich Mdoglicher Schadstoffein- | und Sportflachenerweite- | Umweltauswir-
anthropogen trag durch Baumaschi- rung. kungen sind
Uberpréagte Béden | nen. Schutz des Oberbodens. nicht erheb-
vorhanden. Teilversiegelung durch Wiedereinbau des Aus- lich.

Geringe Bedeu- Kunstrasenspielfeld aber | hubs. Beschrankung der

tung fur den Bo- | auch Entsiegelung durch | Versiegelung.

denschutz. Umwandlung von groRer | Extensive Dachbegriinung.

Keine Altlasten Asphaltflache zu Rasen-

bekannt. spielfeld.

Wasser Kein Oberflachen- | Méglicher Schadstoffein- | Nach Schmutzwasser und | Die verbleiben-
gewdsser vorhan- | trag durch Baumaschi- Niederschlagswasser ge- | den nachteili-
den. nen oder Dachdeckungs- | trennte Abwasserbeseiti- | gen Umwelt-
Hohe Empfind- materialien. gung auswirkungen
lichkeit des Teilversiegelung durch Regenwasserriickhaltung | sind nicht er-
Grundwassers wasserdurchlassiges durch extensive Dachbe- | heblich.
wegen verkarste- | Kunstrasenspielfeld aber | griinung.
tem Massenkalk, | Reduzierung des Diinge- | Begrenzung der Neuver-
geringer Schutz- | mitteleintrags. siegelung.
funktion der Uber- Entsiegelung durch Um-
deckung und wandlung von grofRer As-

Lage in Wasser- phaltflache zu Rasenspiel-

schutzgebiets- feld.

zone Il Beachtung der WSG-Ver-
ordnung.

Klima / Kaltluftentstehung | Baubedingte Staub- und | Nutzung bereits versiegel- | Die nachteili-

Luft auf offenen Schadstoffemissionen ter Flachen fir die Parkie- | gen Umwelt-
Sportflachen aber | durch Baustellen- und rung und Sportplatzerwei- | auswirkungen
Aufheizung Uber | Andienungsverkehr. terung. sind nicht er-
grol3en Asphalt- | Teilversiegelung durch Begrenzung der Neuver- heblich.
flachen. Kunstrasenplatz erhéht | siegelung.

Kein Belastungs- | Umgebungstemperatur. | Extensive Dachbegriinung.
raum. Anpflanzung von Baumen.

Land- Vorhandene Vorubergehende opti- Nutzung und Modernisie- | Die nachteili-

schafts- Sportanlagen und | sche Stérung durch rung bestehender Sportan- | gen Umwelt-

bild ErschlieBungsfla- | Baustelleneinrichtungen. |lagen auswirkungen
chen. Geringe Be- | Beeintrachtigungen Optimierung der Flutlicht- | sind nicht er-
deutung fur das durch weithin sichtbare anlage bezlglich Mastho- | heblich.
Landschaftsbild Flutlichtanlagennutzung. | hen, Lichtabstrahlung und
wegen vollstandi- Nutzungsdauer
ger, anthropoge- Erhaltung von Baumen
ner Uberformung und Gehdlzgruppen.
Neupflanzung von Béau-
men
Kulturgi- | Voraussichtlich Kulturgiter sind, soweit | Falls erforderlich, Siche- Es entstehen
ter nicht vorhanden | absehbar, nicht von der | rung von bisher unbekann- | keine nachtei-
Planung betroffen. ten Funden. ligen Umwelt-
auswirkungen.

Sachguter | StraBenflachen, Erhaltung, Modernisie- - Es entstehen
Sportanlagen, rung und Erweiterung der keine nachtei-
Sporthalle sowie | bestehenden Anlagen. ligen Umwelt-
diverse uber- auswirkungen.
deckte Ver- und
Entsorgungslei-
tungen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsflhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart

Seite 28 von 35




Stadt MeBstetten BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl® ENTWURF vom xx.xx.2022

8 Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

A1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB)

Im Bereich der festgesetzten Flachen fur Sport- und Spielanlagen sind Sporthallen
und sonstige Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Spielanlagen einschlieBlich Flut-
lichtanlagen zuléssig. Die Stadt MeBstetten verfugt derzeit nicht Uber entsprechend
qualifizierte Sportanlagen, sodass folgerichtig dieser Bereich der ehemaligen Ka-
serne fur eine Sportnutzung fur weite Kreise der Bevolkerung entwickelt werden
soll. Im Bereich des Sportgelandes befindet sich eine, direkt an der Laufbahn gele-
gene Sporthalle, welche erhalten und modernisiert wird. AuBerdem ist die Errich-
tung von Flutlichtmasten an den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten zu-
lassig. Diese Nutzungen sind durch die getroffene Festsetzung abgedeckt. Durch
das festgesetzte enge Baufenster ist planungsrechtlich sichergestellt, dass keine
weiteren Hauptgebaude im Plangebiet errichtet werden durfen.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

A2.1 Hohe baulicher Anlagen (s 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte zuldssige Gebaudehdhe orientiert sich an der Bestandsbebauung.
Die Festsetzung bietet dennoch einen notwendigen Spielraum, um die Planung und
Modernisierung der Sporthalle zu gewahrleisten. Die Festsetzung, wonach die zu-
lassige Gebaudehohe auf maximal 20 % der jeweiligen Geb&udegrundflache fur
technisch bedingte Aufbauten um maximal 1,5 m Uberschritten werden kann, tragt
den notwendigen technischen Anlagen Rechnung.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Ubrigen orientiert sich an den Erfor-
dernissen der zu errichtenden Flutlichtanlage.

A3 Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festsetzung der offenen Bauweise orientiert sich an der bereits vorhandenen
Bebauung (Sporthalle).
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A4

A4

A4.2

A4.3

A5

A5.1

Uberbaubare Grundstiicksflache o avs. 1 N2 Bauas)

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Das festgesetzte Baufenster fur die bestehende Sporthalle orientiert sich eng am
Bestand und lasst keine relevante Erweiterungsmaoglichkeit fir die Sporthalle zu.
Im Ubrigen sind weitere Hauptgebaude im Plangebiet nicht zuldssig, da hierfiir
keine weiteren Baufenster festgesetzt sind. Dagegen sind im GUberwiegenden Teil
des Plangebiets Flachen fur Sport- und Spielanlagen festgesetzt, um auch kunf-
tige Anpassungs- und ModernisierungsmaBnahmen fur die bestehenden Sportan-
lagen zu ermoglichen.

Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB, § 12 und § 23 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Im Plangebiet sind im Bereich der festgesetzten Buswendeanlage und beidseitig
entlang der HaupterschlieBungsstraBe viele éffentliche Stellplatze festgesetzt, um
ausreichend Stellplatze fir den normalen Trainingsbetrieb und fir Wettkdmpfe und
Sportfeste anbieten zu kénnen. Ferner ist festgesetzt, dass Stellplatze auch auBer-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig sind, um zu gewahrleisten,
dass auf jeden Fall ausreichend Stellplatze fir den Sportflachenbetrieb im Plange-
biet untergebracht werden kénnen.

Die Notwendigkeit von Garagen wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht gesehen. Aus
stadtebaulichen Grinden ist die Unterbringung nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig

Nebenanlagen

Alle Nebenanlagen sind zulassig, die fir die Nutzung dieses Gelandes notwendig
werden konnten. Es gibt keinen stadtebaulichen Grund diese Anlagen hier auszu-
schlieBen.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Die Festsetzung sichert die ErschlieBung des Plangebietes bzw. des zukUnftigen
Industrie- und Gewerbegebietes. Der im Plangebiet als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzte Teil der HaupterschlieBungsstraBe wird bis zum Satzungsbeschluss
uber den vorliegenden Bebauungsplan wieder aus dem Verbandsgebiet des
Zweckverband ,Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb® (IIGP
Zollernalb) herausgenommen. Dies hat zur Folge, dass auch dieser Bereich dann
wieder in die Planungshoheit der Stadt MeBstetten fallt.

Die Nichtverbindlichkeit der Verkehrsflachenaufteilung ermdglicht eine gewisse Fle-
xibilitdt bei der Einteilung der Verkehrsflachen im Zuge der Ausfihrungsplanung,
ohne den Bebauungsplan &ndern zu mussen.
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A5.2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ,,Offentliche Park-
flache sowie Buswendeanlage*

Die Festsetzung tragt dazu bei, ausreichend Parkplatze fur Besucher zur Verfligung
zu stellen und bietet zudem die Moéglichkeit, die Parkierungsflache als Buswende-
anlage zu nutzen. (siehe Kapitel 5.1 Verkehrliche ErschlieBung)

A6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Festsetzung dient der Sicherung bestehender, das Plangebiet querender Lei-
tungen. Das Leitungsrecht LR dient der Sicherung des Mischwasserkanals zu-
gunsten des Zweckverbandes IIGP.

A7 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A7 Beseitigung von Niederschlagswasser / Trennsystem

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) beinhaltet die Forderung, dass in geeigneten
Féallen das Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser einge-
leitet werden soll.

Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen. Durch die MaBnahme werden Hochwasser-
spitzen entscharft und erhebliche Auswirkungen auf die hydrologischen Verhalt-
nisse vermieden. Die Festsetzungen dienen dem Schutz der fur Mensch, Tier und
Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser.

A7.2 Dachdeckung

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird uber den Regenwasserkanal dem
naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt, wodurch mdéglicherweise geléste Schad-
stoffe in den Untergrund und das Oberflachen- und Grundwasser gelangen kén-
nen.

Die Empfehlung dient somit dem Schutz der fur Mensch, Tier und Pflanze lebens-
wichtigen Ressource Wasser.

A7.3 Dachbegriunung

Die Warmespeicherung des Substrats verzogert Temperaturschwankungen. Sie
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert die
nachtliche Warmeabstrahlung.

Begriinte Dacher speichern Niederschlagswasser, bringen einen Teil davon durch
Verdunstung vorzeitig in den atmosphéarischen Wasserkreislauf zuriick und lassen
das Uberflusswasser erst zeitverzogert in die Kanalisation abflieRen.

Dachbegrinungen mit artenreichen heimischen Pflanzgesellschaften dienen als
Ersatz-Lebensraume flr diverse Insekten und Vogelarten
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A7.4 Artenschutzfachliche MaBnahmen zur Vermeidung

A7.4.1 Zeitliche Beschrankung fir Rodungsarbeiten

Die Gehélzrodung im Winterhalbjahr wirkt als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maBnahme. Mdglichen Stérungen und mdgliche Tétung oder Verletzung von Vo-
geln / Fledermausarten in den vorhandenen Gehdlzstrukturen wirkt dies entgegen.
Insbesondere werden die Verletzung oder Tétung von Jungvdgeln sowie die Zer-
stérung von Gelegen vermieden.

A7.4.2 Kennzeichnung groBflachiger Verglasung zum Schutz von Végeln

Durch die Festsetzung soll eine Tétung oder Verletzung von Végeln durch Vogel-
schlag vermieden werden.

A7.4.3 Lichtimmissionen der Flutlichtanlage

N&chtliches Licht Ubt auf Tiere eine starke Wirkung aus. Insbesondere nachtaktive
Insekten werden von kinstlicher Beleuchtung angelockt. Da Insekten haufig tber
ein Sehmaximum im UV-Bereich verfligen, steht die Lockwirkung im engen Verhalt-
nis zu der spektralen Zusammensetzung des emittierenden Lichtes. Daher ubt Licht
im kurzwelligen Bereich zwischen 300 und 400 nm eine gréBere Anziehungskraft
aus als langwelliges Licht.

Zum Schutz von Insekten und Végeln, vor allem Zugvdgeln, sollte die Flutlichtan-
lage nur in tatsachlich erforderlichem Umfang, bezogen auf Betriebszeit und aus-
geleuchtete Flachen betrieben werden

A7.4.4 Umweltbaubegleitung

Durch die Umweltbaubegleitung sollen baubedingte Stérungen und mégliche T6-
tungen oder Verletzungen streng geschutzter Arten sowie Schadigung oder Verun-
reinigung von Bodenmaterial vermieden werden.

A8 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen flir Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

A8.1 Pflanzbindung

A8.1.1 pb 1 Pflanzbindung - Einzelbaume

Geholze erfullen wichtige Funktionen als Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten
fur Végel, Kleinsduger und Insekten.

Weiterhin dienen sie der Gliederung und Gestaltung des Landschaftsbilds.

Neu gepflanzte Baume bendtigen mehrere Jahre, bis sich eine Krone entwickelt,
die diese Funktionen erflllt. Daher sind die vorhandenen Baume zu erhalten und
zu schutzen.
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A8.1.2 Pflanzbindung (pb 2) - Gehélzgruppe

Geholze erfullen wichtige Funktionen als Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkeiten
fur Vogel, Kleinsduger und Insekten.

Weiterhin dienen sie der Gliederung und Gestaltung des Landschaftsbilds.

A8.2 Pflanzzwang

A8.2.1 Pflanzzwang 1 (pz1) - Einzelbaume

Baume dienen der Gestaltung des Ortsbilds und binden die Bebauung und Sport-
anlagen optisch in die Landschatft ein.

Durch die Aufnahme von Wasser Uber das Wurzelwerk sowie an den Blattern an-
haftender Niederschlag wird der Wasserabfluss verringert bzw. verzdgert und
Hochwasserspitzen reduziert.

Die Kronen belaubter Baume binden Staub.

Baume dienen weiterhin als Lebensraum fir zahlreiche Tierarten.
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B1

B1.1

B1.2

B2

B2.1

BEGRUNDUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Dachform / -neigung

Die Festsetzungen der Dachform und der Dachneigungsbereiche orientieren sich
am Bestand der Sportanlagen und dem Planungsvorhaben. Eine weitergehende
Reglementierungsnotwendigkeit wird fur die Sport- und Spielanlagen nicht gese-
hen, da hier die Planungshoheit bei der Gemeine liegt.

Dachdeckung

Begrunte Dacher speichern Niederschlags-wasser, bringen einen Teil davon durch
Verdunstung vorzeitig in den atmospharischen Wasserkreislauf zurlick und lassen
das Uberschusswasser erst zeitverzdgert in die Kanalisation abflieBen. (vgl. Ziffer
A7.2 ,Dachbegrinung®)

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die mégliche Nutzung der Dachflachen fur Solarkollektoren und Photovoltaikmo-
dule ist aus 6kologischen Grinden sinnvoll.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Héhe von Ein-
friedungen

Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen wird aus gestalterischen Griinden begrenzt und soll zu
einem optisch offenen Gestaltungsbild beitragen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 34 von 35



Stadt MeBstetten

BEGRUNDUNG

BP ,Sportflache GeiBbuhl* ENTWURF vom xx.xx.2022

9

10

11

Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 3,6 ha groBen Plangebietes verteilen sich fol-
gendermaBen:

Flachen fur Sport- und Spielanlage: 30.300 m2
davon tiberbaubare Grundstlicksflache: 1.200 m?2
Offentliche Verkehrsflache: 4.500

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Offentliche Parkflache
sowie Buswendeanlage: 1.200 m?

Bodenordnung / Folgeverfahren

Die flr das konkrete Vorhaben ,Sportflachen GeiBbuhl“ benétigten Grundstlicke
hat die Stadt bereits von der BIMA erworben.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Modernisierung der Sportflache am Standort GeiBbuhl geschaffen.

MeBstetten, den .....................

Frank Schroft, Blrgermeister
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