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Verhandlungsgegenstand: Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

»Sportflache GeiRbuhl“

1. Behandlung der im Rahmen der
frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1BauGB
zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen

2. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und
des Entwurfs liber die ortlichen
Bauvorschriften

3. Beschluss zur offentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager
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offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Beschlussvorschlag: 1. Der Gemeinderat stimmt den Bewer-
tungsvorschlagen (Spalte 3), zu den im
Zuge der fruhzeitigen Unterrichtung
eingegangenen Stellungnahmen der
Behorden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit, ent-
sprechend den Beschlussempfehlun-
gen (Spalte 4) der Anlage 1 (Abwa-
gungstabelle(Vorabwagung)) zu.

2. Der Gemeinderat billigt den Bebau-
ungsplanentwurf und den Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften vom
24.03.2022, jeweils mit Begriindung
vom 24.03.2022 einschlieBlich des Um-
weltberichts vom 24.03.2022 und die
Anlagen zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften (Anlage 6-15).

3. Der Gemeinderat billigt den Vorschlag
der Verwaltung, welche wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen auszulegen sind und
beschlieBt gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
offentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs und der ortlichen Bauvor-
schriften mit Begriindung einschlieBlich
Umweltbericht, der Anlagen sowie die
Beteiligung der sonstigen Trager offent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

Xl Es werden keine Haushaltsmittel bendtigt (kostenneutral).

[] Es werden Haushaltsmittel in Hohe von bendtigt.

[ ] Diese stehen ausreichend zur Verfugung (HHSt.).

[ ] Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfugung (HHSt. )

[ ] Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfugung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an:
= Amt 40
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l. Sachverhalt

1. Verfahrensstand

Der Gemeinderat der Stadt Mel3stetten hat am 16.09.2021 in 6ffentlicher Sitzung gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 74 Landesbauordnung (LBO) beschlossen, fur den Bereich
~Sportflache Geilblihl“ einen Bebauungsplan zusammen mit ortlichen Bauvorschriften
aufzustellen.

Ziele und Zwecke der Planunq:

Durch das Sportgelande kann das bisher unzureichende Angebot an Sporthallen und
AuRensportanlagen in MeRstetten fiir die breite Offentlichkeit im Vereinssport zur Ver-
fugung gestellt werden. Das Sportgelande liegt im Bereich des zukUnftigen Zweckver-
bandes Interkommunaler Industrie- und Gewerbepark Zollernalb. Ihm gehéren die Ge-
meinden MeRstetten, Albstadt, Balingen, Nusplingen und Obernheim an. Das Gelande
befindet sich im Bereich des 1. Bauabschnittes des Zweckverbandes.

Melstetten verfligt an anderer Stelle nicht Uber entsprechend qualifizierte Sportanla-
gen, sodass folgerichtig dieser Bereich der ehemaligen Kaserne fur eine o6ffentliche
Sportnutzung entwickelt werden soll. Im Bereich des Sportgelandes befindet sich eine,
direkt an der Laufbahn gelegene Halle, welche erhalten und modernisiert wird.

Am Geil3buhl entsteht ein kompaktes Angebot flir zahlreiche Sportarten und Disziplinen.
Neben der Vorhaltung der Sportflachen wird durch den Neubau einer Flutlichtanlage an
beiden Sportfeldern und die Anlage von Nebenflachen unter Ausnutzung der vorhande-
nen, befestigten Flachen als Parkplatz- und erweiterte Veranstaltungsflachen am ,Geil3-
buhl® ein neues, modernes Sportzentrum mit einem breiten Angebot fur Training, Schul-
sport und Freizeitnutzung geschaffen.

Mit dem in der Sitzung am 23.02.2022 gebilligten Vorentwurf des Bebauungsplans und
der 6rtlichen Bauvorschriften wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie die der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 28.02.2022 -11.03.2022 durchgefuhrt.

2. (Vor-)Abwagung:

In der als Anlage 1 beigefugten Abwagungstabelle sind die von den beteiligten Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen aufge-
listet und jeweils mit einem von der Verwaltung und dem Planungsburo erarbeiteten
Abwagungs- bzw. Beschlussvorschlag versehen (Spalte 4 und 5).

Es wurden 29 Behoérden und Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt, wovon
14 eine Stellungnahme abgaben. Von der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen
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ein.

3. Bebauungsplanentwurf und Entwurf der ortlichen Bauvorschriften:

Durch die wahrend der frihzeitigen Unterrichtung eingegangenen Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde die
Planung entsprechend den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung (Anlage 1 Spalte 3)
geandert bzw. erganzt. Der Bebauungsplanvorentwurf und der Vorentwurf der értlichen
Bauvorschriften mit Begrindung jeweils vom 23.02.2022 wurden zum Entwurf vom
24.03.2022 entsprechend fortgeschrieben.

4. Umweltbericht

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist ein Umweltbericht gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7, §
1a und § 2a BauGB zu erstellen. In ihm werden die Belange des Umweltschutzes dar-
gelegt. Auf den Umweltbericht vom 24.03.2022 (Anlage 5) wird verwiesen.

5. Gutachten/ Untersuchungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist fur das Plangebiet zu prifen, ob die ge-
plante Nutzung innerhalb des Plangebietes mit den umgebenden Nutzungen vertraglich
ist. Zur grundsatzlichen Beurteilung der Planungen wurden bereits zum Verfahrens-
stand Vorentwurf Fachgutachten eingeholt, um die fachlichen Aspekte wie Artenschutz,
Geruch, Schall und Boden/ Versickerung zu prufen. Auf die Anlagen 6 bis 15 wird ver-
wiesen.

6. Wesentliche, der Stadt bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:

Die Verwaltung schlagt vor, aul’er dem Umweltbericht und den Anlagen zum Bebau-
ungsplan (Anlage 6 bis 15) noch folgende weitere umweltbezogene Stellungnahmen
auszulegen:

1. Landratsamt Zollernalbkreis, Stellungnahme vom 10.03.2022,

2. Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Stellungnahme vom 07.03.2022,

3. Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt flir Denkmalpflege, Stellungnahme
vom 08.03.2022
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Il. Weiteres Vorgehen

Nach der Feststellung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der ortlichen Bau-
vorschriften durch den Gemeinderat werden der Bebauungsplanentwurf und der Ent-
wurf der ortlichen Bauvorschriften jeweils mit Begriindung und Anlagen sowie die nach
Einschatzung der Stadt wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Paral-
lel hierzu werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren
beteiligt. Es ist kein wichtiger Grund ersichtlich, der es erforderlich machen kdnnte, die
Dauer der Auslegung uber den Zeitraum eines Monats hinaus zu verlangern. Eine fruh-
zeitige Unterrichtung fand statt, die eingegangenen Anregungen wurden bewertet und
entsprechend im Bebauungsplan berlcksichtigt. Die Gutachten lagen bereits zum Vor-
entwurf vor. Der Umweltbericht sowie die Sickerversuche wurden zum Entwurf erstellt.

Anlagen
(Hinweis: Die Anlagen werden als Tischvorlage an der Gemeinderatssitzung am
24.03.2022 verteilt.)

1. Abwagungstabelle (Vorabwagung) zu den eingegangenen Stellungnahmen der Be-
horden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der
frlhzeitigen Unterrichtung zum Vorentwurf des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften ,Sportflache GeiRbihl“ vom 23.02.2022

Bebauungsplanentwurf und Entwurf der értlichen Bauvorschriften ,Sportflache Geil3-
buhl” bestehend aus:

2. zeichnerischer Teil vom 24.03.2022,

3. Textteil vom 24.03.2022

4. Begrundung vom 24.03.2022

5. Umweltbericht vom 24.03.2022

Anlagen zum Bebauungsplanentwurf und Entwurf der értlichen Bauvorschriften
6. Artenschutzrechtliche-Relevanzprifung, Projekt-Nr. 2211240, 11.05.2021, HPC AG,
Rottenburg

7. \Vertiefte Untersuchung zum Artenschutz, Fachbeitrag, Projekt-Nr. 2211240 (2),
21.12.2021, HPC AG, Rottenburg

8. Planungshinweise zum Schutz vor Schallimmissionen aus der Sportnutzung, Fach-
beitrag, November 2021, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tubingen

9. Schalltechnische Untersuchung, 10.Marz 2022, Dr.-Ing. Frank Droscher, Tubingen
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Bestandserfassung und Bestandsanalyse, Ausbildung- und Mehrzweckhalle — Ge-
baude Nr.2 und Sporthalle — Gebaude Nr. 46 mit Au3enanlagen, 09.05.2014, mar-
zini architekten partner, Kressbronn

Erganzende Stellungnahme des Sachverstandigengutachtens zu Gerlchen zur Er-
weiterung des Tierhaltungsbetriebes Huber GbR im Rahmen des Immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nach § 4 BImSchG, Mai 2020, Dr.-Ing.
Frank Droscher, Tubingen

Erfassung von kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) im Rahmen der Phase |,
Projekt-Nr. 2100913(1), 31.01.2011, HPC AG, Rottenburg

Untersuchungen von kontaminationsverdachtigen Flachen (KVF) im Rahmen der
Phase lla, Endbericht, Projekt-Nr. 2151424, 24.02.2016, HPC AG, Rottenburg

Erganzende Untergrunduntersuchungen, Bewertung der Schadstoff-/ Altlastensitua-
tion, Projekt-Nr. 2190786, 22.05.2019, HPC AG, Rottenburg

Kampfmittelerkundung auf Liegenschaften der BimA, Grundlagenermittlung
Kampfmittelverdacht, 30.01.2014, Oberfinanzdirektion Niedersachsen, Bau und
Liegenschaften, Leitstelle des Bundes fur Boden- und Grundwasser-
schutz/Kampfmittelraumung, Hannover
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