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Verhandlungsgegenstand:

Beschlussvorschlag:

Anderung Bebauungsplan ,,Harrgart,, in
Tieringen

a) Aufstellungsbeschluss

b) Billigung des Entwurfs

c) Auslegungsbeschluss

1. Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen
wird der Aufstellungsbeschluss nach § 2
Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan
,Harrgart, 4. Anderung“ und dazugehériger
ortlicher Bauvorschriften, gefasst.

2. Die 4. Anderung des Bebauungsplans
“Harrgart“ und ortlicher Bauvorschriften
wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt; es wird von ei-
ner frithzeitigen Unterrichtung und Erorte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von einer Umweltprifung und einem
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Umweltbericht abgesehen.

3. Der vorliegende Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes in Plan und Text mit
Begriindung und dem Umweltbeitrag sowie
der artenschutzrechtlichen Relevanzunter-
suchung (HPA) wird gebilligt.

4. Der vorliegende Entwurf der ortlichen Bau-
vorschriften in Plan und Text zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Harrgart“ wird
gebilligt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, diese Be-
schlisse ortsublich bekannt zu machen und
die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3
Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Daruber hin-
aus soll die Verwaltung die Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB ver-
anlassen.

Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

X Es werden keine Haushaltsmittel bendtigt (kostenneutral).

[ 1 Es werden Haushaltsmittel in Hohe von bendtigt.

[ ] Diese stehen ausreichend zur Verfugung (HHSt.).

[1 Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfligung (HHSt. )

[1 Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfigung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an:
= Amt 40
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I. Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Mefstetten beabsichtigt im Stadtteil Tieringen den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan "Harrgart" aus dem Jahr 1980 im Bereich der Flursticke Nr. 260/1, 260/2 und
772 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu andern. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan ,Harrgart” sieht fur das Plangebiet die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebiets nach § 4 BauNVO vor und schafft dadurch Baurecht flr eine Wohnbe-
bauung mit Satteldachern. Die Stadt MeRstetten hat beschlossen, aufgrund des aktuel-
len Bedarfs zur Erweiterung des AulRenbereichs des westlich angrenzenden neuen Kin-
dergartengebaudes, etwa 0,17 ha Flache dem Gemeinbedarf zuzuordnen.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist es, im Rahmen des geplanten Vorha-
bens das Kindergarten-Auliengelande bis auf das Flurstick Nr. 260/1 zu erweitern so-
wie auf dem Flurstiick Nr. 260/2 Parkplatze flr das Kindergartenpersonal zu Verfigung
zu stellen. Hierfur ist die Ausweisung der Nutzungsart ,Flache fir Gemeinbedarf sowie
fur Spielanlagen® gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB vorgesehen. Die geplante Verkehrs-
flache erhalt die Zweckbestimmung ,Parkflache flr Kindergartenpersonal“ und bietet
Platz fur etwa 22 nicht Uberdachte Stellplatze.

Durch die Erweiterung des AulRengelandes fur den Kindergarten wird ein Teil der Mar-
klinstral3e in das Plangebiet einbezogen, sodass im Norden ein Anschluss fur Kfz-
Fahrzeuge an die Stral’e ,Harrgart* entfallen wird. Somit entsteht nérdlich des Plange-
biets eine Sackgasse, die ein Einfamilienhaus und den umzaunten Spiel- und Sportbe-
reich des benachbarten Kindergartens erschlielt.

Des Weiteren sieht der Bebauungsplan ,Harrgart, 4. Anderung“ eine wirkungsvolle Ein-
grunung des Plangebietes vor. Dadurch soll eine optische Abgrenzung zwischen dem
Kindergarten-AuRengelande und dem Parkplatz geschaffen werden, um einen sicheren
Aufenthaltsort fur Kinder zu entwickeln und Interessenkonflikte zu vermeiden. Zudem
dient die Pflanzung von Baumen der Starkung des Naturhaushalts.

FiUr die Realisierung des Vorhabens wird eine Schotterflache in Anspruch genommen,
auf der Ubergangsweise Container als Raumlichkeiten flr den Kindergarten gestanden
haben und die aktuell als Parkplatzflache genutzt wird. Fir das Plangebiet liegt ein
Konzept vor, welches den untrennbaren Zusammenhang und die Erforderlichkeit zur
Erweiterung des Kindergartengelandes veranschaulicht.
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Abbildung 2: Voréntwurf Biiro Siegmund und Winz Landschaftsarchitekten (Vorabzug vom 21.01.2022)
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Abbildung 3: Bebauungsplan ,Harrgart, 4. Anderung“ (Entwurf vom 10.02.2022)

Die Planzeichnung, die Textteile (planungsrechtliche Festsetzung, értliche Bauvorschrif-
ten und Begrindung), Umweltbeitrag und die artenschutzrechtliche Relevanzuntersu-
chung liegen im Entwurf in der Fassung vom 10.02.2022 als Anlage bei.

Zur weiteren Erlauterung des Vorhabens sowie des bauplanungsrechtlichen Verfahrens
werden die Inhalte im Rahmen einer Prasentation vorgestellt.

Il. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Die Plangebiet befindet sich im sudlichen Innenbereich des Stadtteils Tieringen auf ei-
ner Hohe von 801 — 803 m 0. N.N. Der ca. 0,17 ha groflde Geltungsbereich umfasst voll-
standig die Flursticke Nr. 260/1 und 260/2 sowie das Flurstick Nr. 272 der Marklinstra-
Re. Im Westen des Plangebiets befindet sich der stadtische Kindergarten, dem das ge-
planten AuRengelédnde und der Parkplatz angehdéren. Im Norden und Osten wird das
Plangebiet durch mit Einfamilienhdusern bebaute Grundstlicke begrenzt. Im Suden ver-
lauft die Hohnerstralde, tber welche ein verkehrlicher Anschluss zu dem Parkplatz ge-
schaffen werden soll.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan, unmal3stéblich
lll. Flachennutzungsplan

Der seit dem Jahr 2010 wirksame Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Mel3stetten-Nusplingen-Obernheim weist den Bereich des Plangebietes
als gemischte Bauflache aus. Bebauungsplane sind aus dem verbindlichen Flachennut-
zungsplan zu entwickeln. Daher ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB an die Planung anzupassen. Es wird
darauf hingewiesen, dass im Westen eine Flache fur Gemeinbedarf an das Plangebiet
angrenzt, sodass aufgrund eines direkten Zusammenhangs der bestehenden und ge-
planten Nutzung eine Erweiterung der Flache fur Gemeinbedarf auf das Plangebiet
zweckmalig ist.
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Abbildung 2: Ausschnitt des FNP, unmafstéblich
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IV. ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Kindergarten-AuRengelandes erfolgt Uber die Mar-
klinstral3e mit Anschluss an die nordlich gelegene Stralde Harrgart. Eine Erschlie3ung
des Plangebiets im Kreuzungsbereich der Marklinstralde mit Hohnerstralle wird kiinftig
nur noch fuBlaufig moglich sein.

Der geplante Parkplatz soll Gber die Hohnerstral3e erschlossen werden. Die Verkehrssi-
cherheit wird dadurch gewahrleistet, dass sich zwischen dem Parkplatz und der Hoh-
nerstral’e ein Gehweg und Langsparkplatze befinden. Dadurch kann beim Ausfahren
ein ausreichend grol3er Einblick in den offentlichen Verkehrsraum gewahrleistet werden.
Das Regenwasser soll getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet werden. Das unver-
schmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen der baulichen Anlagen und
gering frequentierten Verkehrsflachen ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu brin-
gen, soweit dies unschadlich moglich und wirtschaftlich vertretbar ist. Eine Versickerung
darf nur Uber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Bodenschicht erfolgen. Auf
eine ausreichende Bemessung der Versickerung ist zu achten.

V. Weiteres Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Harrgart wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Nach der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs werden die von der Offentlichkeit und
den Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen Stellung-
nahmen gepruft und Abwagungsvorschlage erarbeitet. Anschlieend wird der Entwurf
des Bebauungsplans fur den Satzungsbeschluss aktualisiert und ggf. geandert. Die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sowie die Fassung des Satzungsbe-
schlusses erfolgen im Gemeinderat.

Anlagen

1 Planzeichnung (Entwurf vom 10.02.2022)

1 Textteile des Bebauungsplanentwurfs bestehend aus den planungsrechtlichen Fest-
setzungen, den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung Baden-
Warttemberg sowie der Begrindung (Entwurf vom 10.02.2022)

1 Umweltbeitrag (Entwurf vom 10.02.2022)

1 Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (Entwurf vom 10.02.2022)
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