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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss uber am
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (8 10 (1) BauGB) am

Stadt Mel3stetten, den

Frank Schroft
Birgermeister

Genehmigung durch das Landratsamt Zollernalbkreis (8 10 Abs. 2 BauGB) entféllt aufgrund des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen

Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt
MelRstetten Ubereinstimmen.

Stadt Mel3stetten, den

Frank Schroft
Blrgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | 2017, 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. 14147, Nr. 63) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | 2017, 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), letzte beriicksichtigte Anderung: §8 46, 73 und 73a geéan-
dert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 5 und 102a geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Katzensteige, 11. Anderung® im
Stadtteil Tieringen umfasst einen ca. 0,4 ha grol3en Teilbereich der seit 16.11.2012 rechts-
kréftigen 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Katzensteige® im Staditeil
Tieringen.

Die bisher geltenden Festsetzungen werden fiir diesen Teilbereich bis zu der Knddellinie
aufgehoben. Zur besseren Uberschaubarkeit des gesamten Betriebsgelandes auf baupla-
nungsrechtlicher Ebene wird der vorliegende ca. 0,4 ha grol3e Teilbereich in der Nutzungs-
schablone als ,GE7“ bezeichnet. Die Anderung der Baugrenze und der Knédellinie ist zu be-
achten.

Fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Katzensteige, 11.
Anderung“ im Stadtteil Tieringen liegenden Grundstiicke werden nach § 9 Absatz 1 und 1a
BauGB folgende und im Plan dargestellte planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 1-11 BauNVO)
GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind von den in 8 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO genannten Nutzungsar-
ten ausschlief3lich Lagerhauser, Lagerplatze, Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe so-
wie Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebaude zulassig.

Einzelhandelsbetriebe jeder Art sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist eine Verkaufstatig-
keit im Rahmen und im sachlichen Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet angesie-
delten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb auf untergeordneter Flache



zulassig. Die Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und héchstens 25 % der Gesamt-
nutzflache des Betriebs betragen.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximal zulassige Hohe der Gebaude betragt 10,0 m.

Fur die Ermittlung der maximal zulassigen Gebaudehohe ist die Erdgeschossrohful3boden-
hohe (EFH-H6he in m (. N.N.) von 812.50 m Uber NN als Hochstwert heranzuziehen. Dieser
ist bis zum hdchsten aufl3eren Punkt der Dachkonstruktion zu bemessen.

Aus technischen Griinden darf die Erdgeschossrohfulibodenhéhe von 812.50 m Uber NN
um 0,50 m Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist generell zulassig.

Der Hochstwert der Gebaudehthe darf mit Belichtungselementen (z. B. Oberlichtband mit
RWA), Sheddéachern, aufzugs- und liftungstechnischen Anlagen sowie mit Anlagen die in
einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung der Sonnenenergie stehen, um max.
3,00 m uUberschritten werden.

3. Bauweise 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der offenen Bauweise, je-
doch sind auch Geb&udeldngen von tber 50 m zulassig.

4, Baugrenzen 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 8 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Dabei gilt die Baugrenze als
Erweiterung der westlich gelegenen Uberbaubaren Flache.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbauten, Ein-
gangsiiberdachungen, Dachiiberstande oder Ahnliches ist bis zu 1,00 m zuldssig.

Sofern eine Erweiterung des Gewerbegebiets nach Sidosten hin stattfindet, darf die Bau-
grenze mit der Baugrenze des Erweiterungsgebiets verbunden werden.

5. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auf3erhalb der in der Planzeich-
nung dargestellten Baugrenzen zugelassen.



6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr. 10
BauGB und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
haltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind.

7. Verkehrsflachen 8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Die Anlage von
weiteren als Verkehrsflache benétigten befestigten Flachen ist zulassig.

8. Versorqungsanlagen und Versorgungsleitungen 8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Kabelverteilerschranke und Stromtrassen sind zu dulden.

9. Beseitiqung des Niederschlagswassers 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Durch die Nahe der ,Oberen Bara“ als Vorfluter besteht die Mdglichkeit der dezentralen Ein-
leitung des anfallenden Oberflachenwassers im Bereich der Bebauungsplanerweiterung und
des angrenzenden Aufl3enbereichs zur schadlosen Beseitigung.

Die Oberflachenwasser werden zunachst geschlossen bis unter die L440 abgeleitet und sind
danach im offenen Graben Uber ausreichende Retentionsflachen der Bara zuzufiihren.

Als Alternative hierzu wird empfohlen, das unverschmutzte Niederschlagswasser in ausrei-
chend dimensionierten (Retentions-) Zisternen oder anderen fir die Beseitigung des unver-
schmutzten Niederschlagswassers geeigneten Anlagen zurtickzuhalten.

10. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz geschutzter Tiere sind die nachfolgenden VermeidungsmafRnahmen durchzu-
fuhren, die detailliert in der angefligten artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung (HPA)
beschrieben sind.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vogel:

V1 (Vermeidungsmaflnahme 1)

Die Fallarbeiten missen aulRerhalb der Vogelbrutzeit ab Anfang Oktober bis Ende Februar
stattfinden, um eine Tétung oder Schadigung von Vogelindividuen wahrend der Bauphase
Zu vermeiden.

Zauneidechse:

V2 (Vermeidungsmaflnahme 2)

Durchfuhren von strukturellen Vergramungsmafnahmen zur Vertreibung der Zauneidechse
aus dem Eingriffsbereich.



Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Stadt MelR3stetten, den
i.V. Tristan Laubenstein Frank Schroft
Projektleitung Blrgermeister

4 Fullschema der Nutzungsschablone

AbN VAY,
GRZ GFz
BW DF, DN
GH

AbN - Art der baulichen Nutzung

GRzZ - Grundflachenzahl

GFz - Geschossflachenzahl

VAY) - Anzahl der Vollgeschosse

DF - zulassige Dachform

DN - zulassige Dachneigung

BW - Bauweise

GH Gebaudehohe



5 Hinwelise

1. Wasserschutz

Es sind samtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern
konnten.

Sofern durch BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies unverziig-
lich der Unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Zollernalbkreis anzuzeigen.

Aus Griinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserablei-
tungen nicht zugestimmt werden. Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als
auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen. Abfalle jegli-
cher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstiick soweit
mdoglich wieder zu verwenden.

Néahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denk-
malpflege des Landesamtes fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart unverzig-
lich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belas-
sen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.
§ 20 DSchG BW ist zu berticksichtigen.

4, Ziele der Raumordnung

Das Ziel der Raumordnung gemaf PS 2.4.3.2 Z (3) in Verbindung mit PS 2.4.3.2 Z (8) wur-
de im Bebauungsplan dahingehend beriicksichtigt, indem Einzelhandelsbetriebe jeder Art im
Gewerbegebiet ausgeschlossen wurden. Dadurch soll eine Agglomeration von Einzelhan-
delsflachen vermieden werden. Nach diesem Ziel der Raumordnung ist die Ausweisung,
Errichtung oder Erweiterung von Einzelhandelsgrol3projekten in der Regel nur in Ober-, Mit-
tel und Unterzentren mdglich. Kongruenzgebot (Plansatz 3.3.7.1 (Z) Satz 1 LEP 2002), Be-
eintrachtigungsverbot (Plansatz 3.3.7.1 (Z) Satz 2 LEP 2002) und Integrationsgebot (Plan-
satz 3.3.7.2 (Z) Satz 2 LEP 2002) sind dabei zu beachten.
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Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Katzensteige, 11. Anderung® im
Stadtteil Tieringen umfasst einen ca. 0,4 ha grof3en Teilbereich der seit 16.11.2012 rechts-
kréftigen 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Katzensteige® im Staditteil
Tieringen.

Die bisher geltenden o6rtlichen Bauvorschriften werden fur diesen Teilbereich aufgehoben.
Fir den Bebauungsplan ,Katzensteige, 11. Anderung” gelten die im Nachfolgenden aufge-
fuhrten ortlichen Bauvorschriften.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

1.1 Dachgestaltung

Im Plangebiet sind Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu 20° zugelassen.
Es wird empfohlen, Dachflachen mit einer Neigung bis zu 5° extensiv zu begrinen.

Zur Dacheindeckung sind stark reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien sowie
die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelas-
sen. Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dach-
rinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer
Energien).

Dachaufbauten fur die Nutzung solarer Energie sind generell zulassig und erwiinscht.

1.2 Fassadengestaltung

Die AulRenseiten der Gebaude und baulichen Anlagen sind in Material und Farbgebung so
Zu gestalten, dass das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Grelle, leuchtende Farben
sowie reflektierende und spiegelnde Materialen dirfen nicht grof3flachig verwendet werden.

Auf den Gebrauch groR3flachiger unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kup-
fer, Blei oder Zink sowie von hell eloxiertem oder blankem Metall ist zu verzichten. Kunst-
stoffverkleidungen der Gebdudefassaden sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zul&ssig.

Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, be-
wegtem Licht oder drehbare Werbetrager sowie Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fah-
nenwerbung sind nicht zulassig.

3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen 8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Geschlossene bauliche Einfriedungen wie Betonmauern und Schotterwénde sind grundsétz-
lich nicht zulassig.

Soweit Grundstiicke an Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedungen mindestens 0,50 m
zur Fahrbahn zurlickzusetzen. Einfriedungen durfen die Verkehrssicherheit und die Funkti-
onsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beeintréachtigen. Zum Boden ist ein Abstand von min-
destens 0,15 m einzuhalten.



Die Verwendung von Stacheldraht oder der Kunststoffmaterialien sowie Kunststoffummante-
lungen ist generell nicht zugelassen.

3.2 Oberflachenbefestigung

Betriebsflachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe regelmafliig umgeschlagen werden
oder auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, sind tber einen Leichtstoffab-
schneider in die offentliche Kanalisation zu entwassern.

Betriebsflachen, auf denen keine Gefahr besteht, dass es zu Verschleppungen und Verun-
reinigungen kommt, ist die Herstellung aus wasserdurchlassigen Belagen oder wasserrick-
haltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder
wassergebundenen Decken, zuléssig.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare MalR3 zu reduzieren.

3.3 Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu
gestalten. Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweil3em Licht (max. 3000 Kelvin) mit mdglichst
geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-
Leuchtkdrper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwenden.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehéduse
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehau-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fla-
che erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundséatzlich
von oben nach unten auszurichten.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sowie eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strah-
lung sind auszuschlieRen.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Melstetten, den
i.V. Tristan Laubenstein Frank Schroft
Projektleitung Birgermeister
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Stadt Mel3stetten beabsichtigt im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ,Katzensteige,
11. Anderung® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des groRen
Gebaudekomplexes der Firma Interstuhl Biromébel GmbH & Co. KG im Stadtteil Tieringen
zu schaffen. Aufgrund der innerértlichen Nachverdichtung soll die Bebauungsplandnderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Die seit dem Jahr 2012 rechtskréaftige 10. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
.Katzensteige“ sieht fir das Plangebiet die Ausweisung eines Sondergebiets mit der Zweck-
bestimmung Parken vor, sodass der Vorhabensbereich im derzeitigen Bestand als Firmen-
parkplatz genutzt wird. Da die Firma Interstuhl am Standort weitere Flachen zur Expansion
bendtigt, ist es erforderlich einen Teil dieses Parkplatzes zu tUberbauen.

Ein untrennbarer Zusammenhang zwischen den Betriebsablaufen der Firma Interstuhl und
der vorgesehenen Nutzung im geplanten Gebadude besteht durch das Erfordernis, Raum-
lichkeiten zur Kommissionierung und Lagerung von Wertstoffen des Unternehmens zur Ver-
flgung zu stellen. Da die Stoffe abtransportiert werden mussen, ist eine gesicherte verkehr-
liche ErschlieBung nahe dem geplanten Gebaude unverzichtbar. Daher wird der gewdahlte
Standort im Bereich der Parkplatze nahe der asphaltierten Zuwegung mit direktem An-
schluss an den Kreuzungsbereich der Barastral3e und die Strafe Hinterwiese fur sinnvoll
erachtet.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des geplanten Wertstoffho-
fes mit einem Uberdachten Steg bis zur Aufzugsanlage an den bestehenden Hallen zu
schaffen, ist eine Erweiterung der Baugrenze und der als Gewerbegebiet festgesetzten Art
der baulichen Nutzung auf den gesamten Bereich des Bebauungsplanes ,Katzensteige, 11.
Anderung“ erforderlich. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird das Sondergebiet so-
mit in Gewerbegebiet umgewidmet. Fir den Planbereich wird in der Nutzungsschablone ein
,GET7* festgesetzt.

Des Weiteren war eine Verschiebung der Knédellinie nach Westen erforderlich, um eine
klare Trennung zu ,GE1“ mit dem bestehenden Gebaudekomplex herzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegen Bebauungsplandnderung umfasst eine Flache
von ca. 0,4 ha des Flurstiicks 1142 und dient ausschliel3lich der Erweiterung des westlich
gelegenen Gebaudekomplexes.

In einem weiteren Verfahren sollen die nach Sitdosten angrenzenden bestehenden Stellplat-
ze ebenfalls in eine gewerbliche Nutzbarkeit umgewandelt werden. In diesem Zuge ist auch
eine Stellplatzerweiterung auf der dstlichen Griunflache vorgesehen, um weiterhin eine aus-
reichende Anzahl an Stellplatzen im Bereich des Firmenareals sicherstellen zu kbnnen.

Die Larmschutzimmissionsanforderungen werden auf Grundlage der Larmimmissionsprog-
nose bericksichtigt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Katzensteige®, 10. Anderung und Geltungsbereich
aus der geplanten 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Katzensteige*

1Y
0\
A}

Abbildung 2: Uberlagernde Darstellung der Bebauungspléane ,Katzensteige“, 10. und 11. Anderung
zur Verdeutlichung des Sachverhalts
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1.2  Weitere mégliche Anderungen des Bebauungsplanes ,,Katzensteige*

Die Stadt MeRstetten begrifdt das Bauvorhaben der Firma Interstuhl Biromobel GmbH &
Co. KG und steht einer vorausschauenden Uberplanung des Betriebsgeldndes in Anbetracht
einer weiteren moglichen Erweiterung des Gewerbegebiets sowie der Notwendigkeit zur
Herstellung einer ausreichend groRen Anzahl an benétigten Stellplatzen positiv entgegen.

Der Bebauungsplan ,Katzensteige, 11. Anderung® wird aufgrund der geplanten innerortli-
chen Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Auf Grundlage des bestehenden Gesamtkonzepts, welches im Einvernehmen mit dem Land-
ratsamt Zollernalbkreis und der Stadt MeRstetten noch weiter optimiert wird, kann bereits
jetzt eine ungefahre Einteilung des Firmenareals in weitere Anderungsabschnitte vorgestellt
werden.

So kann bei Bedarf sudlich des Plangebiets eine etwa 0,5 ha groRe Sondergebietsflache im
Rahmen einer neuen Bebauungsplananderung als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die
Baugrenze soll dabei maximal ausgedehnt werden, um dem Betriebsgeléande eine klare
Struktur zu verleihen und gentigend lberbaubare Flache zur Verfligung zu stellen.

Die Planung der nicht Gberdachten Stellplatze wird dadurch weiter nach Osten zur offenen
Landschaft hin verlagert. Die Grol3e des Geltungsbereichs belauft sich auf ca. 0,7 ha.

Fir die weiteren Anderungen des Bebauungsplanes ,Katzensteige“ wird ein Regelverfahren
anvisiert. Dadurch kénnen die artenschutzrechtlichen Belange ausreichend berlcksichtigt
und der Eingriff ausgeglichen werden.

Eine mdogliche kunftige Entwicklung des Grundstiicks der Firma Interstuhl Buromodbel GmbH
& Co. KG ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

N Nt R
M ? o4

Bebauungsplan
"Katzensteige,
11. Anderung"

Planung des Parkplatzes

Mogliche Erweiterung
des Gewerbegebiets
nach Siden hin

Abbildung 3: Kiinftige Anderungen des Bebauungsplanes ,Katzensteige*
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1.3 Ausgangssituation

Das Planungsgebiet liegt inmitten des Firmenareals Interstuhl und umfasst einen Teilbereich
des im Osten gelegenen Firmenparkplatzes. Die nicht Gberdachten Stellplatze sind beidseits
der Fahrgassen angeordnet. Zwischen den Parkplatzen sind Boschungsstreifen mit Einzel-
baumen vorzufinden.

Der grof3e Gebaudekomplex einschlie3lich kleinerer Nebengebdude der Firma Interstuhl
befinden sich westlich des Plangebiets. Nach Osten hin erdffnet sich eine freie Landschaft
mit Waldflachen, die ca. 100 m vom Plangebiet entfernt sind.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die nordlich gelegene etwa 5,50
m breite private Zufahrt zu den geschotterten Parkplatzen. Es wird darauf hingewiesen, dass
durch die vorliegende Bebauungsplandnderung nur der nérdliche Teilbereich des Firmen-
parkplatzes Uberbaut werden soll.

Das Gelande fallt zum Teil stark in die sdwestliche Richtung ab. Die topographischen Ge-
gebenheiten werden im Bestand durch Stufen, Rampen und Stitzmauern Uberwunden.

e
Abbildung 4: Bestandsaufnahmen
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2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Katzensteige* ist auf dem Flurstiick Nr. 1142 des
Firmengelandes Interstuhl geplant. Dieses befindet sich im Stadtteil Tieringen auf einer H6-
he von 810 — 814 m U. N.N.

Der Anderungsbereich besitzt eine GroRe von ca. 0,4 ha und wird als eine Parkanlage ge-
nutzt.

Im Norden grenzen ein zum Teil bebautes Grundsttick (FlIst. Nr. 1142/1) der Firma Interstuhl
mit der privaten Zufahrt zum Parkplatz an das Plangebiet an. Im Osten ist eine offene Land-
schaft (FiIst. Nr. 1139, 1152) mit einem etwa 100 m vom Plangebiet entfernten Wald vorzu-
finden. Im Stden und Westen sind verschiedene Nutzungen der Firma Interstuhl innerhalb
des grofR3en Firmengrundstucks (Flst. Nr. 1142) vorhanden. Es handelt sich dabei um den
Parkplatz und das groR3e Firmengeb&ude.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.

MER-
STETTEN

Abbildung 5: Ubersichtslageplan, unmafstéblich (Plangebiet = rot umkreist)

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan der nachfolgenden
Abbildung entnommen werden.
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Abbildung 6: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmal3stablich

3.  ErschlieBung

3.1  Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die private asphaltierte Zufahrt
ausgehend von dem Kreuzungsbereich der BarastraRe und der Stral3e Hinterwiese. Die Zu-
fahrt fuhrt zu den Parkplatzen der Firma Interstuhl Biuromdbel GmbH & Co. KG im Nordos-
ten des Firmenareals und somit direkt zu dem geplanten Geb&ude.

3.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Energieversorgung Netze BW GmbH. Nutzbare An-
schlisse sind vorhanden, diese sind ggf. zu erweitern oder zu ertlichtigen.

3.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze si-
chergestellt werden. Das verschmutzte Abwasser ist durch den Anschluss an die bestehen-
den Leitungsnetze abzufihren.

3.4 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Bodenflachen ist getrennt vom
Schmutzwasser abzuleiten. Durch die Nahe der ,Oberen Bara“ als Vorfluter besteht die
Mdoglichkeit der dezentralen Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers im Bereich der
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Bebauungsplanerweiterung und des angrenzenden Auf3enbereichs zur schadlosen Beseiti-
gung.

Die Oberflachenwasser werden zunachst geschlossen bis unter die L440 abgeleitet und sind
danach im offenen Graben Uber ausreichende Retentionsflachen der Bara zuzufihren.

Das Sammeln und Zuriickhalten des unverschmutzten Niederschlagswassers in ausreichend
dimensionierten (Retentions-) Zisternen oder anderen fir die Beseitigung des unverschmutz-
ten Niederschlagswassers geeigneten Anlagen wird begruf3t.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013, 4. Anderung innerhalb der
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe. Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um ein
Vorhaben, welches sich in die bestehende Umgebung einflgt.

Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
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, unmaf3stablich (Plangebiet = rot)

4.2 Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mel3stetten
Der seit dem Jahr 2010 wirksame Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsge-
meinschaft Mel3stetten-Nusplingen-Obernheim weist den Bereich des Plangebietes als ge-
werbliche Bauflache aus. Der Bebauungsplan wird somit aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt.
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Abbildung 8: Ausschnitt des FNP, unmaf3stéablich (Plangebiet = rot)
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5. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaf-
fen, ist die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet gemal? § 8 BauNVO festgesetzt.
Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den dargestellten Zielen und
Zwecken der Planung (S. 13). Damit wird vorausgesetzt, dass die geplante Erweiterung des
Firmenkomplexes vorwiegend dem Zwecke der gewerblichen Nutzung dient.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Hohe der baulichen Anlagen begriinden sich durch das anlagenbedingte
Erfordernis der geplanten baulichen Anlage. Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl, die
sich auferdem an den Vorgaben der BauNVO orientiert, soll neben den anlagenbedingten
Gesichtspunkten auch das Mal3 der Flachenversiegelung und damit der Eingriff in den Na-
turhaushalt begrenzt werden.

Die groRzugige Erweiterung der Baugrenze auf den gesamten Anderungsbereich des Be-
bauungsplanes begrindet sich damit, den Bauherren grétmdgliche Freiheiten bei der Ge-
staltung des Betriebsgelandes zuzusprechen. Um einer vorausschauenden Planung und
somit einer moéglichen Erweiterung des Betriebsgebdudes nach Sudosten hin nicht entge-
genzustehen, darf die Baugrenze im siuddstlichen Bereich mit der Baugrenze des Erweite-
rungsgebiets verbunden werden. Aufgrund der Lage des Plangebiets werden mit dieser
Festsetzung keine nachbarschiitzenden Belange beeintrachtigt.

Um die Gewerbegebietsflache optimal ausnutzen zu kénnen bzw. Grenzbebauung fur Ne-
benanlagen zu erméglichen, sind diese auch au3erhalb des Baufensters zulassig.

Aus Verkehrssicherheitsgrinden sollen die von der Bebauung frei zu haltenden Flachen,
ausreichende Sichtverhaltnisse im Verkehrsraum gewahrleisten.
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Die Verkehrsflache wird als Bestand in die Planzeichnung aufgenommen, um die Erschlie-
Rung des Baugrundstticks tber die nordlich gelegene Zuwegung zu sichern. Die Anlage von
weiteren als Verkehrsflache bendtigten befestigten Flachen ist zulassig und ist fur den Be-
trieb unabdingbar.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Land-
schaftsschutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Duldungspflicht
von Kabelverteilerschréanken und Stromtrassen ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische
Energieversorgung gewahrleisten zu kdnnen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser
abgefiuhrt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den natirlichen Wasserkreislauf sowie zur
Entlastung der Klaranlagen geleistet.

Zum Schutz geschiitzter Tiere sind VermeidungsmalRnahmen durchzufiihren, die detailliert
in der angefugten artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung (HPA) beschrieben sind.
Dadurch sollen Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten vermindert oder ausgeschlossen werden.

6. Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigensténdigen Satzung vom Gemein-
derat der Stadt Mef3stetten auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen.

Als Dachformen werden Flach- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis zu 20° zugelas-
sen. Dadurch werden der Firma Interstuhl Biaromdbel GmbH & Co. KG Wahlmdgglichkeiten
hinsichtlich der Gebaudearchitektur zugesprochen, ohne von der Formgestaltung des beste-
henden Gebaudekomplexes abzuweichen.

Die Verpflichtung, eine Dachbegriinung von Dachflachen mit einer Neigung bis zu 4° auszu-
fuhren, wurde festgeschrieben, um den Okologischen Aspekten eines attraktiven Ortsbildes
sowie eines hochwertigen Naturhaushalts gerecht zu werden.

Um unndétige Belastungen des Dach- sowie Fassadenflachenwassers mit Metallen zu ver-
hindern, wird Kupfer, Zink oder Blei nur in beschichteter oder ahnlicher Weise behandelter
Ausfiihrung zugelassen. Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachfla-
chenanteils deutlich untergeordnete Dachflachen (z.B. Gauben, Wiederkehren, Vordachern,
Eingangsiiberdachungen, Erker u.a.), weil sie keine potenzielle Gefahr hinsichtlich der még-
lichen Belastung des Dachflachenwassers darstellen.

Fur eine moglichst stadtebaulich vertragliche Gestaltung der Baukérper sind stark reflektie-
rende, glanzende oder glasierte Materialien untersagt.

Gemal § la Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Deshalb sind Dachaufbauten fir die Nut-
zung solarer Energie generell zulassig und erwiinscht.

Fur eine moglichst stadtebaulich- und landschaftsbildvertragliche Gestaltung der Baukorper
werden Kunststoffverkleidungen bei Gebaudefassaden sowie hell eloxierte oder blanke Me-
talle untersagt. Zudem durfen grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende und spiegeinde
Materialen nicht grof3flachig verwendet werden.
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Werbeanlagen werden nur an der Statte der Leistung zugelassen, um den gewunschten
Gebietscharakter zu bewahren und das Orts- und Landschaftsbild nicht weiter zu beeintréch-
tigen. Um storende Immissionen zu vermeiden, werden Werbeanlagen auf den Dachern
sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, bewegtem Licht oder drehbare Werbe-
trager sowie Laserwerbung, Himmelsstrahler oder Fahnenwerbung nicht zugelassen.

Die Bauvorschriften bezuglich der Einfriedungen sind erforderlich, um eine harmonische Ein-
bindung des Plangebiets zu gewahrleisten und artenschutzfachlichen Anforderungen zu be-
rucksichtigen.

Zum Schutz des Grundwassers vor mdglichen Verunreinigungen wird festgesetzt, dass Fla-
chen auf denen wassergeféhrdende Stoffe regelmaflig umgeschlagen werden und Flachen,
auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden, Uber einen Leichtstoffabschneider
in die offentliche Kanalisation zu entwassern sind. Um die Auswirkungen der Versiegelung
auf die Grundwasserneubildungsrate moglichst gering zu halten, wurde festgesetzt, dass
Betriebsflachen, auf denen keine Gefahr besteht, dass es zu Verschleppungen und Verun-
reinigungen kommt, die Herstellung aus wasserdurchléssigen Beldgen oder wasserriickhal-
tenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder was-
sergebundenen Decken, zulassig sind. Auf diese Weise kdnnen Bodenversiegelungen auf
das unabdingbare Malf3 reduziert werden.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten und Flederm&use sind insek-
ten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen festgesetzt.

7. Bebauungsplanverfahren

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird. Die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind hierbei mitzurechnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Katzensteige, 11. Anderung“ umfasst teilweise
das Flurstiick 1142 des Firmenareals Interstuhl. Hierbei handelt es sich im Bestand um ei-
nen Firmenparkplatz im Innenbereich, welcher durch die geplante Erweiterung des Firmen-
gebaudes entfallen soll. Mit der geplanten 11. Anderung wird eine Nachverdichtung im In-
nenbereich erreicht, sodass der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne des § 13a BauGB angesehen werden kann.

Da der vorliegende Bebauungsplan einen Geltungsbereich von 4.240 m2 aufweist, wird die
Grenze der zulassigen Grundflache von 20.000 m2 deutlich unterschritten.

Weitere Bebauungsplane oder Anderungen im engeren Zusammenhang sind nur im gerin-
gen Umfang vorgesehen.

Zudem begriindet der Bebauungsplan kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-
Gebiete) bestehen ebenfalls nicht.
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Da hiermit alle Voraussetzungen fur die Anwendung eines beschleunigten Verfahrens ge-
maf § 13a BauGB gegeben sind, wird auf das friihzeitige Beteiligungsverfahren verzichtet
und den betroffenen Birgern und Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im
Rahmen der Offenlage gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Ferner wird im beschleunigten Verfahren auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, auf die
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiugbar sind, sowie auf die zu-
sammenfassende Erklarung verzichtet.

8.  Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebau-
lichen Planung

Die artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (HPA) und der Umweltbeitrag sind Be-
standteile der Bebauungsplandnderung. Diese umweltrelevanten Gutachten sind dem Be-
bauungsplan als Anhang beigefugt.

0. Flachenbilanz

Flache in m2
GroRRe des Geltungsbereiches 4.240
darin enthalten:
Gewerbegebietsflache ca. 1.166
Verkehrsflache ca. 74
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Mel3stetten, den
i.V. Tristan Laubenstein Frank Schroft
Projektleitung Birgermeister
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