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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1298)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

3. Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

4, Planzeichenverordnung (PlanZV) 1990 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt 1991 I, S. 5 f.) zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

5. Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
5. Mérz 2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am
01.03.2010, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

7. Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung
vom 23.06.2015, in Kraft getreten am 14.07.2015 (GBI. S. 585)

8. Stral3engesetz von Baden—-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992 (GBI. S. 330,
683), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GBI.S. 326, 331)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird
durch den Lageplan vom bestimmit.

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes und der zugehérigen Ortlichen
Bauvorschriften treten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches alle
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw.
Regelungen auler Kraft.
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A.

1.

1.1

1.2

1.3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal 8§ 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,i.V.m. §1-15BauNVO)

Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe (8§ 9 (1) 1 BauGB und § 8 BauNVO)
Zulassig sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen im Sinne von § 6
BauNVO nicht wesentlich stéren. GemaR 8§ 1 (6) BauNVO sind Wohnungen fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs.3 Ziff. 1 sowie
Vergnugungsstatten nach 8 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzulassig. Im Ubrigen gelten die
.Einschrankungen fur Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) und
Gewerbegebiet (GE)“ unter Punkt 1.3 (Emissionskontingente) und unter Punkt
1.4 (Einzelhandel)

Gewerbegebiet (GE) (8 9 (1) 1 BauGB und § 8 BauNVO)

Gemal § 1 (6) BauNVO sind Wohnungen fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nach 8§ 8 Abs.3 Ziff. 1 sowie Vergnligungsstatten nach § 8 Abs. 3
Ziff. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzul&ssig.
Im Ubrigen gelten die ,Einschrankungen firr Eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) und Gewerbegebiet (GE)“ unter Punkt 1.3 (Emissionskontingente) und
unter Punkt 1.4 (Einzelhandel)

Einschrankungen fir Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) und
Gewerbegebiet (GE) (8 1 (4) Nr. 2 BauNVO) - Emissionskontingente
Nach der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fur
Schallimmissionsschutz (ISIS) A1603 vom November 2016 (s. Anlagen zur
Begrindung des Bebauungsplanes) werden zur Vermeidung unzulassiger
Larmimmissionen durch Gewerbeldrm in der Nachbarschaft folgende
Regelungen festgesetzt:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche an der
benachbarten schutzbedurftigen Bebauung, die aus den in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingenten nach DIN 45691 —
Gerauschkontingentierung — resultierenden Teilpegel weder tags (6.00-
22.00 Uhr) noch nachts (22.00-06.00 Uhr) tberschreiten:

Teilflache

Emissionskontingent L gk ; in dB(A)/m?
(zulassiger Lwa<)

tags nachts

GE1V2 65 50

GE 3d

62 47

GE1Vi 61 46

GE 1, GE 2a, GE 2b, GE 5 60 45

GE 4

59 44

GE3V1 56 41

GE 3a, GE 3b, GE 3c, GE 3 V2, GEe 55 40
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1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

2.3.1

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt
5. Der Nachweis ist nach TA-Larm zu fuahren.

Gegebenenfalls kann beim Nachweis von der Betrachtung einzelner
Teilflachen abgerickt und die Gesamtflache eines Betriebes (Summe der
einzelnen Teilflachen eines Betriebes) beurteilt werden.

Der Festsetzung wird ebenfalls gentigt, wenn potentiell stérende
Betriebe, insbesondere mit Nachtarbeit, nachweisen, dass sie die
Relevanzgrenze der DIN 45691 — Gerauschkontingentierung — erftllen
und sie die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm an den maf3geblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Der Nachweis ist nach TA-Larm zu fuhren.

Be- und Entliftungsanlagen sind auf den Dachflachen nur auf dem der
geplanten L440 zugewandten Gebaudedrittel zulassig.

Die Geruchsimmissionen sind gemafd Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL
(September 2008) einzuhalten.

Einschrankungen fur Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) und
Gewerbegebiet (GE) (8 1 (9) BauNVO) - Einzelhandel
Selbstandige Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.

Ausnahmsweise zulassig ist eine Verkaufstatigkeit im Rahmen und im
sachlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet angesiedelten
Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb. Dabei darf es sich
nicht um typischerweise grundversorgungsrelevante und zentrenrelevante
Sortimente gemal Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013 handeln. Die
Verkaufsflache darf nicht grof3flachig sein und héchstens 25 % der
Gesamtnutzflache des Gewerbebetriebs betragen.

Flache fur Versorgungsanlagen (8 9 (1) 1 Nr. 14 BauGB
Die Flache dient ausschliel3lich der vorhandenen
Abwasserbehandlungsanlage der Stadt Mel3stetten.

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) und Geschol¥flachenzahl (GFZ)
(89 (1) 1 BauGB und 88 19,20 BauNVO) - siehe Einschrieb im Plan -

Zahl der Vollgeschosse (GE4) -siehe Einschriebe im Plan-
Die Zahl der Vollgeschosse wird geméafR § 16 Abs. 4 BauNVO als
Hdchstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (GH) (8 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2
BauNVO) -siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan-

Im Bereich GE1 bis GE3 gilt:

Die maximale Gebaudehohe wird von der festgelegten Bezugshéhe bis
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2.3.2

2.3.3

3.1

4.1

5.1

Oberkante Attika gemessen.
Im Bereich GE 4 qilt:

Die Gebaudehdhe wird von der geplanten Erdgeschossful3bodenhéhe
gemessen und zwar bei Satteldachern bis zum Schnitt AuRenwand/Dachhaut,
bei Pultdachern bis zur tieferen Dachkante des geneigten Daches im Schnitt
Aulenwand/Dachhaut und bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika und
darf maximal 9.00 m betragen

Im Bereich GEe und GES5 qilt:

Die maximale Gebaudehohe wird von der geplanten
Erdgeschol3fuBbodenhohe bis zur hdchsten Dachkante bei geneigten
Dachern und bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern gemessen.

Bauweise
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise. Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise,
jedoch darf die Gebaudelange 50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
(siehe Planeintrag). In den tGberbaubaren Grundsttcksflachen sind
Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zulassig

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs.
5 BauNVO)

Die zwischen den Baugrenzen und den StraRenflachen sowie den
betrieblichen Verkehrsflachen bestehenden Grundsticksflachen gelten als
nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen. Auf diesen nicht Gberbaubaren
Flachen durfen Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO,
soweit es Gebaude sind, nicht zugelassen werden (8 12 Abs. 6 und § 14 Abs.
1 Satz 3 BauNVO). Auf den sonstigen Flachen aul3erhalb der festgesetzten
Baugrenzen kdnnen Nebenanlagen gem. 8§ 14 BauNVO ebenfalls zugelassen
werden. Dies gilt nicht fir Flachen, auf denen Pflanzgebote festgesetzt sind.

In der zwischen der Baugrenze und dem Fahrbahnrand der geplanten L440
liegenden Anbauverbotszone von 20 m, durfen keine Hochbauten und
baulichen Anlagen errichtet werden.

Stellplatze und Umfahrungen sind innerhalb dieser Zone bis zu einem Abstand
von 10 m vom Fahrbahnrand der geplanten L440 zulassig.

Vorhandene bauliche Anlagen geniel3en Bestandsschutz.
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5.2

6.1

6.2

Nebenanlagen, welche nach 8§ 14 BauNVO auch aul3erhalb der Baugrenzen
ausnahmsweise zuldssig sind, durfen innerhalb der vorgenannten
Anbauverbotszone nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung der
StralRenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO genehmigungsfreie
Anlagen bedirfen in diesen Bereich ebenfalls der Genehmigung der
StralRenbauverwaltung.

Freizuhaltende Sichtflachen

Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung einer freien
Verkehrsubersicht zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von standigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
auf Dauer freizuhalten.

Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und ahnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Grunordnung/Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umweltbericht und Grunordnungsplan

Zum Ausgleich des Eingriffs in die Natur und Landschaft sind innerhalb des
Bebauungsplanes verschiedene Pflanzgebote vorgesehen.

Weitere Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen fir die
Inanspruchnahme der Flachen sind aulRerhalb des eigentlichen Planbereichs
vorgesehen. Der Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan und
spezieller artenschutzrechtlicher Prifung ist als Anlage 5 fester Bestandtell
dieses Bebauungsplanes.

Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)

Entwicklung magerer Flachland-M&ahwiesen, gruppenweise
Geholzpflanzungen, Pflanzung von Obstbaumen

Mit Hilfe einer Einsaat einer artenreichen Krautermischung fur basenreiche
Standorte, ein- bis zweimaliger jahrlicher Mahd und Abtransport des Mahguts
soll eine Flachland-M&hwiese (artenreiche Glatthaferwiese) entwickelt werden.
Die Glatthaferwiese dient zur gebietstypischen Einbindung der Landschaft und
zur Wiederherstellung des urspriinglich vorhandenen Vegetationstyps. Es
entsteht ein artenreicher, fur die Insekten- und Kaferflora sowie in Verbindung
mit den Obstgeho6lzen fir Vogel attraktiver Lebensraum.

Gruppenweise Gehdlzpflanzung an Béschungen:

Gruppenweise Neupflanzung von Baumen und Strauchern an Bdschung:
Entlang der nordostexponierten Boschung ist die abschnittsweise, lockere
Pflanzung von Geholzgruppen vorgesehen. Der Abstand der Pflanzungen zum
Fahrbahnrand muss mindestens 7,50 m betragen.
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Die ca. 3-5 m breiten Geholzgruppen sind mit einheimischen Strauchern und
Baumen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Fur die Neupflanzung sind
ausschlief3lich gebietsheimische Gehoblzarten zu verwenden.

Die Geholzpflanzung dient zur Einbindung in die Landschaft sowie als
Lebensraum und Vernetzungselement mit der Umgebung. Die Geholze dienen
dem klimatischen Ausgleich. Sie besitzen eine klimapuffernde Wirkung und
tragen zur Luftregeneration bei.

Pflanzung von Obstgehdlzen:

Im Bereich rund um den geplanten Kreisverkehr sowie im Bereich der
rickzubauenden L 440 in der Ortslage, im Bereich westlich der
Retentionsflache 2, sowie im Bereich der Zufahrtswege zur Gewerbeflache
der Fa. Interstuhl sind Wildobstbdume (Pflanzliste 3) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Solitar, Mindeststammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit
Ballen). Wahlweise kdnnen auch regionaltypische Obstbaumhochstdmme
(Pflanzliste 4) gepflanzt werden.

Die Gestaltung der Flache mit Obstbaumen dient zur Einbindung in die
umgebenden Wiesenflachen, als Lebensraum sowie zum klimatischen
Ausgleich.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)

Entwicklung von Landschaftsrasen mit Krautern auf
Strallennebenflachen, Pflanzung von Gehdlzen entlang der L 440 neu
Auf allen straRenbegleitenden Flachen einschliel3lich der Bankette und
Entwasserungsmulden ist eine Einsaat mit Landschaftsrasen mit Krautern fur
Standorte ohne extreme Auspragung aufzubringen.

Die Mahd sollte 2mal jahrlich erfolgen und das Mahgut abtransportiert werden.
Durch die Schnittgutaufnahme wird die Flache ausgemagert, wodurch sich
artenreichere Pflanzenbestande entwickeln.

Entlang der stral3enbegleitenden Griunflachen der L440 neu ist die
abschnittsweise Pflanzung von Geholzgruppen vorgesehen. Der
Mindestabstand der Pflanzungen zum Fahrbahnrand betragt 7,50 m.

Die Einsaat dient zur optischen Einbindung der Stralennebenflachen in die
umgebende Landschaft. Die Einbeziehung von Krautern dient zur
Bereicherung der Grassaaten und damit zu einer fir die Insekten- und
Kaferflora attraktiveren Flachenentwicklung.

Im Bereich der Entwasserungsmulden und Bankette soll die Einsaat zur
Bodenstabilisierung beitragen.

Die Gehdlzpflanzung dient zur optischen Abschirmung und Einbindung in die
Landschaft sowie als Lebensraum.

PrFLANZGEBOT 3 (PFG 3)

Entwicklung von nassen Hochstaudenfluren, Nasswiesen, Gehdlzen
feuchter Standorte und Rohrichten

Im Bereich der bestehenden Retentionsteiche und der geplanten
Retentionsflachen sowie entlang des Bachlaufs der ,Oberen Béara“ sind
artenreiche Hochstaudenfluren feuchter Standorte zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Im Bereich der Retentionsflachen mit temporarem
Einstau ist eine spate einmalige Mahd im September/Oktober mit Abtransport
des Mahguts vorgesehen.
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Zur Entwicklung der Hochstaudenflur sind die Flachen mit einer
Krautermischung fir vernasste Grinlandstandorte einzusaen.

Die Ansaat der Hochstaudenflur soll eine naturnahe Entwicklung von feuchten
Flachen fordern.

Im Anschluss an die Hochstaudenfluren werden Nasswiesen entwickelt.

Im Bereich der geplanten Retentionsflachen soll durch Initialpflanzungen eine
Schilfflache entwickelt werden. Die Schilfflache dient zusammen mit der
umgebenden Hochstaudenflur und den Nasswiesen der naturnahen
Entwicklung eines Feuchtlebensraums.

Bachbegleitend abschnittsweise abwechselnd an beiden Uferseiten sowie in
lockerer Gruppierung rund um die beiden studlich gelegenen
Retentionsbereiche werden Gehdlze feuchter Standorte gepflanzt. Die
Geholzgruppen sind mit einheimischen Strauchern und Baumen der
Pflanzliste 2 (Gehdlze feuchter Standorte) zu bepflanzen.

Die Gehdlzpflanzung dient zur Einbindung in die Landschaft sowie als
Lebensraum und Vernetzungselement mit der Umgebung. Die Gehdlze dienen
dem klimatischen Ausgleich. Sie besitzen eine klimapuffernde Wirkung und
tragen zur Luftregeneration bei.

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4)

EINGRUNUNG KONTAKTBEREICH ZWISCHEN ERSCHLIERUNGSSTRARE BZW.
KREISSTRARE UND GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 4 gekennzeichneten
Grundstiicksgrenzen sind zu mindestens 40 % der Lange zu begrinen. Die
Mindestbreite der Streifen ist im Plan dargestellt und betragt mind. 2 m. Die
Flachen sind vorzugsweise mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 1
(Geholze mittlerer Standorte) oder als sonstige Griinflachen anzulegen.
Optisch geschlossen wirkende Schnitthecken sind nicht zugelassen.

Im Bereich der ErschlieBungsstral3en ist pro angefangene 40 m ein Baum 2ter
Ordnung (Feldahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Vogelkirsche, Mehlbeere)
entlang der Grundstuicksgrenze zu pflanzen (Solitar, Mindeststammumfang
12-14, 3 x verpflanzt mit Ballen).

Im Bereich der KreisstralRe sind auf der dstlichen Seite, wie im Plan
dargestellt, Baume der Arten Stieleiche, Bergahorn oder Winterlinde zu
pflanzen (Solitéar, Mindeststammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit Ballen). Von
den im Plan dargestellten Standorten kann um bis zu 10 m abgewichen
werden.

PFLANZGEBOT 5 (PFG 5)

Eingrinung der Gewerbeflache GE 5 mit Strauchern und Baumen 2ter
Ordnung

Einsaat einer artenreichen Krautermischung fur basenreiche Standorte zur
Entwicklung einer artenreichen Glatthaferwiese.

Mit der Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese zwischen den
Geholzpflanzungen wird der Anschluss an die umgebenden mageren
Flachlandmahwiesen hergestellt.
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6.3

7.1

8.1

9.1

Um die Gewerbeflache ist die abschnittsweise Pflanzung von Gehdlzgruppen
und Baumen 2ter Ordnung vorgesehen.

Die Pflanzung der Gehdlze dient als Lebensraum u.a. fur die Avifauna und
gleichzeitig der optischen Abschirmung der Gewerbeflache.

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen
(88 9 Abs. 1la Satz 2, 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Die im Bebauungsplan enthaltenen Grin- und Ausgleichsflachen sowie die
festgesetzten Pflanzgebote gelten als Ausgleichsmalinahmen und werden in
ihrer Gesamtheit den von der Aufstellung des Bebauungsplanes
.,Gewerbegebiet Sud*, Stadtteil Tieringen betroffenen Grundstiicken und den
damit verbundenen Eingriffen in die Natur und Landschaft zugeordnet.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

Zufahrtsverbot

Unmittelbare Zufahrten und Zugénge zu anliegenden Grundstticken von der
geplanten LandstralRe L 440 werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtverbot ist
im Lageplan entsprechend gekennzeichnet. Das Zufahrtsverbot gilt auch fr
die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Duldung von baulichen MaRnahmen und Vorrichtungen auf den
Baugrundstticken

Zur Herstellung des StralRenkoérpers sind in den an 6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicksseiten unterirdische
Stutzbauwerke entlang der Grundstticksgrenze in einer Breite von ca. 20 cm
und einer Tiefe von 30 cm, Unterbauverbreiterung fur die Fahrbahn und evitl.
Erdplanumsentwasserungseinrichtungen erforderlich und vom
Grundstickseigentimer zu dulden.

Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichneten Flachen sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu
belasten mit:

Leitungsrecht (LR)
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt und anderer Versorgungstrager.

Mit dem Recht werden Beschrankungen wie Uberbauung mit Hochbauten und
Nutzungsbeschrankungen festgelegt.
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10.

11.

111

11.2

Im Leitungsrecht ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung, z.B. auch
Bepflanzung, nur nach Prifung und ggf. Zustimmung des jeweiligen
Betreibers zulassig.

Das Leitungsrecht wird im Grundbuch dinglich gesichert und bei Bedarf
zusatzlich auch im Baulastenregister aufgenommen.

Bei den Leitungsrechten handelt es sich um die Sicherung vorhandener und
geplanter Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadt und anderer
Versorgungstrager.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Durch die Nahe der ,Oberen Bara“ und der ,Schlichem* als Vorfluter besteht
die Mdglichkeit der getrennten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers.
Das anfallende Regen- und Oberflachenwasser aus den geplanten Bauflachen
und der geplanten L 440 ist getrennt zu sammeln und Uber
Regenwasserkanale oder offene Mulden zur Vorbehandlung in die geplanten
Retentionsbecken (R1 — R5) abzuleiten.

Danach ist eine Einleitung in die beiden Vorfluter ,Obere Bara“ und
~Schlichem® (beides Gewasser 2. Ordnung) geplant.

Anhand einer hydraulischen Berechnung wurde nachgewiesen, dass die
Becken ausreichend bemessen werden kénnen.

Im Bereich GES5 ist fur die vorhandene Bebauung bereits eine getrennte
Abwasserableitung mit Retention und Versickerung vorhanden. Diese wird im
Zuge der weiteren Bebauung entsprechend angepasst bzw. erweitert.
Entsprechend der tatsdchlichen Ausfuhrung ist im Zusammenhang mit den
Baugesuchen vom jeweiligen Betreiber ein gesondertes wasserrechtliches
Verfahren zu beantragen.

Die Ableitung erfolgt i.R. des 8§ 1 der ,Verordnung des Ministeriums fur Umwelt
und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser® vom
22. Méarz 1999.

Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen wieder
einzubauen.

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in
maximal 2 m hohen Mieten bis zur Wiederandeckung/Verarbeitung
zwischenzulagern. Zur Vermeidung schadlicher Umsetzungen infolge einer
unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab die oberirdischen
Pflanzenteile abgerdumt werden. Die Mieten sind durch geeignete Profilierung
vor Vernassung zu schitzen.
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B.

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz:

Der Beginn von Erdbauarbeiten (Humusabtrag, Ausheben von Fundament-
und Leitungsgraben, Baugrubenaushub) ist dem Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart deshalb mindestens 3
Wochen vorher anzuzeigen, damit eine archaologische Begleitung und
Uberwachung sichergestellt werden kann. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist ggf. mit kurzfristigen Leerzeiten
im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hiertber schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der Malinahme
archéaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind geman § 20
DSchG Denkmalbehodrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sonstige Hinweise

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen,
ist das Landratsamt Zollernalbkreis unverztiglich zu informieren.

Geologie / Geotechnik

Besondere Hinweise zur Griindung und Abdichtung von Gebauden
Fur das Plangebiet liegen folgende Untersuchungen vor:

Geotechnischer Bericht fur die Verlegung der Landesstral3e L440 im
,Gewerbegebiet Sud" in Mel3stetten-Tieringen vom 13.03.2017

(Anlage 6 der Begrindung)

Geotechnischer Bericht fur die ErschlieBung des Kleingewerbegebiets GE2
im ,Gewerbegebiet Sud" in Mel3stetten-Tieringen vom 10.03.2017

(Anlage 7 der Begrindung)

Fur die Betriebsflachen der Firmen Interstuhl und Mattes und Ammann liegen
weitere Geotechnische Untersuchungen vor.
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Die Hinweise, Empfehlungen, Vorgaben der Untersuchungen sind bei der
Planung und Ausfiihrung von baulichen MaRhahmen zu beachten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein geeignetes Ingenieurbiiro
empfohlen.



