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1 Einleitung

1.1 Anlass und Begriindung des Vorhabens

Die ostliche Teilflache des Flurstiicks Nr. 3110 im Nordwesten des Weilers Geyerbad soll einer
Wohnbebauung zugefiihrt werden. Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung sollen die
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen geplanten Bau-
platz geschaffen werden.

1.2 Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Das Planungsgebiet befindet sich am Rand des im Zusammenhang bebauten Ortes Oberdi-
gisheim-Geyerbad im AufRenbereich (§ 35 BauGB). Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
kann die Gemeinde durch Satzung einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung
des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,Geyerbad® nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
kann die Stadt Mel3stetten einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile zuordnen, um die Bebauung dieser zu ermdglichen.

Die Voraussetzung fur das Aufstellen einer Einbeziehungssatzung ist, dass die Zulassigkeit,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht be-
grundet wird. Die Durchfiihrung einer Umweltprifung und damit auch die Erstellung eines Um-
weltberichts ist nicht erforderlich.

Die abwagungsrelevanten Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich der MaBhahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1la BauGB bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umwelt-
beitrag behandelt. Bei einer Einbeziehungssatzung von Auf3enbereichsflachen ist nach § 34
Abs. 5 Satz 4 BauGB i.V.m. 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
vorzunehmen. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist zu erfassen, zu bewerten und durch
Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren. Die artenschutzfachlichen Erfordernisse werden in
einer zusétzlich erstellten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) beriicksichtigt. Da
sich das Plangebiet auRerdem innerhalb des Vogelschutzgebietes "Sidwestalb und Oberes
Donautal" (Schutzgebiets-Nr. 7820441) befindet, wurde eine Natura 2000 Vorprifung ange-
fertigt.

1.3 Gebietsbeschreibung

Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Ober-
disigheim-Geyerbad unmittelbar angrenzend zur gleichnamigen Stralde ,Geyerbad®. Im Siden
des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof mit Pferdehaltung. Die norddstliche
Plangebietsgrenze wird von einem Wirtschaftsweg gebildet, welcher die Zufahrt zu dem in ca.
100 m Entfernung gelegenen Wanderparkplatz Geyerbad darstellt.

Die ca. 1.135 m? grof3e Flache der Einbeziehungssatzung umfasst teilweise das Flurstiick
3110 und liegt angrenzend an die Flurstiicke 2925 (ErschlieBungsweg), 2925/1, 2925/3 (Grin-
flache) und 3111 (Schuppenplatz).

Die nachfolgenden Abbildungen geben eine Ubersicht (iber die Lage der tiberplanten Flache.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan, unmaRstablich

4 / /.»'/‘ - \ v / /e, 2
Abbildung 2: Plangebiet mit hinterlegtem Luftbild, unmaRstablich
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Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer Hohe von ca. 945 m 0. N.N. und wird der
naturrdumlichen Einheit der ,Hohen Schwabenalb® (Naturraum-Nr. 93) zugeordnet, welche ein
Bestandteil der Grolllandschaft ,Schwabische Alb“ ist (GroRRlandschaft-Nr. 9).

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitergehend um einen Acker (37.10) mit einem Acker-
randstreifen aus grasreicher Ruderalvegetation (35.64).

Foto 1: Blick in stiddstlicher Richtung, in der rechte Bildhalf- Foto 2: Wirtschaftsweg, Ackerrandstreifen und Acker, im
ten ist die Eingriffsflache (Acker, Ackerrandstreifen) zu se- Hintergrund Siedlungsfléache.
hen.

Foto 3: Ackerrandstreifen zwischen Acker und Pferdekop- Foto 4: Sudlich angrenzende Pferdekoppel.
pel.

Abbildung 3: Fotografische Dokumentation des Untersuchungsgebietes und der 6rtlichen Ge-
gebenheiten
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1.4 Fachplanerische Vorgaben

Tabelle 1: Fachplanerische Ausweisungen des Untersuchungsgebietes

Regionalplan Neckar-Alb, 4. Anderung (2013)

Keine entgegenstehenden Ausweisungen.
Teilweise Ausweisung als ,Siedlungsflache®.

Zudem tangiert das Plangebiet zum Teil das Ziel
der Raumordnung den Regionalen Griinzug, wel-
ches als Vorranggebiet ausgewiesen ist. Regio-
nale Grinzuge (Vorranggebiet) sollen von Be-
siedlung und anderen funktionswidrigen Nutzun-
gen freigehalten werden. Das Baufenster befin-
det sich nahe der Siedlungsflache und fallt damit
in den Bereich der planerischen Unschérfe. Bau-
liche Anlagen sind ausschlief3lich innerhalb des
Baufensters zuldssig.

Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Mel3stetten-Nusplingen-
Obernheim (2010)

e Ausweisung als ,Flache fir Landwirt-
schaft*

Das Vorhaben ist somit nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Dieser wird im Wege
der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB oder im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans angepasst.
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1.5 Naturschutzrechtliche Ausweisungen
Naturschutzrechtliche Ausweisungen

Tabelle 2: Naturschutzrechtliche Ausweisungen im Untersuchungsgebiet und der Umgebung

Schutzgebietskategorie

Ausweisung inkl. raumliche Zuordnung

Biotope nach § 30 BNatSchG /
§ 33 NatSchG BW

Im Plangebiet des Bebauungsplans befinden sich keine nach § 30 BNatSchG/
§ 33 NatSchG BW unter Schutz gestellte Biotope.

Im nahen Umfeld des Bebauungsplangebiets befinden sich folgende geschiitzte
Biotope:

- ,Schlehenhecke SW Geyerbad“ (Schutzgebiets-Nr. 178194175190), ca.
200 m sudwestlich der Plangebietsflache.

Natura 2000-Gebiete
(FFH = Flora-Fauna-Habitat-Gebiet,
SPA = Vogelschutzgebiet)

Der Eingriffsraum liegt vollumfanglich innerhalb des Vogelschutzgebietes "Siid-
westalb und Oberes Donautal" (Schutzgebiets-Nr. 7820441). Das FFH-Gebiet
,Ostlicher GroRer Heuberg" (Schutzgebiets-Nr. 7819341) befindet sich in ca.
250 m Entfernung in sidlicher Richtung.

Naturschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Naturparke

- ,Obere Donau“ (Schutzgebiets-Nr. 4), gesamte Plangebietsflache.

Landschaftsschutzgebiete

Keine Ausweisungen in Plangebiet.

~GroRRer Heuberg“ (Schutzgebiets-Nr. 4.17.042), unmittelbar westlich angren-
zend zum Plangebiet

Waldschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Uberschwemmungsgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung.

Wasserschutzgebiete

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Biotopverbundsplanung

- Biotopverbund mittlerer Standorte, Plangebiet als Kernraum, Obstbaumbe-
stand sudlich angrenzend als Kernflache

- Biotopverbund trockener Standorte, Kernflachen in ca. 400 m Entfernung
zum Plangebiet mit Ausléaufern des Suchraums 1000 durch den Planbe-
reich.

FFH-Mahwiesen

Keine Ausweisungen im Plangebiet.

Nachst gelegene kartierte FFH-Mahwiese (2014) in ca. 100 m Entfernung
in stidwestlicher Richtung.

Wildtierkorridore nach Generalwild-
wegeplan BW

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

Naturdenkmale

Keine Ausweisungen im Plangebiet und Umgebung

1.6 Vorhabensbeschreibung

Die Stadt MeRstetten beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand vom Weiler Geyerbad, Gemar-
kung Oberdigisheim eine Einbeziehungssatzung zu erlassen. Die Gemeinde kann dadurch
gemal 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzelne Auf3enbereichsflachen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zuordnen, um die Bebauung dieses Bereichs zu erméglichen.

Mit der Aufstellung der Einbeziehungssatzung sollen die planungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Bauplatz geschaffen werden, um die dstliche
Teilflache des Flurstiicks Nr. 3110 einer Wohnbebauung zuzufuhren.

Voraussetzung ist, dass die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Diese Voraussetzungen sind erflillt, da sich das
Plangebiet gegeniiber von mehreren Gebauden befindet. Dabei handelt es sich um ein- bis
zweigeschossige Wohnhauser mit Satteldach sowie Schuppenplatze. Eine Arrondierung der
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Bebauung mit einem weiteren Einfamilienhaus bietet sich daher an. Eine konkrete Anfrage
vom Bauwilligen liegt der Stadt Mel3stetten bereits vor.

Die Bebauung des Gebiets soll sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie der Bau-
weise in die Bestandsbebauung einfligen. Fir die 6stlich gegeniber der Stralle ,Geyerbad®
angrenzende Ortslage existiert kein Bebauungsplan. Die bebauten Grundstiicke sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache oder als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben ist deshalb nach § 34 BauGB einzustufen.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemald § 34 Abs. 5 S.1
Nr. 1 BauGB ist dadurch gegeben, dass sich die Einbeziehungssatzung an den Flachennut-
zungsplandarstellungen orientiert und damit die geordnete stadtebauliche Entwicklung fest-
schreibt und sie durch die vorgegebenen planungsrechtlichen Regelungen zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung weiter konkretisiert.

Abbildung 4: Auszug aus dem Lageplan der Einbeziehungssatzung
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2 Wirkfaktoren der Planung

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens fir den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, werden als Projektwir-
kungen zusammengefasst. Sie lassen sich in bau-, anlagen- und betriebsbedingt gliedern.

2.1 Wirkfaktoren der Bauphase
e Baustelleneinrichtung, Lagern von Baumaterial, Anlegen von Baustraf3en
¢ Bodenabtrag und Bodenumlagerung
e Bodenverdichtung durch Baumaschinen
e Entfernen der Vegetation im Baufeld

e Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaflen Umgang,
Unfalle

e Larm und Erschitterungen durch Bauarbeiten und Transportverkehr

2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Versiegelung
o Veranderung des Landschafts- bzw. Ortshildes
e Verlust von Vegetationsstrukturen

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Schadstoffemissionen: Abgase, Abwarme, Abwasser, Abfélle, Energie
¢ Lichtemissionen (Wohnnutzung)
e Larmimmissionen und Beunruhigung durch erhdhte Betriebsamkeit (Wohnnutzung)

3 Priufung der Anwendungsvoraussetzungen fiur das vereinfachte
Verfahren

Die Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
Durch die geringfiigigen Anderungen des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Pla-
nung gemalf § 13 Abs. 1 BauGB nicht berihrt.

AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter. Eine
Einschatzung der Betroffenheit der Schutzgiter wird in Kapitel 4 des Umweltbeitrages weiter
ausgefuhrt.

3.1 UVP-Pflicht

Die Einbeziehungssatzung begrtindet nach Anlage 1 UVPG kein Vorhaben, dass der Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt.
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3.2 Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Das Plangebiet liegt vollumfanglich innerhalb des Vogelschutzgebietes "Stidwestalb und Obe-
res Donautal" (Schutzgebiets-Nr. 7820441).

Eine Natura 2000 Vorprifung wurde angefertigt (FRITZ & GROSSMANN Umweltplanung):

Im Zuge der Arterfassungen im Rahmen der saP (FRITZ & GROSSMANN Umweltplanung)
wurde jedoch lediglich der Rotmilan als Nahrungsgast innerhalb des Plangebiets erfasst. Wei-
tere aus dem Datenauswertebogen des Vogelschutzgebiets genannte Arten konnten innerhalb
des Plangebiets und der ndheren Umgebung nicht festgestellt werden. Erhebliche Beeintrach-
tigungen kénnen ausgeschlossen werden.

Weiterhin liegt das FFH-Gebiet ,Ostlicher GroRer Heuberg“ (Schutzgebiets-Nr. 7819341) be-
findet sich in ca. 250 m Entfernung in sudlicher Richtung. Aufgrund der rdumlichen Distanz
zum Planungsgebiet, kann eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebiets ausgeschlossen werden.

3.3 Piflichten zur Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen

Das Vorhaben dient der Schaffung von privatem Wohnraum. Durch den Betrieb als Wohn-
grundsttick sind Wohn- und Freizeitaktivitaten im tblichen Rahmen zu erwarten. Schwere Un-
falle, die eine Verpflichtung zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen nach sich
ziehen, kénnen bei der vorgesehenen Nutzung ausgeschlossen werden.

Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB sind erfillt: ja  Onein
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4 Bestandbeschreibung und Umweltauswirkungen der Planung
Beschrieben werden der derzeitige Umweltzustand des Planungsgebietes und die Auswirkun-

gen der Planung.

Tabelle 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Auswirkungen der Planung

Schutzgut Pflanzen / Tiere

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Die Biotoptypen des Vorhabensgebietes wurden in An-
lehnung an den LFU-Biotopdatenschlissel (LFU
2005b) angesprochen. Die genauen Biotopdefinitionen
sind der Arbeitshilfe ,Arten, Biotope, Landschaft —
Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten“ der
LUBW (Lusw 2018) zu entnehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine auRerort-
lich gelegene Offenlandfléache, welche landwirtschaft-
lich genutzt wird. Sie besteht aus einem Acker (37.11)
mit einem Ackerrandstreifen aus grasreicher Ruderal-
vegetation (35.64).

Das Plangebiet dient Vdgeln als Nahrungshabitat. Die
Eingriffsflache selbst wird nicht als Bruthabitat genutzt.

Durch das Vorhaben wird eine ca. 1.135 m2 gro3e Of-
fenlandflache, welche aus einer Ackerflache besteht,
beansprucht. Die vorhandene Vegetation wird entfernt
und ein Grof3teil der Flache tberbaut und versiegelt.
Hierdurch geht die innerhalb des Eingriffsbereichs lie-
gende Ackerflache verloren. Durch die Pflanzung von
Gehdlzen, die gartnerische Gestaltung der uniiberbau-
baren Flachen und dem Verbot von Schotter- und Ko-
niferengarten kénnen die Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen / Tiere jedoch vermindert werden. Weiterhin
wird empfohlen Dacher zu begriinen.

Um den Eingriff fir nachtaktive Insekten und Fleder-
mause zu minimieren, soll Lichtverschmutzung durch
insektenfreundliche AuRenbeleuchtung und ausrei-
chend Dunkelbereiche fur Flederm&use minimiert wer-
den.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zusétzlich zum Umweltbeitrag wurde eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung erstellt. Die Ergebnisse
der Untersuchungen sind bei der Umsetzung des Bau-
vorhabens zu bertcksichtigen.

Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur
Vermeidung

Nach der Geologischen Ubersichtskarte des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg (1:50.000), befindet sich das Untersu-
chungsgebiet in der geologischen Formation ,Obere
Lochen-Schichten®.

Das Gebiet gehort zur Bodenkundlichen Einheit der
Terra fusca und Braunerde-Terra fusca aus Ruck-
standston.

Durch das Befahren der ackerbaulich genutzten Fla-
che mit schweren landwirtschaftlichen Geraten sind
die Béden des Plangebiets bereits verdichtet und vor-
belastet.

Durch das Vorhaben werden Versiegelungen unter-
schiedlichen Grades verursacht (Verkehrsflachen,
Wohnbebauung). Vollstéandige Versiegelungen fihren
dabei zum Verlust aller Bodenfunktionen.

Unversiegelte Bereiche (Garten) kénnen durch Boden-
verdichtungen geringfligig beeintréachtigt werden.

Zur Minimierung des Eingriffs wird die Wiederverwen-
dung anfallenden Bodenaushubs festgesetzt.

Zufahrten, Stellplatze und vergleichbare Anlagen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen oder wasserriickhal-
tenden Materialien herzustellen, um den Versiege-
lungsgrad zu reduzieren.

Weiterhin wird empfohlen Flachdacher zu begriinen.
Eine Dachbegriinung erfillt je nach Méachtigkeit und Ei-
genschaften in geringem Umfang Bodenfunktionen. Es
wird Wasser gespeichert und Biomasse produziert.
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Umweltbeitrag

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Grundwasser

Entsprechend der hydrogeologischen Karte (1:50.000)
des LGRB Baden-Wiurttemberg, befindet sich der
Planbereich in der Lochen-Formation. Dabei handelt
es sich um einen Kluft-/Karstgrundwasserleiter mit
mittlerer Durchlassigkeit und mittlerer Ergiebigkeit.

Auf den unverbauten Flachen kann Oberflachenwas-
ser groR¥flachig versickern. Die Grundwasserneubil-
dung ist in diesem Bereich ungestort.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets und dessen naheren Umge-
bung sind keine Oberflachengewdasser vorhanden.

Infolge der Planumsetzung ist mit Versiegelungen zu
rechnen. Diese kdnnen die Grundwasserbildung be-
eintrachtigen.

Die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
soll Giber ein Trennsystem erfolgen.

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem
Grundstiick entweder breitflachig zu versickern oder in
einer Retentionszisterne oder Versickerungsmulde zu-
rickzuhalten.

Zufahrten, Stellplatze und vergleichbare Anlagen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen oder wasserriickhal-
tenden Materialien herzustellen.

Fir eine geringflgige Verminderung des Eingriffs in
das Schutzgut Wasser sorgt zudem die extensive
Dachbegrinung von Dachern mit einem Neigungswin-
kel bis 4 ° bei Garagen und Nebenanlagen.

Keine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern.

Schutzgut Klima / Luft

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Kaltluftentstehung und Kaltluftabfluss

Die im Plangebiet liegende Ackerflache stellt eine Kalt-
luftentstehungsflache dar. Aufgrund der ebenen Lage
des Plangebiets wird die Kaltluft in kein Siedlungsge-
biet abgeleitet.

Luftregeneration und Klimapufferung

Die Regeneration der Luft und die Anreicherung mit
Sauerstoff erfolgen durch Pflanzen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Gehdlze.

Das Vorhaben fihrt zu einem Funktionsverlust einer
kleinflachigen Kaltluftentstehungsflache. Das anteilige
Leistungsvermdgen des Plangebiets am gesamten
Einzugsgebiet ist als sehr gering zu bewerten. Weiter-
hin wird der Verlust der Kaltluftentstehungsflache fir
keine angrenzende Siedlung bemerkbar werden. Der
Verlust an Kaltluftproduktionsflachen bleibt daher ge-
ring.

Innerhalb des Plangebiets gehen keine Gehdlze verlo-
ren. Weiterhin sollen Gehdélze innerhalb des Plange-
biets gepflanzt werden, wodurch die Funktion der Fl&-
che in der Luftregeneration und Klimapufferung ge-
stérkt wird.
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Umweltbeitrag

Schutzgut Landschaftsbild

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MaRnahmen zur
Vermeidung

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Orts-
rand von Oberdigisheim-Geyerbad unmittelbar an-
grenzend zur gleichnamigen Stralle ,Geyerbad“. Das
ebene Gelande liegt auf einer Hohe von ca. 945 m (.
N.N. Bei dem Plangebiet handelt es sich weitergehend
um einen Acker mit einem Ackerrandstreifen.

Weitrdumige Sichtbeziehungen bestehen westlich und
ndrdlich. Im Siden und im Osten bestehen keine weit-
raumigen Sichtbeziehungen aufgrund der bestehen-
den Wohnbebauung.

Durch die Planung geht ein Teil einer Ackerflache ver-
loren.

Die geplante Pflanzung von Gehdlzen und das gartne-
rische Anlegen der uniberbaubaren Flache kdnnen
den Eingriff jedoch vermindern.

Schutzgut Flache

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und MalRnahmen zur
Vermeidung

Der Planbereich befindet sich im AuRBenbereich. Das
Plangebiet hat eine GréRe von 1.135 m2.

Die Planung greift auf eine ackerbaulich genutzte Fla-
che zuriick. Westlich und sudlich befindet sich bereits
Wohnbebauung. Das Planungsvorhaben gliedert sich
somit gut in seine Umgebung ein.

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafinahmen zur
Vermeidung

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an bereits
bestehende Wohnmischbebauung.

In der Umgebung des Plangebiets gibt es mehrere
Wirtschaftswege, welche von Spaziergangern genutzt
werden.

Innerhalb und im ndheren Umfeld des Plangebiets wur-
den keine Erholungseinrichtungen wie Bénke, Grill-
platze, Parks oder Gaststatten festgestellt.

Wahrend der Bauphase ist mit einer erhéhten Staub-,
Schadstoff- und Larmbel&stigung durch Transport- und
Baufahrzeuge sowie Baumaschinen zu rechnen. Diese
sind jedoch zeitlich begrenzt.

Anlagen- und betriebsbedingt entstehen, bei Einhal-
tung der rechtlichen Vorgaben keine Beeintrachtigun-
gen fiir die angrenzende Wohnbaunutzung.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Derzeitiger Umweltzustand

Auswirkungen der Planung und Mafnahmen zur
Vermeidung

Im Planungsbereich befinden sich keine Kulturguter.
Sachglter werden uber das Schutzgut Pflanzen/ Tiere
abgehandelt.

Es sind keine Auswirkungen auf Kulturguter zu erwar-
ten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Vorhabenbedingte Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die Uber die bei den einzelnen
Schutzgutern aufgefuihrten Auswirkungen hinausgehen kdnnen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand und bei
Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nicht zu erwarten.
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5 Planinterne MaBnahmen

5.1 Vermeidungs- und Verminderungsmafl3inahmen
Schutzgut Pflanzen und Tiere

- VermeidungsmalRnahme V 1 (saP): Um eine Tétung oder Schadigung von Vogelindi-
viduen wahrend der Bauphase zu vermeiden, soll die Baufeldfreimachung auf3erhalb
der Vogelbrutzeit stattfinden.

- Pflanzung von Gehdlzen

- gartnerische Gestaltung der uniberbaubaren Flachen

- Verbot von Schotter- und Koniferengarten

- Empfehlung Flachdécher zu begriinen

- Vermeidung von Lichtverschmutzung

Schutzgut Boden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der
kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen und, soweit fur gartneri-
sche Gestaltung verwendbar, sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind
der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise einzubauen. Nahere Ausfiihrun-
gen zum Vorgehen enthdlt die DIN 18915 Blatt 3 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbo-
denlagerung.

- Wiederverwendung von anfallendem Bodenaushub festgesetzt

- Zufahrten, Stellplatze und vergleichbare Anlagen sind mit wasserdurchlassigen oder
wasserzuriickhaltenden Materialien herzustellen

- Empfehlung Flachdacher zu begriinen

Schutzgut Wasser

- Abwasserentsorgung erfolgt Giber ein Trennsystem
- Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Schmutzwasserkanal zuzufiihren
- unverschmutztes Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen der Gebaude, Ga-
ragen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist entweder auf dem Grundstiick
zur Versickerung zu bringen, in einer Retentionszisterne oder einer Versickerungs-
mulde zuriickzuhalten
- Zufahrten, Stellplatze und vergleichbare Anlagen sollen mit wasserdurchléassigen oder
wasserzuruckhaltenden Materialien hergestellt werden
- Empfehlung Flachdacher zu begriinen
Weiterhin sind sdmtliche Handlungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig veran-
dern konnten. Sofern durch Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist
dies unverziglich dem Landratsamt Zollernalbkreis anzuzeigen. Das Grundwasser ist sowohl
wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu
schitzen. Abfélle jeglicher Art durfen nicht in die Baugrube gelangen.

Schutzgut Landschaftsbild

- Pflanzung von Gehoélzen
- gartnerische Gestaltung der uniiberbaubaren Flachen
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Schutzgut Mensch

- Einhaltung der gesetzlichen Regelungen
- Pflanzung von Gehdlzen
- gartnerische Gestaltung der uniiberbaubaren Flachen

5.2 Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen

Die entsprechend der nachfolgenden Festsetzung zu verwendenden Pflanzen sind den Pflanz-
listen im Anhang zu entnehmen.

Die nicht Uberbauten oder nicht fiir die Anlage von Zugangen und Stellplatzflachen erforderli-
chen Bereiche innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Schottergarten, sowie Stein- und Koniferengarten sind nicht zulassig.

Auf dem Grundsttick sind mind. 3 standortgerechte, heimische Laubbaume der Pflanzliste 1
oder regionaltypische Obstbdume der Pflanzliste 2 und zwei Stréaucher der Pflanzliste 3 zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanz-
ausfalle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

5.3 Hinweis 8 20 DSchG

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags
nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Doku-
mentation und Fundbergung ist einzuraumen. 8 20 DSchG BW ist zu bertcksichtigen.

5.4 Pflichten zur Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen

Das Vorhaben dient der Schaffung von privatem Wohnraum. Durch den Betrieb als Wohn-
grundsttick sind Wohn- und Freizeitaktivitaten im tblichen Rahmen zu erwarten. Schwere Un-
falle, die eine Verpflichtung zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen nach sich
ziehen, kdénnen bei der vorgesehenen Nutzung ausgeschlossen werden.
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6 Gegenuberstellung von Bestand und Planung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-W(irt-
temberg. Hierbei sind die Bewertungen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden /Grund-
wasser mafigeblich.

6.1 Eingriffs- /Ausgleichsbilanz innerhalb des Gebietes

6.1.1 Schutzgut Tiere/Pflanzen

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Tiere/Pflanzen wurde gemalf der
Biotopwertliste der Anlage 2 der Okokontoverordnung durchgefiihrt.

Tabelle 4. Bilanzierung des Schutzguts Tiere/Pflanzen innerhalb des Plangebiets

Bewertung Tiere/Pflanzen
Bestand
Biotoptypsnr. Wertstufe
. Y.p FlachengroRe Grundwert | Flachenwert

Nutzungsart geman in m2 nach LFU in OP in OP

Datenschlissel 2005
Acker 37.10 816 E 4 3.264
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 35.64 319 C 11 3.509
Summe: 1.135 6.773

Plan
Biotoptypsnr. Wertstufe
lotop ).l.p FlachengroRe Y Grundwert | Flachenwert

Nutzungsart geman in me nach LFU in OP in OP

Datenschlissel 2005
Uberbaubarer Bereich (GRZ = 0,4), 60.10, 60.21 681 E 1 681
vollversiegelte Flachen
Nicht tberbaubarer Bereich, 60.60 454 D 6 2794
Garten
Pﬂanzgebot 2 (PFG 2): Allgemeines Pflanzgebot, 45.30 a 3 Stk. x 8 Punkte x 79 STU 1.896
Einzelbaumpflanzungen
Summe: 1.135 5.301

Gesamtbilanzierung
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP

Bestand 6.773
Plan 5.301 -1.472

Erganzung zur Bilanzierung des Schutzgutes Tiere/Pflanzen

Um die Einschatzung der Biotopbewertungen zu erleichtern und zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe erganzt.
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6.1.2 Schutzgut Boden/Grundwasser

Die Bilanzierung des Schutzguts Boden/Grundwasser wurde im Wesentlichen nach den Vor-
gaben der Okokontoverordnung erstellt. Als weitere Grundlage diente die Arbeitshilfe ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung® (Heft 24 der LUBW 2012).

Tabelle 5: Bilanzierung des Schutzgutes Boden/Grundwasser innerhalb des Plangebiets

Bestand
Hachen- [Wertstufe [Standort fur | Naturliche A;;?'::_Cil:_ Flter und Gesamt- Gesamt- Rachenwert
Teilflache groRe in | nach LRU| natirliche |Bodenfrucht- Wapsser- Puffer fur bewertun bewertung in OP
m?2 2005 Vegetation barkeit . Schadstoffe 9 in OP

kreislauf
LT4V 1.135 B - 2 2 3 2,33 9,33 10.593
Summe: 1.135 10.593

Plan
Hachen- [Wertstufe|Standort fiir | Nattrliche Au"sglelc.hs- Flter und Gesamt- .
S o L korper im . Gesamt- Hachenwert
Teilflache groBein | nach LRU| natirliche |Bodenfrucht- Wasser- Puffer fur bewertun bewertung in OP
m?2 2005 Vegetation barkeit X Schadstoffe 9 in OP

kreislauf
Uberba.ubarer B?rewh, 681 E pauschale Bewertung (nach O_kokontoverordnung des 0,00 0,00 0
vollversiegelte Flachen Landes Baden-Wirttemberg)
Nicht iberbaubarer Bereich, 454 B ) 2 2 3 233 933 4237
Garten
Summe: 1.135 4.237

Gesamthilanzierung
Gesamtbilanzwert in OP Differenz in OP

Bestand 10.593
Plan 4.237 -6.356

Erganzungen zur Bilanzierung des Schutzgutes Boden/Grundwasser

Ermittlung der Gesamtbewertung natiirlicher Béden gemaR Okokontoverordnung: Erreicht die Boden-
funktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation“ die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der
Boden bei der Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Fallen wird die Wertstufe
des Bodens Uber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen fir die anderen drei Bodenfunktionen
ermittelt.

Um die Einschéatzung der Bodenbewertungen zu erleichtern und die Ubersichtlichkeit zu verbessern,
wurde das Bewertungsmodell der Okokontoverordnung auf das fiinfstufige Bewertungsverfahren der
LFU 2005 ubertragen und durch die Angabe der Wertstufe ergénzt.
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6.1.3 Planinterne Gesamtbilanz
Tabelle 6: Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs

Umweltbelang Kompensationsbedarf in Okopunkten
Tiere/Pflanzen -1.472
Gesamt -7.828

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen ver-
bleibt innerhalb des Geltungsbereiches fur die Schutzguter Tiere/Pflanzen und Boden/ Grund-
wasser ein Kompensationsdefizit von 7.828 Okopunkten, welches AusgleichsmaRnahmen
aul3erhalb des Plangebietes notwendig macht.
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6.2 Planexterne Kompensation

Die Ausfiihrung von planexternen Kompensationsmaf3nahmen dient dem Ausgleich der durch
das Vorhaben beeintrachtigten und innerhalb des Gebietes nicht ausgleichbaren Funktionen
von Naturhaushalt und Landschaft. Die Art der planexternen Kompensationsmaf3hahmen hat
sich vorrangig an den betroffenen Schutzgtitern mit besonderer Bedeutung zu orientieren. Die
Kompensation soll méglichst durch MaRnahmen erfolgen, die gleichzeitig fir mehrere Schutz-
guter positive Auswirkungen besitzen (Kupfer 2010).

Die Kompensation hat mdglichst zeitgleich oder vor dem Eingriff zu erfolgen, da bis zur voll-
standigen Funktionserfullung der KompensationsmalRnahmen naturgemaf eine Entwicklungs-
dauer erforderlich ist (z.B. Bildung von Bodengeflige, Entstehung bestimmter Vegetations-
strukturen etc.).

Zum Ausgleich der Eingriffswirkungen auf3erhalb des Plangebiets ist nachfolgende Kompen-
sationsmafinahme vorgesehen:

Tabelle 7: Beschreibung der Kompensationsmalinahme K 1

Stadtteil Mel3stetten MalRnahmenbeschreibung

Ortsteil Oberdigisheim Marnahmen-Nr.: K 1

Einbeziehungssatzung ,Geyerbad*

Flurstiick Nr.: 3110 (Teilflache) Eigentimer: Herr Tankred Schulz
Flachengrofe: ca. 850 m? Gemarkung: Oberdigisheim
Status: [X] geplant [ ] bereits umgesetzt

Art der MalRnahme:

Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung (37.11) und Entwicklung von magerem Griinland
(33.43).

Ziel/Begrindung der Mainahme:

Erhdhung des Artenreichtums. Schaffung von Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzen-
arten, insbesondere fiir Vogel, Heuschrecken sowie viele Tagfalterarten. Verbesserung der
Bodenfunktion durch Erosionsschutz.
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Stadtteil Mel3stetten MalRnahmenbeschreibung

Ortsteil Oberdigisheim Marnahmen-Nr.: K 1

Einbeziehungssatzung ,Geyerbad*

Standort/Lage:

Griine Flache = MalRnahmenflache, schwarze Balkenlinie = Plangebiet

MaRnahmenflache der KompensationsmafRnahme K1
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Ausgangsbestand:

Die Malinahmenflache wird von einem Acker (37.10) mit Ackerrandstreifen (Ruderalvegeta-
tion 35.64) eingenommen.

A -5 2 IR

Malnahmenflache, welche von einem Acker eingenommen wird, Blickrichtung Osten.

MaRnahmenbeschreibung:
Anlage des Biotops/Biotopentwicklungskonzept:

e Aushagerung der Flache durch Anbau von Starkzehrern wie z.B. Kartoffel, Raps und
Getreide ohne Zugabe von Dingemitteln in den ersten 2 Jahren

e Vorbereitung des Bodens durch Frasen und Saatbettherstellung

Einsaat der Flache mit einer artenreichen Wiesensaatmischung oder Mahdgutlibertragung mit
samenreichem Mahgut/Heumulch von Wiesenflachen der nahen Umgebung

Pflege des Biotops/Biotoppflegekonzept:
Mahd
e Zwei- bis dreimalige Mahd pro Jahr.
e Abraumen des Mahdgutes

e Vermeidung von Narbenverletzungen durch ausreichende Schnitththe bzw. schon-
endes Befahren bei ungiinstigem Bodenzustand.

e Verzicht auf Pestizide

e Alternativ ist eine Beweidung mdglich
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6.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Berlcksichtigung der Kompen-
sationsmal3inahmen auf3erhalb des Gebietes

Die Bewertungen der nachfolgenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgten nach den Vorgaben
der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wurttemberg vom 19.12.2010.

Tabelle 8: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Bertcksichtigung der Kompensationsmalinahme
auflerhalb des Gebietes

Tiere/Pflanzen
erheblicher Eingriff
Ausgleichs- und Flachen- Wert- Komp.wertin Wert- Komp.wertin
Mafnahmen-Nummer ErsatzmaRnahmen groRe (m?) Bestand | Plan steigerung oP Bestand | Plan steigerung oP
Kompensationsdefizit je Umweltbelang -1.472 -6.356
Schutzgutiibergreifendes Kompensationsdefizit -7.828
KompensationsmaBnahme K 1: Acker (37.10) 1.300 4 15 11 14.300
Umwandlung einer Ackerflache
in artenreiches, extensiv Grasreiche ausdauernde
genutztes Griinland Ruderalvegetation 310 10 15 5 1.550
(35.64)
Verbleibendes Kompensationsdefizit-iiberschuss je Umweltbelang 14.378 -6.356
Verbleibendes schutzgutiibergreifendes Kompensationsdefizit/-iberschuss 8.022
Summe: 1.610 Ausgleich in % 202

Mit den vorgeschlagenen planexternen Kompensationsmalnahmen kann der erhebliche Ein-
griff in die Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden/Grundwasser schutzgutibergreifend ausge-
glichen werden. Es verbleiben keine erheblichen negativen Auswirkungen fir die Gesamtheit
der Schutzgiiter bestehen.
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7 Zusammenfassung

Die Stadt Mel3stetten beabsichtigt am nordwestlichen Ortsrand vom Weiler Geyerbad, Gemar-
kung Oberdigisheim eine Einbeziehungssatzung zu erlassen. Die ca. 1.135 m2 grol3e Flache
der Einbeziehungssatzung umfasst teilweise das Flurstiick 3110 und liegt angrenzend an die
Flursticke 2925 (ErschlieBungsweg), 2925/1, 2925/3 (Grunflache) und 3111 (Schuppenplatz).

Nach § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist im Zuge der Einbezie-
hungssatzung eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen. Die abwagungsrelevan-
ten Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich der Ma3nahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffen werden im vorliegenden Umweltbeitrag dargestellt. Dies beinhaltet die
Erfassung der Umweltgiter und darauf aufbauend die Entwicklung geeigneter griinordneri-
scher MaRnahmen zu einer hochwertigen und umweltvertraglichen Gestaltung des Vorha-
bensgebietes. Weiterhin ist der Eingriff in Natur und Landschaft durch geeignete Ausgleichs-
mafinahmen zu kompensieren. Die Belange des Artenschutzes werden in einer speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Prifung dargestellt. Da sich das Plangebiet aul3erdem innerhalb des Vo-
gelschutzgebietes "Siidwestalb und Oberes Donautal" (Schutzgebiets-Nr. 7820441) befindet,
wurde eine Natura 2000 Vorprifung angefertigt.

Die MalRnahmen der Grinordnung sehen zur Durchgriinung des Vorhabensgebiets das Pflan-
zen von drei Baumen vor. Weitere Vorgaben betreffen den fachgerechten Umgang mit Boden-
material, die Wiederverwendung des Bodenaushubs, die Verwendung versickerungsfahiger
Belage auf Stellplatzen, Verkehrsflachen und Wegen. Zur weiteren Kompensation des Ein-
griffs ist die Umwandlung von ca. 850 m2 Ackerflache in extensiv genutztes Grinland vorge-
sehen. Die Malinahmen wurden in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Gbernommen.

Balingen, den 01. Oktober 2021

Tristan Laubenstein
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9 Anhang

9.1 Pflanzenlisten

Pflanzliste 1: Gehdlze
Laubbaume

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Pflanzliste 2: Obstbaume
Obstbaume

Artnahme

Apfelbdume
in den Sorten

Birnbaume
in den Sorten

Steinobst
in den Sorten

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Hange-Birke
Rotbuche
Stiel-Eiche
Sommer-Linde

Berg-Ulme

Pflanzqualitat

Brettacher Hochstamm
Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel

Kriigers Dickstiel

Schoéner aus Nordhausen
Sonnenwirtsapfel

Winterrambour

FaRlesbirne Hochstamm
Nageles Birne

Schweizer Wasserbirne

Wangenheims Hochstamm

Frihzwetschge
Unterlander
Dolleseppler
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Pflanzliste 3: Geho6lze mittlerer Standorte

Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Vibumum opulus

9.2 Plane

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhiutchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Wein-Rose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Echte Mehlbeere
Vogelbeere

Wolliger Schneeball

Gewodhnlicher Schneeball

Plan Nr. 1: Bestandsplan zum Umweltbericht
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