meldstetten

’

stadt

Bebauungsplan
“Am Berg - Lautlinger Weg -

Hinter dem Berg", 9. Anderung

Gemeinderatssitzung am 16.09.2021

Abwagung der Stellungnahmen
Beratung des geanderten Entwurfs
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stadt = meRstetten Inhalt

- Planungsstand und Verfahrensverlauf

+ Vorhabensbeschreibung und Bebauungsplanentwurf

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

- Vorstellung der Anderungen im Bebauungsplanentwurf
* weitere Vorgehensweise

+ Beschlussvorschlag
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L rraeyl Planungsstand und Verfahrensverlauf

- im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss am 16.02.2018
Beratung des Bebauungsplanentwurfs am 25.09.2020
Beteiligung der Offentlichkeit vom 26.10.2020 bis 27.11.2020

Beteiligung der Behorden und
Trager oOffentlicher Belange vom 26.10.2020 bis 27.11.2020

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen
und des geédnderten Bebauungsplanentwurfs am 16.09.2021
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Stadtgﬁmetten Vorhabensbeschreibung

Lage
— Im 06stlichen Stadtbereich von
Mef3stetten

~  Ca.0,2ha

— Innerhalb eines Wohngebiets

Veranlassunq

—  Bedarf nach neuem Wohnraum

Nutzungskonzept und
Planunqgsziel

— Innerdrtliche Nachverdichtung

—  Ca. 1.600 m? grol3e offentliche
Grunflache wird zum Allgemeinen
Wohngebiet
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-melstetten

» Rechtskraftig seit 1969

+ Allgemeines Wohngebiet

* Eingeteilt in Bereiche mit 1-2
und 2-3 geschossiger Bebauung

» Plangebiet als 6ffentliche
Parkanlage ausgewiesen

e

- Grundstiick FL%L»MRAS%*Q";L
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-l Entwurf Bebauungsplan

Bebauungsplankonzept

Ausweisung als
,2Allgemeines Wohngebiet®

GrofRe ca. 1.600 m2
Mehrfamilienhaus oder

Einfamilien-/
Doppelhauser

Die Nutzungsschablone gilt
fir den gesamten Geltungsbereich

|

0,4 1,2
SD, WD, KwD:
0 DN 22° bis 32°

PD: DN 8° bis 22°

GH max. 8,50 m tber EFH
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Landratsamt Zollernalbkreis

Durch die Anpflanzung von Einzelb&aumen entlang des Kon-
taktbereichs darf keine Sichtbeeintrachtigung flr den aus den
Grundstiicken ausfahrenden Verkehr (Sichtdreiecke) und den
Kurvenverlauf des H6henwegs entstehen.

Es wurde eine neue planungsrechtliche Festsetzung (vgl. Nr. 7) in den
Bebauungsplan aufgenommen, um ausreichende Sichtverhaltnisse im
Verkehrsraum gewéhrleisten zu kénnen.

Einfriedungen entlang der Stral3e dirfen eine maximale Hohe von 1 m
haben. Es ist darauf zu achten, dass durch eine Begriinung die
maximale Hohe von 1 m erhalten bleibt und diese nicht tibersteigt.
Eine aufgesetzte oder Uberragende Bepflanzung ist hier nicht zulassig.

Dies wurde in der Begrindung der ortlichen Bauvorschriften erganzt.
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stadt = meRstetten

Landratsamt Zollernalbkreis

Zur gesicherten Entlastung ist die Sammlung und Nutzung des
unschadlichen Niederschlagswassers der Dach- und Hofflachen
nicht nur zu empfehlen, sondern im Idealfall festzusetzen.

Die Sammlung und Nutzung des unschadlichen
Niederschlagswassers wurden verpflichtend festgesetzt.

Nach Mdglichkeit sollte versucht werden, zumindest die am
Rand liegenden Baume und Hecken zu erhalten und das Areal
nach der Bebauung zu durchgrtinen.

Um einen Teil der vorhandenen Baumbestande zu erhalten,
wurde in den Bebauungsplan eine entsprechende
Pflanzbindung (PFB 1) aufgenommen.
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stadl = meRstetten

Landratsamt Zollernalbkreis

Es wird ein Ausgleich der aufgefundenen Nester von Elster/Buchfink tber
CEF-MalRnahmen angeregt, weil nistende Elstern und Buchfinken
festgestellt werden konnten.

Die haufigen Arten Buchfink und Elster finden in der strukturreichen
Umgebung ausreichend Ersatzlebensraume.

Es handelt sich bei den genannten Arten zudem um weniger anspruchsvolle
Kulturfolger, fur die der Verlust der beiden Nistbaume keinen Verlust der
Okologischen Funktion des Lebensraumes bedeutet. Langfristig bieten die
geplanten Privatgarten bei Umsetzung der Pflanzgebote neue Nistplatze.

Nistk&sten werden von beiden Arten nicht angenommen.

Die Umsetzung von CEF-Malinahmen fir Buchfink und Elster ist aus
artenschutzfachlicher Sicht nicht erforderlich.

Um den Verlust der kiinftig auch anderen Arten als Bruthabitat dienenden
Geholze zu kompensieren, kann angeregt werden, im Bereich der
nordostlich gelegenen Realschule 3-5 Vogelnistkasten auszubringen.
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-melstetten

Landratsamt Zollernalbkreis

Zur Erfassung der Fledermause hatten nach fachlichen Empfehlungen
mehr Wiederholungen pro Detektorstandort zwischen Mai und September
standardmalfdig durchgeftihrt werden missen, um belastbare Aussagen
uber die Flugrouten der Fledermause zu erlangen.

Die Festlegung des Erhebungsumfangs erfolgte in Abstimmung mit der
UNB.

Das Vorgehen bei der Erfassung der Fledermause orientiert sich an den
Ausfuhrungen von Albrecht et. al. (2014), die auch auf die einschlagigen
Erfassungsmethoden zurtickgreifen. Der Ansatz sieht vor, die
Fledermauserfassung auf den Erkenntnissen der Planungsraumanalyse —
hier Relevanzuntersuchung — aufzubauen. Eine pauschale Anzahl von
Begehungen geht daraus nicht zwingend hervor. Vielmehr wird der
notwendige Erfassungsaufwand an die zu erwartenden Eingriffe und
Auswirkungen angepasst.

Bei dem Plangebiet handelt es sich nicht um ein essenzielles
Nahrungshabitat, da keine Wochenstuben vorhanden sind und eine
nachlassende Jagdaktivitat festgestellt werden konnte.
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Landratsamt Zollernalbkreis

Es wird fr erforderlich gehalten, im Plangebiet Vogelnistkasten und
Fledermausquartiere vorzusehen.

Nistk&asten werden von den nachgewiesenen Arten (Buchfink, Elster) nicht
angenommen. Dartber hinaus handelt es sich hierbei nicht um Arten von
besonderer artenschutzfachlicher Relevanz (Schutzstatus in D/BW).

Innerhalb des Plangebiets konnte keine Quatiernutzung nachgewiesen
werden. Die nachgewiesenen Flederméause finden in den Garten und
Gebauden der unmittelbaren Umgebung Tagequartiere in ausreichender
Anzahl. Das Anbringen von Nistkasten im Plangebiet ist aus
artenschutzfachlichen Gesichtspunkten nicht erforderlich.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
beziglich der Artengruppe der Vogel muss die Baufeldbereinigung
aufgrund der moglichen Anwesenheit von Fledermausen noch weiter
eingeschrankt werden und darf erst ab Anfang November erfolgen.

Die Vermeidungsmal3nahme wurde dahingehend geandert, dass die
Baufeldfreimachung ab Anfang November bis Ende Februar erfolgen darf.
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stadt = meRstetten

Landratsamt Zollernalbkreis

Begruf3t wird die Regelung zur Gestaltung der unbebauten Flachen der
Baugrundstiicke, die Festsetzung insektenfreundlicher Aul3enbeleuchtung
sowie der Flachen oder Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft.

Die Regelungen wurden um weitere Vorschriften erganzt.
Der Bebauungsplanentwurf und die dazugehdrigen értlichen

Bauvorschriften werden erneut offentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird gemani § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst.
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Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Regionalverband Neckar-Alb

— Um sparsam mit Grund und Boden umzugehen und das
regionalplanerische Dichteziel zu erreichen, sollten innerhalb
des Plangebiets wenigstens 6 Wohnungen vorgesehen werden.
Vor dem Hintergrund des demografischen Wandels sollten
mehrere kleinere Wohnungen gegentber wenigen grof3en
vorgezogen werden.

- Es sind insgesamt 3 Einfamilienhauser ftr Familien mit Kindern
vorgesehen.

- Die Errichtung von Einliegerwohnungen ist zulassig.
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Naturpark Obere Donau e.V.

Aufgrund der Nahe von AulRenbereichsflachen und gut fur die
Naherholung geeigneter Bereiche nahezu im gesamten Umkreis der
Siedlungsflache von Mel3stetten, sollten auch fiir altere und in ihren
Bewegungsmoglichkeiten eingeschrankte Bewohner noch gentigend
einfach erreichbare Alternativflachen zur Verfligung stehen.

In der ndheren Umgebung des Vorhabenbereichs sind weitere
Naherholungsbereiche vorhanden.

Sofern die bisherigen Ruhebanke noch hinreichend stabil und
verkehrssicher sind, bietet sich eine Versetzung an hierftir geeigneten
siedlungsnahen Orten an.

Ob die Ruhebanke vom Grundstiick Flst. 4873 an einen anderen Ort
versetzt werden konnen, wir noch geprift.
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In der Stellungnahme wird Folgendes mitgeteilt:

In den 1970er Jahren wurde das Flurstiick 4873 gezielt als
Grunanlage zur Erholung von Anwohnern angelegt

Die Anwohner haben in den 1970er Jahren Gebihren fir die
Grinanlage entrichtet

Die Anlage wird von den Anwohnern auch heute noch als beliebter
Treffpunkt genutzt

Erhalt dieser durchgrtinten Anlage ist insbesondere fur Familien mit
Kleinkindern, Schilern, Senioren und schwer lungenkranken
Personen wichtig

Die Anwohner beantragen, die Grinanlage als Kommunikationsflache
fur sich und kommende Generationen zu erhalten

Zudem wurde eine Aufwertung der Anlage beantragt, wobei die
Anwohner sich auch bereit erklaren, die Stadt bei der Pflege der
Anlage zu unterstitzen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum mussen die Antrage abgelehnt
werden.
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Begrindung fur die Ablehnung der Antréage:

Die Stadt Mel3stetten verflgt Gber nur noch wenige innerdrtliche
Flachen, die einer Wohnnutzung zugefuhrt werden kdnnen.

Das Ziel der Innenentwicklung vorrangig vor Aul3enentwicklung sowie
der Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
mussen generell beachtet werden.

Weitere Grunde fir die Bebauung:
Ruhige Wohnlage
In unmittelbarer Nahe vom Stadtzentrum
Kurze Wege fur Schulkinder
Guter Flachenzuschnitt fir Einfamilienhauser

Einfach erreichbare Alternativflachen fiir Senioren und in ihren
Bewegungsmoglichkeiten eingeschréankte Personen sind in der
Umgebung vorhanden:

der ca. 350 m vom Plangebiet entfernte Spielplatz am Wannenweg

die Grunflache im Bereich vom AMEOS Pflege Mel3stetten

die Grunanlagen nahe dem Gymnasium und der Realschule Mel3stetten

September 2021
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Um die Zustimmung der Anwohner zu erzielen, wurden im
Bebauungsplanentwurf folgende Anderungen vorgenommen:

Der alte Baumbestand wird teilweise tber eine Pflanzbindung (PFB 1)
gesichert und bleibt somit erhalten

Darstellung des geplanten Vorhabens anhand eines stadtebaulichen
Entwurfs und Visualisierung

Legende

‘:] Vermessungstechnisch
aufgenommene Baukdrper

‘:l Angenommene Baukérper

I:I Geplante Gebaude innerhalb
des Geltungsbereichs
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Die Nutzungsschablone gilt
fiir den gesamten Geltungsbereich

) I

&
0,4 1,2
SD, WD, KwD:
DN 22° bis 32°
O PD: DN 8° bis 22°

H—:—z GH max. 8,50 m Uber EFH

Ny
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Anderungen gegentiber dem
Offenlageentwurf

Pflanzgebot 3 (PFG 3) entfallt

- Neupflanzung von Baumen innerhalb
des Kontaktbereichs (PFG 2)

« Pflanzbindung 1 (PFG 1) wird
festgesetzt

- Erhalt bestehender Bd&ume
* Anpassung des Baufensters

» Festsetzung eines Sichtfeldes im
Kurvenbereich des H6henweges
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO) |

: Nicht tiberdachte Stellplétze sind auch in den nicht iiberbaubaren Flachen
: zugelassen.
: Garagen und Carports edereine-Fiefgarage-diirfen unter Einhaltung der :
Abstandsvorschriften und der tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Festsetzungen in Bezug auf
: ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden. Werden : » eine bisher mégliche Errichtung
: : Garagen nicht im Hauptgeb&ude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder eines Mehrfamilienhauses
Stellplatze und parallel zur Strafl3e zu erstellen. Bi { i 2 wurden gestrichen.
: Garagen : sind-mitmindestens-0,5-m-Erditberdeckung-auszufihren:
: : Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss gewéhrleistet
: sein. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange bei Carports
: bis auf 3 m unterschritten werden. Dasselbe gilt bei Garagen, wenn ein
: elektrischer Garagentoroffner eingebaut wird.
: Als Grenzbauten miissen Garagen im geschlossenen Baukdérper und in Form
und Farbe einheitlich mit der Nachbargarage erstellt werden.

Innerhalb des Pflanzgebots 2 (PFG 2) sind Zufahrten so anzulegen, dass

: . | o . ; : Wurde neu festgesetzt, um
: ausreichende Sichtverhéltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind. :

ausreichende Sichtverhaltnisse
im offentlichen Verkehrsraum
zu schaffen.

: Von der Bebauung
: freizuhaltende

: Flachen und ihre

: Nutzung

. Im Kurvenverlauf ist ein Sichtfeld entsprechend den vorgegebenen

: Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen
: Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen, Zaunen und

: sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO) |

: Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Bodenflachen

: “ist in einer Retentionszisterne zu sammeln. Das Riickhaltevolumen der : Zisternen werden verpflichtend
: Beseitigung des - Zisterne ist mit mindestens 2,5 m? zu bemessen. Das Ubereich ist dem : » festgesetzt. Keine Empfehlung
‘ Niderschlagswassers : Schmutzwasserkanal zuzufiihren. : mehr.
: : Das Niederschlagswasser kann nach den gesetzlichen Bestimmungen genutzt :

: werden. :

: Zum Schutz geschtzter Tiere sind die nachfolgenden
: VermeidungsmaRnahmen durchzufiihren, die detailliert in der angefiigten
: speziellen artenschutzrechtlichen Priifung beschrieben sind.

: : Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um

: MaRnahmen zum : Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von

: Schutz, zur Pflege : Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. : i

: und zur Entwicklung : Wourde neu festgesetzt, um die
:von Boden, Natur : Vogel: : Vermeldungsmaﬁnahme
*und Landschaft “ V1 (VermeidungsmaBnahme 1) planungsrechtlich zu sichern.

Die Baufeldfreimachung einschlie3lich der Gehdélzentnahme wird
aulBerhalb der Brutzeit ab Anfang November bis Ende Februar
durchgefihrt, da hier keine Schadigung von bebriteten Nestern und
Jungvdgeln zu erwarten ist.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Die nicht Gberbauten oder nicht fur die Anlage von Zugangen und
: : Stellplatzflachen erforderlichen Bereiche innerhalb und auf3erhalb der
: Pflanzgebot 1 : Baugrenzen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Schottergérten

: (PFG 1) : sind nicht zuléssig.

: Allgemeines :

: Pflanzg_ebot far : Je -159—m2 200"m dgr nlf;ht Uberbauten und nicht be_fe;ﬂgten : VergroRerung der Fliche

: Hausgarten : Grundstlcksflache ist mind. 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum der : aufarund von Festsetzund von
: : Pflanzliste 1 oder zwei Straucher der Pflanzliste 2 oder ein regionaltypischer : 9 9

PFB 1 erforderlich.

Obstbaum der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

entfallt
: Pflanzbindung 1
:(PFG 1) : : Wurde neu festgesetzt, um die
: Erhalt von : Die in der Planzeichnung mit PFB 1 gekennzeichneten Einzelbaume sind : bestehenden gesunden Baume
: Einzelbdumen : dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. : zu erhalten.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO BW)

: Einfriedungen

: Einfriedungen wie Z&une oder Hecken entlang der StraRRe sind
: bis zu einer max. Héhe von 1,00 m zulassig. Ein

: Mindestabstand von 0,50 m zum éffentlichen StraRenraum

- muss gewahrleistet sein.

Zum Boden ist ein Abstand von mindestens 0,10 m
geinzuhalten.

: Einfriedungen wie Z&une oder Hecken, die nicht an den

: 6ffentlichen StraRenraum grenzen, diirfen bis zu einer

: maximalen Hohe von 1,80 m errichtet werden. Im Falle einer :
: Parallelstellung dieser hohen Zaune oder Hecken zur StraRe ist :
: ein Mindestabstand von 5 m zum éffentlichen Verkehrsraum :
: einzuhalten.

: Ab einer H6he von 1,0 m ist eine Begriinung der Einfriedungen
: mit Kletterpflanzen oder einer Vorpflanzung zwingend

- erforderlich. Lichtschutzpflanzungen diirfen nur mittels
heimischer Pflanzungen erfolgen.

Mauern sind nicht zulassig.
: Die Verwendung von Stacheldraht oder der

Kunststoffmaterialien sowie Kunststoffummantelungen ist
: generell nicht zugelassen.

Fritz & Grossmann e Umweltplanung GmbH

Erganzung um den Tieren
Durchquerungsmoglichkeiten
zu gewabhrleisten.

Ergénzung der Festsetzung um
stadtebauliche Qualitat zu
erhalten.
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: Das Errichten von Stein- und Koniferengéarten oder :

" Gartenaestaltun : Schottergarten, insbesondere in Kombination mit nicht :

: 9 g : durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von : Wurde neu festgesetzt.
- vegetationsfreien Flachen mit Steinschittungen (Zierkies,
- Schotter, Wacken) ist unzuléssig.

: Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten-
: und fledermausvertraglich zu gestalten. Deshalb sind

: Leuchtmittel mit warmweiRem Licht (max. 3000 Kelvin) mit
: moglichst geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630
: Nanometer) oder UV-reduzierte LED-Leuchtkérper bzw.

: Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu

: verwenden. :

: Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu : Konkretisi f dd
: : verwenden. Das Leuchtengeh&duse sollte eine staubdichte : onkretisierungen aufgrund der
- Beleuchtung aktuellen Anforderungen

: Konstruktion haben. Die Oberflichentemperatur des

: Leuchtengeh&uses darf max. 40° C betragen. :
: Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur :
: auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm). Die :
: Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundsétzlich

: von oben nach unten auszurichten.

: Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sowie eine

: ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung sind

: auszuschlieRen.
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Stadtgﬁstetten Weitere Vorgehensweise

- Verfahren nach § 13a BauGB

- Erneute Offenlage
- Abwagung der Stellungnahmen im Gemeinderat
- Satzungsbeschluss

* Anzeige beim Landratsamt Zollernalb
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r‘ Bebauungsplan “Am Berg =

<l2db = meRstetten Lautlinger Weg - Hinter dem Berg",
— 9. Anderung

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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r‘ Bebauungsplan “"Am Berg -

— meRstetten Lautlinger Weg - Hinter dem Berg",
9. Anderung

Beschlussvorschlag

1. Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Anhérung der Offentlichkeit sowie der
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
wird zugestimmt.

2. Der vorliegende geanderte Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes in Plan und Text mit der
Begrindung, dem stadtebaulichen Entwurf, dem Umweltbeitrag und der artenschutzrechtlichen
Relevanzuntersuchung (HPA) wird gebilligt.

3. Der vorliegende geanderte Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften in Plan und Text zur 9. Anderung des
Bebauungsplanes wird gebilligt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, diesen Beschluss ortsublich bekannt zu machen und die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Dariiber
hinaus soll die Verwaltung die erneute Beteiligung der Behtdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 4a Abs. 3 BauGB veranlassen.
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