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Gremium Beratungsfolge Sitzung am Offentlichkeitsstatus
Verwaltungs- und | Vorberatung 15.12.2020 nichtoffentlich
Finanzausschuss
Gemeinderat Beschlussfassung | 22.01.2021 offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 26.03.2021 Offentlich

Verhandlungsgegenstand:

Beschlussvorschlag:

von Baugrundstiicken

- Bauplatzvergabekriterien samt Fragenkatalog
fiir das Baugebiet Pfarrwiesen in Heinstetten
(1. Bauabschnitt)

Richtlinien lber die Vormerkung und Vergabe

1. Der Gemeinderat beschlieRt die von der
Verwaltung vorgeschlagenen Bauplatzver-
gabekriterien fiir das Baugebiet Pfarrwiesen
in Heinstetten (1.Bauabschnitt).

2. Der in der Anlage beigefiigte Fragenkatalog
wird beschlossen.

3. Die Bauplatze Nr. 1, 3 und 12 (Mischgebiet
und eingeschranktes Gewerbegebiet) sollen
mit dem Reservierungsverfahren vergeben
werden.
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Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

X Es werden keine Haushaltsmittel bendtigt (kostenneutral).

[ ] Es werden Haushaltsmittel in Hohe von bendtigt.

[1 Diese stehen ausreichend zur Verfigung (HHSt.).

[1 Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfligung (HHSt. )

[ 1 Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfligung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an:
= Amt 30

I. Allgemeines

Die Verwaltung wurde vom Verwaltungs- und Finanzausschuss am 15.12.2020 beauf-
tragt, einen ersten Entwurf flr die kiinftigen Bauplatzvergabekriterien samt Fragenkata-
log zur 6ffentlichen Beratung im Gemeinderat zu entwerfen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.01.2021 die von der Verwaltung vorge-
schlagenen Bauplatzvergabekriterien mit Fragenkatalog beschlossen.

Il. Anderung der beschlossenen Bauplatzvergabekriterien samt Fragenkatalog
aufgrund eines Urteils des VG Sigmaringen

Aufgrund eines Urteils vom VG Sigmaringen Uber einen Gemeinderatsbeschluss bezug-
lich der Bauplatzvergabe nach Richtlinien von der Gemeinde Opfingen, hat die Firma
Baupilot GmbH die vorgeschlagenen Musterunterlagen nochmals Uberarbeitet und an-
gepasst.

Das Gericht bestatigt, dass sog. ,Einheimischenmodelle” auch im Bereich der Bauplatz-
vergabe zum ,vollen Wert“ angewandt werden durfen.

Ebenfalls bestatigt das Gericht, dass eine Vergabe Uber Plattformen wie ,baupilot* aus-
dricklich gewunscht ist, um so eine Chancengleichheit vor allem flr ortsfremde Bewer-
ber Uberhaupt erst zu ermaoglichen.

Das Gericht beanstandet jedoch bestimmte Formulierungen hinsichtlich dem Gebot der
Transparenz und der Sachgerechtigkeit bzw. Gleichbehandlung.

Die vom Gemeinderat am 22.01.2021 beschlossenen Bauplatzvergabekriterien wurden
dahingehend angepasst, dass Bewerbungen ebenfalls auch schriftlich zugelassen wer-
den. So ist es auch Menschen ohne Internetzugang maoglich, sich auf einen Bauplatz
bei der Stadt Mel3stetten zu bewerben.
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Die Regelung, dass Firmen welche Gebaude fur Dritte erstellen, Bautrager und Makler
von der Vergabe ausgeschlossen sind, wurde gestrichen. In § 3 der Vergaberichtlinien
wird festgelegt, dass der Verkauf von Baugrundstiicken zum Zwecke der Eigennutzung
erfolgt. Es konnen sich nur volljahrige naturliche und vollgeschaftsfahige Personen auf
einen Bauplatz bewerben.

Im Fragenkatalog wurde die Hohe der Bepunktung angepasst.
Man erhalt nun maximal 300 Punkte flr die Anzahl der Kinder.

Bei der Bewertung des Arbeitsplatzes in der Gemeinde ist zukunftig die Vorlage einer
Gewerbeanmeldung bei der Stadt Mel3stetten als Nachweis notwendig.

Bei den neutralen Kriterien wurde das Eigentum eines bebaubaren Grundstiicks bewer-
tet. Da das Gericht bemangelt, dass es sich hier auch um ein bebaubares Gewerbe-
grundstuck handeln konnte, wurde diese Formulierung angepasst. Nun wird das Eigen-
tum eines bebaubaren Wohnbaugrundstiicks bewertet.

Ebenso wurde die Bewertung des ehemaligen Hauptwohnsitzes angepasst. Es werden
hier nur noch 5 Jahre anstatt 10 Jahre ruckblickend bewertet. Das Verwaltungsgericht
hat auf die Einhaltung einer Zeitdauer von maximal funf Jahren hingewiesen.

lll. Ortschaftsrat

Der Ortschaftsrat von Heinstetten hat den vorgeschlagenen Bauplatzvergaberichtlinien
samt Fragenkatalog fur das Baugebiet Pfarrwiesen (1. Bauabschnitt) in seiner offentli-
chen Sitzung am 16.03.2021 zugestimmt.

Der Ortschaftsrat hat sich gegen eine Tranchenbildung entschieden.

Der Ortschaftsrat beschloss, dass die Platze 1, 3 und 12 des Mischgebiets bzw. des
eingeschrankten Gewerbegebiets im Reservierungsverfahren vergeben werden soll.

So kann die Kontrolle der Durchmischung mit Gewerbebetrieben im Mischgebiet ge-
wahrleistet werden.
IV. Weiterer Ablauf
Der Bewerbungszeitraum lauft von 15.05.2021 bis 06.06.2021. Dieser wird rechtzeitig
zwei Wochen vor Beginn im Amtsblatt und auf der Homepage der Stadt Mel3stetten so-

wie auf ,baupilot® angekindigt.

Nach dem Ablauf der Bewerbungsfrist bzw. nach dem Ablauf der genannten Frist fur die
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Nachreichung der Bewerbungsunterlagen wertet die Verwaltung die eingegangenen
Bewerbungen aus und erstellt eine Rangliste.

Anhand dieser Rangliste konnen die Bewerber innerhalb einer Woche ihre Prioritaten
abgeben.

Nach dem Ende dieser Frist, werden die Bewerber Uber das Ergebnis der vorlaufigen
Zuteilung der Bauplatze informiert. Sofern es keine Ablehnung der vorlaufigen Zuteilung
gibt, erhalten die Bewerber eine Reservierungszusage der Stadt Mel3stetten.

Innerhalb einer Woche mussen die Bewerber nun ihre verbindliche Kaufabsicht auf3ern.
AnschlielRend wird im Gemeinderat Uber die endgultige Zuteilung beraten.

Anlagen
1 Bauplatzvergabekriterien Baugebiet Pfarrwiesen (1. Bauabschnitt) in Heinstetten

1 Fragenkatalog
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