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Stadt MeRstetten Zollernalbkreis

Begriindung zur 3. Anderung Bebauungsplan ,,Marienstrafe®,
Stadtteil Unterdigisheim

1. Geltungsbereich — Raumliche Lage

Das Plangebiet umfasst das von der Marienstral’e aus erschlossene Flst. 410/2.

Im Nordosten liegt das Allgemeine Wohngebiet ,Marienstra3e“. Im stdlichen Bereich

wird das Grundstlck bis zur Bara von Grinland umgrenzt, welches nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes als Dauerkleingarten ausgewiesen ist.

Im Nordwesten schliel3t ein weiteres ,Allgemeines Wohngebiet” an.

In stddstlicher Nahe liegt denkmalgeschutzte Dorfkirche.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von 534 gm.
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2. Darstellung im Flachennutzungsplan

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Melstetten — Nusplingen - Obernheim ist der Geltungsbereich als Griunflache ausgewiesen.
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3. Anlass und Ziele der Planung / Stadtebauliche Entwicklung

Der Eigentimer des Flurstiicks 410/2 in Unterdigisheim beabsichtigt den Neubau eines
Gerateschuppens auf dem bislang unbebauten Flurstiick 410/2. Dieses befindet sich im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Marienstrafl’e®, der am 15.05.1975 in
Kraft getreten ist. Im Bebauungsplan ist fur diesen Bereich eine Flache fur Dauerkleingarten
festgesetzt.

Der Bauherr hat bereits einen Bauantrag einschlief3lich eines Antrags auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans eingereicht. Die Stadtverwaltung hat - unter Vorbehalt
der Genehmigungsfahigkeit - in Aussicht gestellt, die erforderliche Befreiung aus-
zusprechen.

Die Baurechtsbehorde hat den Bauantrag mit Schreiben vom 19.09.2019 jedoch negativ
beschieden. Ein im Bebauungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung Dauer-
kleingarten festgesetztes Grundstuck darf nur in der Weise genutzt werden, dass
Kleingartner ihre Parzellen aufgrund von Pachtvertrdgen bewirtschaften. Ein Kleingarten
dient der nichterwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf.

Die Errichtung des geplanten Schuppens entspricht nicht dieser Zweckbestimmung und ist
deshalb unzuldssig. Um das Vorhaben verwirklichen zu kénnen, bedarf es einer Anderung
des Bebauungsplans.

Eine tatsachliche Nutzung als Dauerkleingarten hat seit der Festsetzung im Jahre 1975 zu
keinem Zeitpunkt stattgefunden. Auch ein zuklinftiger Bedarf fiir eine entsprechende
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Nutzung ist derzeit nicht absehbar bzw. gewunscht. Vor diesem Hintergrund erscheint die
geplante Anderung dahingehend zielfiihrend, das bislang brachliegende Grundstiick einer
sinnvollen Nutzung zuzufihren.

Der geplante Baukdrper fugt sich stadtebaulich in den dorflichen Charakter der umgebenden
Bebauung ein. Eine nachteilige Beeintrachtigung ist flr die benachbarte, denkmalgeschitzte
Dorfkirche nicht zu erwarten.

4. Festsetzungen

4.1. MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Bedarf, der Topographie und der benachbarten Bebauung

ist eine Begrenzung der maximale Traufhéhe mit 4,50 m und der maximalen Firsthéhe mit
6,50 m vorgesehen. Als Dachformen sollen Satteldacher und Pultdacher mit einer Neigung
von 20-30° zugelassen werden.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

4.2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft
und der Umwelt

Zur Feststellung und Sicherung der Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wurde eine ,Artenschutzrechtliche
Relevanzprifung“ durch das Buro fir Landschaftsékologie Josef Grom, Altheim
durchgeflihrt.

Schutzwirdige Guter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Die ,Artenschutzrechtliche Relevanzprifung® ist Bestandteil des Bebauungsplans.
4.3. Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Schmutzwasser fallt nicht an.

Das von der Dachflache anfallende Regenwasser soll entweder auf dem Baugrundstlick
versickert oder direkt der Bara als Vorfluter zugeleitet werden.

5. ErschlieBung

Die verkehrsmaflige Anbindung erfolgt Uber eine stadtische Wegparzelle von der
Marienstralde aus.

Die dingliche Sicherung erfolgt Gber ein noch einzutragendes Geh- und Fahrrecht.

Die notwendige Versorgung mit Loschwasser ist vom vorhandenen Netz aus gesichert.

MeRstetten, den 05.01.2021 MeRstetten, den

Blro Wesner, Melstetten Schroft, Blrgermeister



