Kalkulation ErschlieBungsbeitrag ,,Pfarrwiesen — 1. Bauabschnitt*

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten umfassen die anderweitig nicht gedeckten
Kosten fir:

e den Erwerb von Flachen fur die ErschlieRungsanlagen,
e die Freilegung der Flachen, sowie Vermessungskosten,
e die erstmalige endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlagen, insbesondere
- Fahrbahnkérper, Geh- und Radwege, Parkflachen, Grinpflanzungen
einschliel3lich Unterbau, Befestigung der Oberflache, Herstellung von
Randsteinen und Verkehrsschildern, Beleuchtungseinrichtungen und
Planungskosten,
- Entwasserungseinrichtungen,
- AusgleichsmalRnahmen, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft
durch die ErschlieBungsanlagen verursacht werden.

Von den beitragsfahigen ErschlielBungskosten tragt die Gemeinde einen Eigenanteil
in Hohe von 5 %, so dass umlageféahige Erschliel3ungskosten tbrig bleiben.

Folgende Kalkulation ergibt sich fur die Erschlie3Bungsanlage:

1. Kostenseite:

a) Grunderwerb
Die Grundsticke im Bebauungsplan ,Pfarrwiesen wurden bereits freihandig
erworben. Es ergeben sich dabei fur die Stral3e Kosten von 35.351,14 €

b) Vermessungskosten
Fur die Vermessung des 1. Bauabschnitts wurde ein Angebot vom
Vermessungsbiro Rottmann, Zimmern o.R. eingeholt. Es entfallen auf die
ErschlieBungsanlage bei einer Flache von 3.063 m? Kosten von 5.124,14 €.

c) Kosten fir die Herstellung der StralRe (ohne Anteil am Hauptkanal)

Die ErschlieBungsplanung wurde vom Planungsbiro Hermle, Gosheim
vorgenommen. Fir die Herstellung der Stral3e, Beleuchtung und Bepflanzung
einschlielich Planungskosten ergeben sich It. der Auftragssumme Kosten
598.575 € zzgl. dem spateren Endausbau der Strallen in Hohe von 212.400 €.
Es ergeben sich somit Gesamtkosten in Hohe von 810.975 €. Hierbei sind auch
die Kosten der Stral3eneinlaufe und die Verbindungsleitungen zum Hauptkanal
bei der Stral3e zugeordnet.




d)

f)

Kosten Strallenentwésserung

Die Stadt kann der ErschlieBungsbeitragserhebung lediglich die Kosten
zugrunde legen, die tatsachlich fur die Entwasserungseinrichtung in der
bestimmten Straf3e entstanden sind und damit die Kosten unberucksichtigt
lassen, die fur das weitergehende Entwasserungssystem anfallen. Dies
entspricht dem gesetzlich vorgesehenen Regelfall der Kostenermittiung und ist
vom Gemeinderat noch per Beschluss zu bestétigen.

Die StraReneinlaufe und die Verbindungsleitungen zum Hauptkanal werden
beim Stralenbau bertcksichtigt. Das Baugebiet ,Pfarrwiesen® wird in einem
Trennsystem erschlossen, d.h. sowohl ein Kanal fur Schmutzwasser als auch
ein Kanal fur Regenwasser werden verlegt. Das Oberflachenwasser der Stral3e
wird in den Regenwasserkanal geleitet. Aufgrund der Tatsache, dass auch das
Niederschlagswasser der zukinftig bebauten Grundsticke in den
Regenwasserkanal geleitet wird, kénnen die Kosten fur diesen Kanal nur
anteilig der StraRenentwdsserung zugeordnet werden. Gemald der
Rechtsprechung werden die Kosten des Regenwasserkanals zur Halfte der
Strallenentwasserung angerechnet.

Bei Kosten des Regenwasserkanals von 113.850,00 € entfallen auf die Stralle
Kosten von 56.925,00 €.

Linksabbieger L196

Der Linksabbieger auf der L196 ist fiir die ErschlielBung des neuen Baugebietes
unabdingbar. Er dient der Verbindung mit dem vorhandenen Stral3ennetz.
Daher fallen die Kosten der Gemeinde zur Last und sind beitragsfahiger
ErschlieBungsaufwand fur die hinzukommende Anbaustrale A. Aufgrund der
Tatsache, dass eine Abrechnungseinheit gebildet werden soll, werden die
Kosten auf das gesamte Gebiet verteilt. Die ermittelten Kosten It. Planungsbiiro
Hermle in H6he von 253.575,00 € werden daher nach der Nutzungsflache auf
die beiden Bauabschnitte aufgeteilt. Auf den 1. Bauabschnitt entfallen demnach
146.905,54 €.

NaturschutzausgleichsmalRnahmen
Far den Bau der ErschlieBungsanlage sind keine
NaturschutzausgleichsmalRnahmen erforderlich.

Kostenzusammenstellung der beitragsfahigen Erschlie3Bungskosten:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Grunderwerb 35.351,14 €
Vermessungskosten 7.013,01 €
StralRenbau 810.975,00 €
Strallenentwasserung 56.925,00 €
Linksabbieger L196 146.905,54 €
Naturschutzausgleichsmal3inahmen 0,00 €

Beitragsfahige ErschlieBungskosten 1.057.169,69 €



Es ergeben sich somit fur die ErschlieBungsanlage beitragsfahige
ErschlieRungskosten von 1.057.169,69 €.

Der Eigenanteil der Stadt in HOhe von 5 % betragt 52.858,48 €.
Somit ergeben sich umlagefahige ErschlieBungskosten von 1.004.311,21 €

2. Flachenseite
Durch den 1. Bauabschnitt werden insgesamt 13.463 m?2 Grundsticksflachen
erschlossen (siehe Dbeiliegende  Skizze). Bei der Berechnung des
ErschlieBungsbeitrages wird die Nutzungsflache herangezogen. Bei zwei mdglichen
Vollgeschossen wird die Grundstiicksflache daher mit dem Faktor 1,25 multipliziert.
Im Abrechnungsgebiet liegt ein Grundstlick mit der Nutzungsart GEe vor. Dieses
Grundstick erhalt einen Artzuschlag in Hohe von 0,5.

Es ergibt sich insgesamt eine Nutzungsflache von 17.423 m?2

Somit ist die Hochstgrenze des ErschlieBungsbeitrages fur den 1. Bauabschnitt wie
folgt festzustellen:

ErschlieBungsbeitrag (Hochstgrenze): 57,64 €/m? Nutzungsflache

Melstetten, den 01.12.2020

gez. Bayer
Stadtkammerer



