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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8§ 2 (1)
BauGB)

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen
(8 3 (2) BauGB)

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss
Uber offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
(8 3 (2) BauGB)

Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (8 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2)
BauGB)

Satzungsbeschluss (8 10 (1) BauGB)

vom 01.04.2019

vom 18.03.2019

vom 02.12.2019

vom 08.11.2019

am

am

am

bis

bis

am

am

am

bis

bis

am

am

15.03.2019

21.03.2019

21.03.2019

30.04.2019

21.04.2019

18.10.2019

18.10.2019

22.11.2019

03.01.2020

30.12.2020

13.03.2020

13.03.2020

Ausfertigung: Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Mel3stetten Uibereinstimmen.

Stadt Mel3stetten, den

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Stadt MelRRstetten, den

Frank Schroft
Burgermeister

am

Frank Schroft
Birgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
2000 S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019
(GBI. S. 161, 186).

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Fir die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicke werden nach § 9 Absatz 1 und 1la BauGB folgende und im Plan dargestellte
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 88 1-11 BauNVO)
GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Maf3 der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 Abs. 2 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl 8 16 Abs. 2 Nr. 2, 8 17 und 8§ 20 Abs. 2 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,4 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss 8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.

3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 Abs. 4 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.



4, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB / § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und 8 23 Abs. 3
BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen ist nicht zul&ssig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
und Abs. 6 BauGB

Die unuberbaubare Flache ergibt sich aus der Darstellung in der Planzeichnung. Sie ist von
der Bebauung sowie von jeglicher sichtbehindernden Bepflanzung von mehr als 70 cm Hoéhe
Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Ebenso sind Werbeanlagen innerhalb der uniiberbau-
bare Flache nicht zuléssig.

6. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen 8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 88 12 und 14
BauNVO

Garagen oder Uberdachte Stellplatze wie Carports und andere Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 und 2 BauNVO dirfen unter Einhaltung der Abstandsvorschriften und der Ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes auch auf3erhalb der tberbaubaren Flachen errichtet
werden.

Sofern die Zufahrt zu den Garagen und Carports parallel zu 6ffentlichen Wegen und StralRen
erfolgt, ist mit den Garagen und Carports ein Abstand von mindestens 5,50 m zu offentli-
chen StraRen und Wegen einzuhalten. Dachiberhéange einschl. Dachrinnen dirfen nicht in
den offentlichen Straf3en- und Wegebereich hineinragen.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf dem gesamten Baugrundstiick zugelassen.

7. Leitungsrecht 8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Es sind Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Netzte BW GmbH fir die innerhalb
des Bebauungsplanes verlaufenden Leitungen festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine
20-kV-Freileitung und ein 20-kV-Kabel. Zudem befindet sich ebenfalls eine Umspannstation
innerhalb des Geltungsbereiches.

Eine Bebauung oder andere Nutzung, innerhalb der mit Geh- Fahr- und Leitungsrechte be-
lasteten Flachen, ist nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit den Leitungs-
betreibern zuldssig. Im Bereich der Masten dirfen Erdabtragungen nur soweit vorgenom-
men werden, dass deren Standsicherheit nicht gefahrdet wird.

Die Lage der Geh- Fahr- und Leitungsrechte sind den Planeintragungen zu entnehmen.

Die im Plan dargestellte Freihaltetrasse ist von einer Bepflanzung mit Baumen dauerhaft
freizuhalten.

8. Leitungen 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.



9. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von versiegelten Dach- und Bodenflachen ist vor
Einleitung in den Vorfluter einer im Geltungsbereich befindlichen Retentionsflache zuzufih-
ren. Die Retentionsflache ist aus topographischen Grunden sudostlich der Planflache anzu-
legen und ist mit einem Volumen von ca. 65 m3 entsprechend der Berechnung im beigefiig-
ten Entwasserungskonzept auszustatten. Der Uberlauf der Retentionsflache wird in die un-
mittelbar 6stlich verlaufende Obere Bara abgefinhrt.

10. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 10, § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen sind als Gewéasserrandstreifen mit gewas-
serbegleitenden Geholzen und Hochstaudenfluren zu erhalten und zu entwickeln. Es sind
nur solche Nutzungen zulassig, die den dkologischen Zielsetzungen eines Gewasserrand-
streifens gemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz sowie § 29 Wassergesetz Baden-
Wairttemberg nicht entgegenstehen.

MalRnahme 1 (M 1)
Gewasserrandstreifen

Entlang des Gewasserverlaufs der Oberen Béra, im Bereich der Malinahme 1 soll gemaR §
29 Wassergesetz im Innenbereich ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen ausgewiesen (vgl. §
29 Abs. 1 WG) und entsprechend der vorgeschriebenen Nutzungsvorgaben bewirtschaftet
werden. Innerhalb des Gewasserrandstreifens bestehende Baume und Straucher sind zu
erhalten (vgl. § 29 Abs. 2 WG). Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie die
Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen ist untersagt (vgl. 8 29 Abs. 3 WG).

Der unbestockte Bereich des Gewasserrandstreifens ist als eine gewdasserbegleitende
Hochstaudenflur zu entwickeln. Zur Initiierung der Entwicklung der Hochstaudenflur ist eine
standortgerechte, gebietsheimische Saatgutmischung (z.B. Rieger-Hofmann-Mischung
,2Ufermischung“ oder ,Feuchtwiese®) in einer Saatgutstarke von 1-2 g/m2 auszubringen. Al-
ternativ kann auf eine Mahdgutiibertragung von anderen gewasserbegleitenden Hochstau-
densdaumen der Region zurtickgegriffen werden. Die Flachen sind jahrlich durch eine einma-
lige spate Mahd (Herbst) zu pflegen, wobei das anfallende Mahgut von den Flachen zu ent-
fernen ist.

11. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellen der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal} zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Samtliche Nutzungen, die einer ungestdrten Vegetationsentwicklung entgegenwirken, wie
das Errichten von Baukorpern, die Anlage von Holzlagerplatzen, die Ablagerung organi-
schen Materials, das Abstellen von Geraten oder Maschinen etc. sind untersagt.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.



Pflanzgebote

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Randliche Eingriinung des Gewerbegebietes

Die innerhalb der Planzeichnung als Pflanzgebot 1 gekennzeichnete Flache ist als Griunfla-
che anzulegen. Innerhalb der Pflanzgebotsflache ist auf 70% der Flache eine Feldhecke aus
Strauchern (Qualitat: 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) der Pflanzenliste 1 zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Geholze sind in einem Abstand von 1,00 x 1,50 m zu
pflanzen.

Die geholzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fur trocken bis frische
Standorte einzugriinen und zu pflegen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
StralRenbegleitgrin

Die innerhalb der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 gekennzeichnete Flache ist als strafl3en-
begleitende Griinflache anzulegen und zu erhalten. Hierfir ist entsprechendes Saatgut zu
verwenden (z.B. Rieger-Hofmann-Mischungen ,Béschungen, Stral’enbegleitgrin®).



4 Hinweise

1. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffullungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit ei-
nem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

2. Hochwasservorsorge

Gemal der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg liegt das Flst. 706/1
teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Oberen Bara und wird bei einem Extrem Hoch-
wasser (HQ extrem) Uberflutet. Abschwemmbare Gegenstéande sollten bei einer drohenden
Hochwassergefahrdung aus dem uberflutungsgefahrdeten Bereich entfernt werden.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente
unserer Gewasser ist auf den Gebrauch metallischer Dach- und Fassadenmaterialien wie
Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten. Alternativ ist eine Freisetzung dieser Schadstoffe durch
Beschichtungen auszuschlieBen. Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten
noch durch den Umgang mit Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und
Oberflachengewasser) oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder
des Wasserabflusses zu besorgen ist (8§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

4, Immissionen

Das Planungsgebiet befindet sich in der Nahe des Truppeniibungsplatzes (TrUbPI) Heu-
berg. Liegenschaften der Bundeswehr sind generell als Sondergebiete eingestuft, fir die ein
Planungsrichtpegel bis zu 65 dB(A) festgelegt ist. Dieser Wert ist, unabhangig von der ge-
genwartigen Nutzung des Platzes und somit unabhéngig von den zurzeit vom Platz verur-
sachten Immissionen sowohl tagstiber als auch nachts, zugrunde zu legen. Der Richtwert
gilt fiir die Flachen des TrUbPI, das bedeutet, bis an die jeweilige Planungsgrenze.

5. Denkmalpflege

Es wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten
bei der Durchfiihrung der Maflinahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.



6. Natur- und Artenschutz

Zum Schutz geschitzter Tiere ist die nachfolgende Vermeidungsmafnahme durchzufihren,
die detailliert in angefligter spezieller artenschutzrechtlicher Prifung beschrieben ist.

Folgende Vorkehrungen werden durchgefihrt, um Gefdhrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vogel
V 1 (Vermeidungsmal3nahme 1):

Die Entfernung von Gehdlzen und Vegetationsstrukturen im Zuge der Baufeldfreima-
chung wird aufRerhalb der Brutzeit ab Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt,
da hier keine Schadigung von bebriteten Nestern und Jungvégeln zu erwarten ist.

Folgende Kompensationsmalinahme dient der Erhéhung des Artenreichtums sowie der
Schaffung von Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Die vollstandige Be-
schreibung der MalZnahme kann dem Umweltbericht im Anhang entnommen werden:

K 1 — KompensationsmalRhahme 1

Zuriicknahme eines stark beeintrachtigten Nadelbaum-Bestandes (59.40) und
Entwicklung eines stabilen, standortgerechten Buchen-Mischwaldes (55.20)

Die Malinahmen werden durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Zum Schutz des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind die nachfolgenden Ver-
meidungs- und Verminderungsmaf3nahmen durchzufiihren, die dem Umweltbericht zu ent-
nehmen sind:

V1: Abstellen von Bau- und landwirtschaftlichen Geréate und Maschinen

Zum Schutz hochwertiger Vegetationsstrukturen und zur Vermeidung von Bodenverdichtun-
gen dirfen Bau- und landwirtschaftlichen Gerate und Maschinen ausschlief3lich im Bereich
befestigter Flachen abgestellt werden. Das Abstellen im Bereich von unbefestigten Flachen
ist unzuldssig.

V2: Beleuchtungsanlagen

Aufgrund der Ortsrandlage des Standortes sollten die Beleuchtungsanlagen so gebaut sein,
dass ihre anlockende Wirkung auf nachtaktive Insekten so gering wie mdglich ist. Die Licht-
starke der einzelnen Leuchten soll deshalb geringgehalten, die bestrahlten Flachen nicht hell
und der beleuchtete Bereich auf das notwendige Maf3 reduziert werden. Die Beleuchtungs-
dauer ist auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

V3: Umgang mit Boden

Der unbelastete Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten getrennt
auszubauen und, soweit fir die gartnerische Gestaltung der Grundstiicke verwendbar,
sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind der verwendbare Unter- und
Oberboden wieder lagenweise auf den Baugrundstiicken einzubauen.



V4: Verwendung durchlassiger Belage

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades innerhalb des Plangebietes wird die Verwen-
dung von wasserdurchlassigen oder wasserriickhaltenden Materialien fur PKW-Stellplatze
festgesetzt.

V5: Beseitigung des Niederschlagwassers

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von versiegelten Dach- und Bodenflachen ist vor
Einleitung in den Vorfluter einer im Geltungsbereich stidostlich befindlichen Retentionsflache
mit einer Kapazitat von ca. 65 m? zuzufihren.



5 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Links der Nusplinger Stral3e*, Erweite-
rung schlie83t unmittelbar siidlich an den bestehenden Bebauungsplan ,Links der Nusplinger
StraBRe, 1. Anderung“ von 31.10.1980 an. Fiir den Geltungsbereich der Erweiterung gelten
ausschlie3lich die im Folgenden aufgefihrten ortlichen Bauvorschriften. Die hier nicht aufge-
listeten értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Links der Nusplinger StraRe, 1. An-
derung” von 1980 besitzen nach wie vor Rechtskraft und sind ausschlie3lich fur den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung weiterhin zu berticksichtigen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.2

1.3

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien und von unbe-
schichtetem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B.
Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung
solarer Energien).

Fur Garagen und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften.

Dachaufbauten

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind generell zulassig.

Es wird empfohlen, Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen mit einer Neigung
bis zu 4° zu begrinen.

Fassadengestaltung

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind flir Gebéaudefassaden nicht
zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen 8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Bodenversiegelung

PKW-Stellplatze und gering frequentierte Hofflachen auf den privaten Grundstiicken
sind ausschliel3lich aus wasserdurchlassigen Belagen, wie Schotter oder Schotterra-
sen oder wasserriickhaltenden Materialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Pflaster mit Breitfugen oder wassergebundenen Decken zulassig.

Sonstige Verkehrsflachen (LKW-Stellplatze und —Zufahrten, Verlade- bzw. Um-
schlagflachen sowie Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden/unbekannten Stof-
fen umgegangen wird) sind wasserundurchléssig zu befestigen und zwingend ent-
sprechend den einschldgigen Vorschriften an den Schmutzwasserkanal anzuschlie-
Ren. Eine Abgrenzung gegeniiber benachbarter Flachen durch entsprechende Malf3-
nahmen (z.B. durch Schwellen, Entwasserungsrinnen und Geféllen) ist erforderlich.

Generell sind Bodenversiegelungen auf das unabdingbare Mal3 zu reduzieren.

Unbefestigte Flachen sind als Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten.
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2.2 Einfriedungen

Fur freiwachsenden Hecken wird empfohlen, standortgerechte heimische Arten und
Blutengeholze aus der Pflanzliste 2 zu verwenden.

Des Weiteren soll die Hohe von Einfriedungen entlang der Fahrbahn 0,70 m nicht
tberschreiten. Die Zu-/Ausfahrten sind von standigen Sichthindernissen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs freizuhalten.

3. Werbeanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen innerhalb der uniiberbaubare Flache sowie beleuchtete Werbeanla-
gen sind nicht zul&ssig.

6 Fullschema der Nutzungsschablone

AbN VAY,
GRZ GFz
BW DF, DN
AbN - Art der baulichen Nutzung
GRzZ - Grundflachenzahl
GFz - Geschossflachenzahl
VAY) - Anzahl der Vollgeschosse
DF - zulassige Dachform
DN - zulassige Dachneigung
BW - Bauweise
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Mel3stetten, den
Tristan Laubenstein Frank Schroft
Biroleitung Blrgermeister
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7 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Geholze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Vibumum opulus

Viburnum lantana

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhutchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche
Gewohnlicher Schneeball

Wolliger Schneeball

12
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1. Zweck und Ziele der Planung
1.1 Planungszweck

Zur Schaffung einer gewerblichen Lagerflache veranlasst die Stadt Mel3stetten in ihrem
Stadtteil Unterdigisheim die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Links der Nusplinger Stra-
Re“. Zuklnftig soll diese Flache als Lagerplatz fir Baumaterialien, Gerate und Maschinen
genutzt werden. Fir dieses Vorhaben stehen Teile der Flursticke 709, 690/5, 690/4, 690/3,
807/1, 808/1, 809/1, 810/1, 713 und 714 zur Verfligung.

Zur baurechtlichen Sicherung und Steuerung dieses Vorhabens stellt die Stadt Mel3stetten
fur das ca. 0,24 ha grol3e geplante Gewerbegebiet einen Bebauungsplan auf.

1.2 Ausgangssituation

Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Obere Bara. Der Geltungsbereich der
geplanten Erweiterung, wird derzeit als Lagerflache genutzt. Hierfir besteht kein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan.

Lagerflache mit Blick nach Osten i ) Lagerflache mit Blick nach Sitidosten

Ablagerung
R

Abbildung 1: Bestandsaufnahme Plangebiet

1.3 Planungsziel

Die Erforderlichkeit der Planung begriindet sich aus der Notwendigkeit, dass die derzeit als
Lagerplatz genutzte Flache keinem rechtskraftigen Bebauungsplan zu Grunde liegt.

Uber die Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Nutzung als Gewerbegebiet zur Lagerung von Baumaterialien,
Geréate und Maschinen geschaffen werden.
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2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ,Links der Nusplinger Stral3e” befindet sich
im Suden der Ortschaft Unterdigisheim. Die Erweiterung umfasst eine Flache von ca. 0,28
ha. Diese schlief3t sich unmittelbar sidlich an den bestehenden rechtskraftigen Bebauungs-
plan an. Au3erhalb des Plangebiets verlauft dstlich angrenzend die Obere Béra.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die Lage der Uberplanten Flache.
\ \ 2 l,'\. A e ) A \—"\\‘/w,, ‘ ‘,,/»”.-,'" 7/4

Abbildung 2: Ubersichtslageplan, unmaRstéblich (Plangebiet = rot)
Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Abbildung 3 dargestellt.

B/

| |
|
/
/ | |
; [ | |
15 B
|
| i |
| .
| | ~
/ |
(R i 8 R

Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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3.  Erschlie3ung
3.1  Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt zur Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die L 433 in Richtung
Nusplingen und einen Wirtschaftsweg.

3.2 Energieversorgung

Die Elektrizitatsversorgung ist in Unterdigisheim sichergestellt. Ein Anschluss des Gewerbe-
gebietes ist mdglich.

3.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser von versiegelten Dach- und Bodenfla-
chen ist vor Einleitung in den Vorfluter einer im Geltungsbereich befindlichen Retentionsfla-
che zuzufuhren.

Eine eventuell erforderliche Entsorgung von Schmutzwasser kann Uber die bestehende
Ortskanalisation erfolgen.

4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 auf einer Siedlungsflache fur
Industrie und Gewerbe (N).

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich ein Vorranggebiet ,Regionaler Grinzug“ sowie
eine Stral3e fur Gberregionalen Verkehr. Aufgrund der Lage, fugt sich das Gebiet wenig sto-
rend in die umgebende Landschaft ein.

Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 (Plangebiet = griine Umrandung)
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4.2  Flachennutzungsplan des GVV Mel3stetten

Der seit dem Jahr 2010 wirksame Flachennutzungsplan des GVV Melfstetten weist den Be-
reich des Plangebietes als Flache fir gewerbliche Nutzung aus.

U - e
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem FNP (Plangebiet = weil3e Flache)

4.3 Uberschwemmungsgebiet

Ein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet befindet sich angrenzend an die geplante
Gewerbeflache. In den Retentionsraum wird nicht eingegriffen.

5. Begriundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung der Gewerbegebietser-
weiterung in Unterdigisheim zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung als Gewerbege-
biet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Die Begriindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt
sich aus der Beschreibung des Baugebiets. Dies ist dem Abs. 1.1 der vorliegenden Begrin-
dung zu entnehmen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie zur Bauweise ergeben sich aus den Anforde-
rungen der BauNVO sowie aus den bestehenden Festsetzungen des angrenzenden rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Die Anzahl der Vollgeschosse begriinden sich durch die Anfor-
derungen an eine gewerbliche Nutzung und eine dementsprechende Bebauung. Durch die
Festsetzung der GFZ mit 1,4 soll eine Auflockerung der Bebauung erreicht werden.

Mit der Festsetzung der Baugrenze soll die Uberschreitung des Bestandsgebaudes auf dem
Fist. 709 Uber den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans hinaus baupla-
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nungsrechtlich gesichert werden. Weiter sollen die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der Net-
ze BW hierdurch gesichert sein. Eine weitere Bebauung in sudlicher Richtung wird aus orts-
bildpragenden Griinden nicht zugelassen, wobei Nebenanlagen sowie Garagen und Car-
ports hiervon nicht betroffen sind. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist demnach nicht
zuléssig.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden soll durch die festgesetzte uniiberbaubare Flache ausrei-
chende Sichtverhaltnisse im offentlichen Verkehrsraum gewahrleistet werden.

Die Festsetzung Garagen und Nebengebaude auch auf3erhalb der tberbaubaren Flache zu
zulassen eroffnet den Nutzern die Mdglichkeit, die Grundsticksflache weitgehend fur die
angestrebten Zwecke zu nutzen und gleichzeitig die Eingriffe in das Orts- und Landschafts-
bild auf ein vertragliches Mal3 zu beschranken.

Die Zufahrt zur Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt tGber die L 433 in Richtung
Nusplingen und einem abzweigenden, asphaltierten Wirtschaftsweg. Die verkehrliche Nut-
zung bleibt unverandert. Da demnach weiterhin kein permanenter, sondern ein nur sporadi-
scher An- und Abfuhrverkehr fiir den vorgesehenen Bereich erfolgt, ist der vorhandene Wirt-
schaftsweg ausreichend dimensioniert.

Die Leitungsrechte werden zu Gunsten der 6ffentlichen Versorgungstrager festgesetzt, um
stets eine sichere Versorgung des Gebiets zu gewahrleisten und Tétige im Gewerbegebiet
nicht zu gefahrden.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebiets und damit zum Landschafts-
schutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Die rechtlich verbindliche getrennte Beseitigung von Abwasser und unverschmutztem Ober-
flachenwasser von versiegelten Flachen erfordert die getrennte Erfassung und mdéglichst
direkte Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den naturlichen Gewéas-
serkreislauf. Vor Einleitung des unverschmutzten Oberflachenwassers in den Vorfluter, ist
dieses einer aufgrund der topographischen Gegebenheiten sidlich des Plangebietes vorzu-
sehenden Retentionsflache zuzufuhren. Ein entsprechendes Entwasserungskonzept mit
Berechnung der Dimensionierung des Retentionsvolumens ist den Unterlagen beigefigt.

Der 11,0 m breite Schutzstreifen entlang der 20 KV-Freileitung sowie die Freihaltetrasse der
zum Umspannwerk verlaufenden Erdkabel dirfen aus Grinden der Sicherheit und der Er-
fordernis der Unterhaltung nicht bebaut und nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Die Pflanzgebote dienen dem Schutz des Landschafts- und des Ortsbildes und bernehmen
eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestarkt werden soll.

Mit der Festsetzung des PFG 1 soll eine wirkungsvolle Eingriinung des stdlichen Ortsrandes
von Unterdigisheim sichergestellt werden.

Mit der Festsetzung des PFG 2 soll ein ausreichender Abstand zur 6ffentlichen Stra3enver-
kehrsflache sichergestellt werden.

Daruber hinaus dienen die Pflanzgebote der Verminderung und dem Ausgleich des Eingriffs
in Naturhaushalt und Landschaftsbild. Sie wirken sich positiv auf das Klima aus und bieten
Lebensraum fur verschiedene Tierarten.

Mit der Ausweisung eines 5 m breiten Gewasserrandstreifen gem. § 29 Abs. 1 WG im In-
nenbereich sollen Bereiche fir die Entwicklung einer natirlichen Gewasserdynamik sicher-
gestellt werden. Ebenso dient es dem Schutz des dort ausgewiesenen FFH-Gebietes.
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Eine ausfuhrliche Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Ausgleichs-
mafnahmen ist dem Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im Teil B der Be-
grindung beigeflgt.

6. Begrundung der Ortlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Stadt MelRstetten auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Ausschliel3-
lich aus redaktionellen Grinden erfolgt die Darstellung der Ortlichen Bauvorschriften im
Rahmen des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Um unndétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern werden Blei,
Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen. Fir eine moglichst stadtebaulich ver-
tragliche Gestaltung der Baukoérper sind glanzende Materialien sowie eine unbeschichtete
metallische Dacheindeckung untersagt. Dies ist insbesondere deshalb relevant fir das Bau-
gebiet, weil dstlich des Gewerbegebiets der Bach ,,Obere Bara“ verlauft und das Gewasser
vor moglichen Belastungen geschitzt werden muss.

Eine Dachbegrinung von Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 4° auszufiihren, wurde
empfohlen, um den 6kologischen Aspekten eines attraktiven Ortsbildes sowie des Natur-
haushalts gerecht zu werden.

Fir eine moglichst stadtebaulich vertragliche Gestaltung der Baukorper werden grelle, fluo-
reszierende und spiegelnde Oberflachen fiir Gebaudefassaden untersagt.

Die ortliche Bauvorschrift bezlglich der Garagen entféllt, um den Bauherren die Mdglichkeit
offen zu lassen innerhalb der Gewerbegebietsflache auch aul3erhalb von Baugrenzen frei-
stehende Einzelgaragen errichten zu dirfen. Zudem beinhaltet die Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Links der Nusplinger Stra3e” eine planungsrechtliche Festsetzung zu Garagen
sowie zu den uberdachten und nichtiberdachten Stellplatzen sowie die entsprechenden
notwendigen Abstandsvorschriften.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate mdglichst ge-
ring zu halten sind die befestigten Flachen, wie Verkehrsflachen und Zufahrten ausschlief3-
lich aus wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Aus Umweltschutzgriinden werden hier-
von solche gewerblich genutzten Grundstiicke ausgeschlossen, auf denen wassergefahr-
dende Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden.

Aus 6kologischen und stadtbildpragenden Griinden sind die unbefestigten Flachen als Grin-
flachen zu gestalten und zu unterhalten.

Die Empfehlung bei freiwachsenden Hecken standortgerechte heimische Arten und Bluten-
gehdlze aus der Pflanzliste 2 zu verwenden dient der attraktiven Gestaltung des Baugebiets.

Um die Verkehrssicherheit im 6ffentlichen Verkehrsraum gewéhrleisten zu kénnen, missen
ausreichende Sichtverhaltnisse geschaffen werden. Folgend darf die Hohe von Einfriedun-
gen entlang der Fahrbahn 0,70 m nicht Uberschreiten. Des Weiteren sollten die Zu-
/Ausfahrten von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden.

Ebenso aus Verkehrssicherheitsgriinden sowie zum Schutz des Landschaftsbildes werden
beleuchtete Werbeanlagen aufgrund ihrer blendenden Wirkung nicht zugelassen.
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7.  Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebau-
lichen Planung

Das Plangebiet wird bereits seit Jahren baulich genutzt. Angrenzend verlauft die Obere
Bara, welche als FFH-Gebiet ausgewiesen ist.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschliellich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, die
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung und die Natura 2000-Vorprifung sind Bestandteil
des Bebauungsplanes und als Teil B der Begriindung beigefugt.

8. Flachenbilanz der Erweiterung

Flache in m2

GroRe des Geltungsbereiches: 2.4555
darin enthalten:

Gewerbeflache: 2.012,5

Gewasserrandstreifen: 304,6

Flache fur PFG 1: 102,8

Flache fur PFG 2: 35,6
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt Mel3stetten, den
Tristan Laubenstein Frank Schroft
Biroleitung Blrgermeister
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