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Gremium Beratungsfolge Sitzung am Offentlichkeitsstatus
Gemeinderat Beschlussfassung | 19.02.2019 offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 26.07.2019 offentlich
Gemeinderat Beschlussfassung | 12.12.2019 offentlich

Verhandlungsgegenstand:

Beschlussvorschlag:

Bebauungsplan ,,Blumersberg,,

a) Information (ber das Ergebnis der
Anhorung der Trager offentlicher Belange
und der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung

b) Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

1. Dem Vorschlag fiur die Behandlung der
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange
und der Offentlichkeitsbeteiligung wird
zugestimmt.

2. Der Gemeinderat beschlieBt den Entwurf
des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften und die Durchfiihrung der
Offenlagen mit Beteiligung gemaR § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB.
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Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

X Es werden keine Haushaltsmittel bendtigt (kostenneutral).

[ 1 Es werden Haushaltsmittel in HOhe von bendtigt.

[1 Diese stehen ausreichend zur Verfigung (HHSt.).

[1 Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfligung (HHSt. )

[ 1 Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfligung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an:
= Amt 40

. Allgemeines

In seiner Sitzung am 13.09.2018 hat der Gemeinderat den Sportplatz ,Blumersberg* als
zukUnftigen Standort fUr ein zu planendes Sport- und Freizeitgelande beschlossen.

Zur Verwirklichung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Hierfir hat der Gemeinderat am 15.02.2019 den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Den Vorentwurf des Bebauungsplans fasste der Gemeinderat am 26.07.2019. An-
schlieRend wurde die friihzeitige Anhdrung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom
26.08.2019 bis 27.09.2019 durchgefluihrt. Die Trager offentlicher Belange wurden frih-
zeitig (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom 06.08.2019 bis 27.09.2019 von der Planung unterrichtet.

Il. Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt MelRstetten beabsichtigt, den Sportplatz ,Blumersberg“ zu einem Freizeitge-
lande mit vielfaltigem Spiel- und Bewegungsangebot fur alle Generationen - vom Klein-
kind bis zu den Senioren - umzuwandeln. Neben dem Angebot fir sportliche Freizeitak-
tivitaten sind ein Picknickbereich mit Grillstellen und ein weitgefachertes Angebot zur
Natur- und Landschaftserfahrung geplant. Das Angebot soll mit einem Dirt-Park (Pump-
Track) und einer Calisthenics-Anlage fur Jugendliche und junge Erwachsene abgerun-
det werden.

Das Plangebiet umfasst den Fuliballplatz ,Blumersberg“ sowie den davon norddstlich
befindlichen Bolzplatz. Aufgrund der Vornutzung des Plangebiets als Sportplatz er-
streckt sich das Gelande auf einer bereits eingeebneten Flache. Das Gebiet auf dem
Flurstlick 2230 ist im Eigentum der Stadt MeRstetten. Im nordwestlichen Bereich befin-
det sich das zum FuRballplatz gehdrige Vereinsgebaude. Noérdlich dem Sportplatz vor-
gelagert liegt ein kleiner Spielplatz.

Rings um das Plangebiet erstrecken sich weitlaufig landwirtschaftliche Nutzflachen
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(Grunland) sowie nach § 33 NatSchG BW geschutzte Hecken und Halbtrockenrasen.

Far das Vorhabensgebiet besteht kein Bebauungsplan. Mehrere Baugenehmigungen
liegen vor. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur diese Freizeitflache geschaffen werden. Die gestalterischen Festset-
zungen sollen Uber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 BauNVO BW) geregelt werden.

Mit der vorliegenden Planung wird das Plangebiet fast vollstandig als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitgelande® ausgewiesen. Das Ge-
biet soll einer naturnahen sportlichen Betatigung und Erholung dienen. Im Gebiet wird
nur dort, wo ohnehin schon ein Gebaude steht, ein kleines Baufenster ausgewiesen.
Das Gebaude steht im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Mehrge-
nerationenspielplatz. Gebaudeerweiterungen sind nicht angedacht und aufgrund des
kleinen Baufensters auch nicht moglich. Weitere Flachenversiegelungen sind nur im
untergeordneten Umfang vorgesehen. Dies betrifft zum einen das Streetballspielfeld,
das mit einem Kunstrasenbelag ausgefiihrt werden soll und zum anderen die Sportbe-
reiche fur Jugendliche und Erwachsene, die ebenfalls eine Kunststoffoberflache erhal-
ten sollen. Stellplatze und Wege zur inneren ErschlieBung des Gebietes sind mit was-
serdurchlassigen Belagen auszufuhren.

Die Ausweisung des Gesamtgebietes als Grunflache entspricht dem vorliegenden Nut-
zungskonzept, da Flachen mit anderweitigen Bodenbelagen und baulichen Anlagen der
offentlichen Grinflache zugeordnet, als auch vom Umfang her untergeordnet sind.

Die Stadt Melstetten hat das Planungsbiro Sigmund mit der Erarbeitung des Nut-
zungskonzepts beauftragt. Das Nutzungskonzept ist in der Begrundung zum Bebau-
ungsplan zusammenfassend dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Mel3-
stetten weist den Bereich des Plangebietes zum Grofteil als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Sportplatz aus. Die Ubrigen Bestandteile sind als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt.

Da der Bebauungsplan ebenfalls eine Grinflache ausweist, ist dieser somit Gberwie-
gend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird bei der
nachsten Fortschreibung berichtigt.

lll.  Auswirkungen der Planung an Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschiitzenden Belan-
ge in die Abwagung einzubeziehen und gemaf § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbe-
richt zu ermitteln und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen wurden die Umweltschutzguter erhoben und bewertet. Die
Ergebnisse der Umweltprifung einschlieRlich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und
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die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung sind Bestandteil der Begrindung des Be-
bauungsplanes.

IV. Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf
Der Bebauungsplan enthalt gegeniiber dem Vorentwurf folgende Anderungen:

Das Bauamt des Landratsamts Zollernalbkreis forderte, auf Anregung der Raumord-
nungsbehorde des Regierungsprasidiums Tubingen, im Bebauungsplan festzusetzen,
an welcher Stelle welche Sportanlagen errichtet werden durfen (Konkretisierungsgebot).

Das Landratsamt bezieht sich hier auf einschlagige Fachliteratur, wonach der Aus-
gangspunkt dieses Konkretisierungsgebotes das Abwagungserfordernis des § 1 Abs. 7
BauGB ist. Eine ordnungsgemale Abwagung kann nur stattfinden, wenn die Nutzung
so konkretisiert ist, dass die durch die Nutzung auftretenden Emissionen prognostiziert
und auf ihre Vertraglichkeit fur die Umgebung eingeschatzt werden kdnnen®.

Aus diesem Grund wurden die Grunflachen in vier unterschiedliche Teilflachen aufge-
teilt, auf denen die zulassigen Sportanlagen geregelt sind.

V. Weiteres Verfahren

Nach der einmonatigen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs werden die von der
Offentlichkeit und den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange eingegan-
genen Stellungnahmen gepruft und behandelt. Anschlieend wird der Satzungsentwurf
des Bebauungsplans erarbeitet. Nach Erstellung der Unterlagen erfolgt die Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen sowie der Satzungsbeschluss im Gemeinderat.

Anlagen

1 Lageplan des Bebauungsplans

1 Textteile des Bebauungsplans bestehend aus den planungsrechtlichen Festsetzun-
gen, den Ortlichen Bauvorschriften nach §74 LBO BW zum Bebauungsplan sowie
der Begrindung (Teil A - allgemein)

1 Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Bestands-
und MaRnahmenplan (Begrindung Teil B)

1 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung Begriundung (Teil B)

1 Synopse der 1. Anhérung
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