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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 26.07.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am 23.08.2019
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der am 23.08.2019
Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) vom 26.08.2019  bis 27.09.2019
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréager vom 06.08.2019  bis 27.09.2019
offentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

Beschluss Uiber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss Uber am

offentliche Auslegung (& 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom bis

offentlicher Belange (8§ 4 (2) BauGB)
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am

Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt
MelRstetten Uibereinstimmen.

Stadt Melstetten, den

Frank Schroft
Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

Stadt Melstetten, den

Frank Schroft
Birgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI.
S. 221)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; 8§ 1-11 BauNVO)

SO  Sondergebiet fir Schuppen (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind:

Landwirtschaftliche Lagerhallen zur Unterbringung von land- und forstwirtschaftlich genutzten
Fahrzeugen und Geraten sowie die Lagerung und Aufbereitung von land- und forstwirtschaft-
lichen Erzeugnissen und Futtermitteln.

Je Grundstiick ist die Errichtung einer oberirdischen baulichen Anlage in Form eines Schup-

pens zulassig. Weitere Nutzungen kénnen zugelassen werden, wenn sie dem Charakter des
Schuppengebietes entsprechen.

2. Maf der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO

2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 als Hochstgrenze festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

3. Bauweise 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene
Bauweise, jedoch mit Beschrankung der Gebaudelange auf maximal 30 m.
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4, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung als Baugrenzen festgesetzt.

Gebaude sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache auch unter Unterschreitung des
gesetzlichen Waldabstandes (vgl. 8 4 Abs. 3 S. 2 LBO BW) zuléssig.

5. Stellung der baulichen Anlagen 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend dem Planeintrag zu wahlen.

6. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

7. Nebenanlagen 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8 14 BauNVO

Oberirdische Nebenanlagen, sind nicht zul&ssig.
Unzuldssig sind zudem Einrichtungen, die eine Versorgung durch Anlagen fir Strom, Heizung
oder Entwasserung voraussetzen sowie Windenergieanlagen, Antennen und Masten.

Wohnwagen, Zelte, Wohnmobile u.& diirfen nicht abgestellt und auch nicht anstelle von Schup-
pen benutzt werden.

8. Beseitigung des Niederschlagwassers & 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.
Zuldssige Versickerungsanlagen sind Flachenversickerung und Muldenversickerung.

Nicht zuldssig sind Sickerschachte und Rigolen.

Die Hinweise zur Versickerung in Kapitel 5 (Hinweise) sind zu beachten.

9. Aufschittungen und Abgrabungen 8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschranken und dem bestehen-
den Gelande anzupassen. Sie werden ausschliel3lich zur Einbindung baulicher Anlagen zuge-
lassen.

10. Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Pflanzgebotsflachen dirfen nicht bebaut und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden. Sie
sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellen der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen und dau-
erhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.
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PFLANZGEBOT 1 (PFG 1)
Gestaltung der an die offentliche Stral3e angrenzenden privaten Grundstiicksflachen

Innerhalb der mit PFG 1 gekennzeichneten Flache sind je Grundstiick mindestens ein heimi-
scher standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Pflanzliste 1 oder 2, Hochstamm, Mindest-
stammumfang 10-12 cm) zu pflanzen. Zusatzlich sind 50 % der Pflanzgebotsflache mit stand-
ortgerechten heimischen Strauchern der Pflanzliste 3 (Qualitat mind. 5 Triebe, GréRe mind.
80 cm) im Abstand 1 x 1,5 m zu bepflanzen.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2)
Randliche Eingriinung des Plangebietes

Innerhalb der mit PFG 2 gekennzeichneten Flache sind je Grundstiick mindestens ein heimi-
scher standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Pflanzliste 1 oder 2, Hochstamm, Mindest-
stammumfang 10-12 cm) zu pflanzen. Das Grinland ist zu einer Saumvegetation zu entwi-
ckeln. Die Mahdhéaufigkeit ist auf 1 Schnitt im Jahr zu reduzieren. Der Schnitt darf nicht vor
dem 31.07. erfolgen. Die Flachen durfen nicht als Lagerflachen genutzt werden.

4 Fiullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise

zulassige max. Gebéudehothe
Dachform, Dachneigung
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5 Hinweise

1. Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone IIl und IlIA des Wasserschutzgebietes ,Heuberg*
(WSG-Nr-Amt: 417.229) des Zweckverbands Wasserversorgung Hohenberggruppe, der Heu-
berg-Wasserversorgung rechts der Donau und der Gemeinde Beuron.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tlbingen tber die Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes vom 10.05.1989 sowie die Anderung vom 20.01.1993 sind
zu beachten. Hinsichtlich der geplanten Nutzung des Plangebietes als ,Schuppengebiet® wird
ausdricklich auf die Verbote der genannten Verordnungen bezliglich des Umgangs mit was-
sergefdhrdenden Stoffen hingewiesen. Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten
noch durch den Umgang mit Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und
Oberflachenwasser) oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des
Wasserabflusses zu besorgen ist (8 32 Abs. 2 und 8§ 48 Abs. 2 WHG). Es sind sdmtliche Hand-
lungen zu unterlassen, die das Grundwasser nachteilig verandern kdnnten.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich der Oberjura-Massenkalke. Auf die Verkarstung
der Oberjurakalke, die einen raschen Eintrag von Oberflachenwasser und gegebenenfalls von
Schadstoffen in das Karstgrundwasser ermgglichst, und mégliche hohe Grundwasserfliel3ge-
schwindigkeiten wird ausdricklich hingewiesen.

Im Umfeld des Planungsgebiets besteht Kenntnis tber Dolinenstrukturen. Dolinen und Doli-
nenfelder, abflusslose Karstwannen, Bachschwinden sowie Trockentéler stellen Bereiche dar,
von denen eine erhdhte Gefahrdung ausgeht.

2. Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der nicht zum Zwecke des Ausgleichs anderen Orts
eingebracht wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden ist auf dem Grundstlick soweit
mdoglich wieder zu verwenden.

Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 Blatt 3 beziglich des Bodenab-
trags und der Oberbodenlagerung.

3. Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde und Befunde entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmal-
pflege des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréandert im Boden zu belassen. Die Mdg-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen. § 20 DSchG BW
ist zu beruicksichtigen.

4. Altstandort

Werden bei Erdarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt Zollernalbkreis un-
verziiglich zu verstandigen. Kontaminierte Bereiche sind entsprechend der gesetzlichen An-
forderungen zu entsorgen.

Zu beachten ist grundsatzlich der Mustererlass der ARGEBAU 2001 (Mustererlass zur Beriick-
sichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren).
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5. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen des Unteren Massenkalks, welche von Verwitterungs- und Umla-
gerungssedimenten Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkars-
tungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszu-
schliel3en.

6. Entwasserung

Sollte der Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Einstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versickerungsein-
richtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

7. Starkregenrisikomanagement

Das geplante Vorhaben befindet sich unterhalb einer Hanglage. Daher ist infolge von Starknie-
derschlagen in den Sommermonaten oder aufgrund von starken Regenféllen verbunden mit
einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr mit erhhten Mengen an wild abflieiendem Wasser
zu rechnen. Es wird empfohlen die beschriebene Hangwasserthematik bei der weiteren Bau-
planung bzw. -ausfihrung zu bertcksichtigen (Ausrichtung von Gebaudeéffnungen, Abdich-
tungs- und Objektschutzmal3nahmen).

Die Anwendung des Leitfadens ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-W(rt-
temberg (LUBW 2016)“ wird empfohlen.

8. Waldabstand

Der Geltungsbereich grenzt im Nordwesten unmittelbar an Wald. Die festgelegte Baugrenze
unterschreitet fur die zwei westlich gelegenen Schuppenplatze den gesetzlichen Waldabstand
von 30 m. Geb&ude sind somit innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache auch unter
Unterschreitung des gesetzlichen Waldabstandes (vgl. § 4 Abs. 3 S. 2 LBO BW) zulassig.
Auf die Gefahren der Errichtung von Gebauden innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes
durch potenziellen Baumfall und der Brandgefahr wird hingewiesen.

9. Artenschutz

Folgende Malinahme zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-
Mafnahmen) wird durchgefihrt, um die Gefahrdung der lokalen Populationen der Feldlerche
zu vermeiden. Die MaRnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funk-
tionalen Zusammenhang mit der vom Eingriff betroffenen Lebensstatte stehen, um die 6kolo-
gische Funktionalitat der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte der betreffenden Art erhalten zu
kénnen (siehe spezielle artenschutzrechliche Prifung im Anhang).

CEF-MaRnahme 1:
Entwicklung eines insgesamt ca. 10 m breiten Buntbrachestreifens zur Sicherung der
Okologischen Funktion der Lebensstéatten der Feldlerche im raumlichen Zusammenhang.
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1; Obstbdume

Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Zweigriffliger Weilzdorn
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus rasemosa
Viburnum latana
Viburnum opulus

Apfel: in den Sorten Birnen: in den Sorten Steinobst:
Boiken Doppelte Phillips Ontariopflaume
Bohnapfel FaBleshirne Kénigin Viktoria
Brettacher Gelbmoéstler Ersinger Friihzwetschge
Grahams Jubilaumsapfel Oberdsterreicher Wangenheims Fruhzwetschge
Hauxapfel Palmischbirmne Dt. Hauszwetschge
Jakob Fischer Schweizer Wasserbirne Mirabelle von Nancy
Kaiser Wilhelm Kirchensaller Mostbirne Oullins Reneklode
Kriigers Dickstiel Graf Althans Reneklode
Schoner aus Nordhausen
Schoner von Herrenhut
Sonnenwirtsapfel
Rote Sternrenette
Roter Bellefleur
Welschisner
Wiltshire
Winterrambour
Pflanzliste 2: Straucher
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus padus Gewdhnl. Traubenkirsche
Corylus avellana Haselnuss Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Crataegus monogyna Weil3dorn Rosa canina Echte Hunds-Rose

Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 3: Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica

Spitzahorn
Bergahorn
Hénge-Birke
Rotbuche

Quercus robur
Tilia platyphyllos
Sorbus aria
Sorbus auccuparia

Stiel-Eiche
Sommerlinde
Mehlbeere
Vogelbeere
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7 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

Planungsstand: Entwurf
zur Anhorung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager offentlicher Belange (88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Fassung: 08. Oktober 2019
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI.
S. 221)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 LBO

1.1 Gebaudehdhe

Die maximale Hohe der Gebéaude darf eine Traufhéhe von 6,00 m nicht tGiberschreiten. Unterer
Bezugspunkt zur Bemessung der TraufhOhe ist die mittlere Gelandeht6he in der Langsseite
des Gebaudes, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der senkrechten AuRenwand mit der
Dachhaut.

Die max. Firsthéhe Uber der mittleren Gelandehthe der Langsseite des Gebaudes bis OK
Firstziegel betragt 11,00 m.

1.2 Dachform

Zulassige Dachform der Schuppen: Satteldacher.
Zuldssige Dachneigung: 15 - 40°

1.3 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung der Schuppen sind braune oder rotbraune Materialien zu verwen-
den. Reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien sowie die Verwendung von unbe-
schichtetem Kupfer, Zink und Blei sind nicht zul&ssig.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrinnen,
Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche).

1.4 Fassaden und Wandgestaltung

Die AuRRenflachen der Fassaden sind als Holz- Putz- oder Blechfassaden auszubilden. Au-
Benanstriche sind nur offenporig in gedeckten Farbténen, die in ihrer Umgebung wenig her-
vortreten, in braun, griin, olivgriin und beige zuldssig. Putzflachen sind nur in hellen Farben
zulassig. Reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien, sowie grelle Farbanstriche, un-
gebrochene Priméarfarben, sehr dunkle Farbténe und stark strukturierte Putzarten sind nicht
zulassig

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zulassig.

10
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3. Gestaltung der unbebauten Flachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1. Oberflachenbefestiqung

Die Schuppenzufahrten und befestigten Freiflachen auf den privaten Grundstiicksflachen sind
ausschlie3lich aus unbelasteten und wasserdurchlassigen Belagen wie Schotter oder Schot-
terrasen gestattet. Pflaster, Asphalt u.a. ist nicht zugelassen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MalR3 zu reduzieren. Auf Untergrundverdich-
tungen innerhalb der Baugrundstiicke ist soweit wie mdglich zu verzichten.

3.2. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zulassig.

3.3. Stutzmauern

Stutzmauern sind lediglich fur die Einbindung der Gebaude zulassig.
4. Satellitenempfangsanlagen, sonstige AuRenantennen u. Masten 8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Antennen, Satellitenempfangsanlagen und Masten sind im Schuppengebiet nicht zulassig.

5. Aufschittungen, Abgrabungen, Leitungen § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Aufschiittungen / Abgrabungen sind auf das Minimum zu beschranken, dem Gelande anzu-
passen und nur zum direkten Gebaude bzw. Stra3enanschluss erlaubt. Die Boschungskrone
ist entsprechend abzurunden. Beabsichtigte Abgrabungen und Anfillungen sind im Bauge-
such darzustellen. Entlang der Grundstiicksgrenze sind die Gel&ndeilibergange absatzlos zu
gestalten.

Grundsatzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie mdglich im Schuppengebiet auf
den Grundstiicken wieder eingebaut werden oder auf den daflir vorgesehen Flurstiicken auf-
gebracht werden.

6. Versorgungsanlagen 8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Es erfolgt keine Versorgung des Gebietes mit Strom und Wasser sowie keine Verlegung von
Entwasserungsleitungen durch die Stadt Mel3stetten.

7. Feuerstellen

Feuerstellen sind in den Geb&auden und auf den Aul3enflachen nicht zul&ssig.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt MelRstetten, den
M. Sc. Tristan Laubenstein Frank Schroft
FRITZ & GROSSMANN Blrgermeister

UMWELTPLANUNG GMBH
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8 Begrundung Teil A allgemein

Planungsstand: Entwurf

zur Anhorung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behorden und

sonstiger Trager offentlicher Belange (88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)
Fassung: 08. Oktober 2019

FRITZ & GROSSMANN UMWELTPLANUNG GMBH
Wilhelm-Kraut-Stral3e 60 72336 Balingen
Telefon 07433 930363 Telefax 07433 930364
E-Mail info@grossmann-umweltplanung.de
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Mel3stetten beabsichtigt im Stadtteil Hartheim, das bestehende, nunmehr vollstandig
bebaute Schuppengebiet zu erweitern. Die Erweiterung bietet Platz fiir 10 Schuppenbaupléatze
mit einer GrofRe zwischen 787 m2 und 999 m2. Diese sollen der Unterbringung von landwirt-
schaftlichen Erzeugnissen, Geraten und Maschinen dienen. Hinzu kommen Bewirtschaftun-
gen von privaten Waldgrundstiicken fir den Eigenbedarf, deren Erzeugnisse und Bearbei-
tungsgerate ebenfalls untergebracht werden mussen.

Es besteht ein groRRer Bedarf an Schuppenplatzen fir Betriebe und Personen, die nach dem
Baugesetzbuch nicht privilegiert sind. Die Stadt Mel3stetten unterstitzt die Bereitstellung von
weiteren Schuppenplatzen, da Neben- und Zuerwerbslandwirte sowie ,Gutlesbesitzer* einen
erheblichen Beitrag zur Offenhaltung und Pflege der Landschaft leisten und hierfur ein 6ffent-
liches Interesse besteht. Des Weiteren bietet sich die Mdglichkeit, die derzeit innerhalb der
Ortslage untergebrachten Gerate und Guter, die auch innerhalb der Ortschaft nicht mehr ge-
wuinscht sind, im Schuppengebiet gemeinsam unterzubringen. Freiwerdende Gebaudeflachen
innerhalb der Ortslage kénnen somit zu Wohn- oder gewerblichen Zwecken genutzt werden.
Weiterhin méchte die Stadt Mel3stetten auch privilegierten Land- und Forstwirten eine Flache
zur Errichtung von Schuppen anbieten, um die Zersiedlung der Landschaft mit Einzelschuppen
zu steuern.

Uber den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzung
als Sondergebiet fur Schuppen (8 11 BauNVO) geschaffen werden. Die gestalterischen Fest-
setzungen sollen tber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 BauNVO BW) geregelt werden.

1.2 Ausgangssituation

Die Stadt Melstetten hat bereits mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans
,BUhl“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die bauliche Entwicklung geschaffen.
Die in diesem Bebauungsplan geschaffenen planungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen sind fur die Gebietserweiterung maf3geblich.

Das Gebiet erstreckt sich tber eine leicht nach Stiden geneigte Flache. Rings um das Plan-
gebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen mit intensiver Nutzung sowie nach § 33
NatSchG geschitzte Feldhecken und Feldgehdlze. Das Gebiet selbst wird derzeit als Griin-
land genutzt.

Nachfolgende Fotos geben einen Eindruck der Gebietserweiterung wieder.

Abb. 1: Blick nach Norden tber das Plangebiet in das Abb. 2: Blick nach Osten entlang der bestehenden Er-
bestehende Schuppengebiet schlieBungsstrale (Plangebiet rechts)
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Abb. 3: Blick nach Westen entlang der bestehenden Abb. 4: Bick nach Siuden im
ErschlieBungsstralRe (Plangebiet links) gebiets
2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hoéhe von ca. 900-906 m 0. N.N, ca. 1,1 km sudlich der
Ortslage von Hartheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besitzt eine Grof3e von ca. 0,9 ha und umfasst voll-
standig das Flurstiick 3933/1 sowie teilweise die Flurstiicke 3933 (Grunland) und 3928 (Weg).

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht (iber die Lage der tiberplanten Flache.

Z

Abbildung 5: Ubersichtslageplan, unmaRstablich (Plangebiet = rot)

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan der nachfolgenden
Abbildung entnommen werden.
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Abbildung 6: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (schwarze Balkenlinie)

3.  Erschlie3ung
3.1  Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt zum Schuppengebiet erfolgt Gber einen von der Kreisstral3e 7149 abzweigenden,
asphaltierten Wirtschaftsweg.

3.2 Anschlussmaéglichkeiten an Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Erschlielung mit Elektrizitat und Wasser zur Nutzung vor Ort ist nicht vorgesehen.

3.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Eine Ver- und Entsorgung des Gebiets ist nicht vorgesehen, da die angestrebte Nutzung eine
solche nicht erfordert.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Zulassige Versickerungsanlagen sind Flachenversickerung und Muldenversickerung.

Nicht zul&ssig sind Sickerschachte und Rigolen.
Die Hinweise zur Versickerung in Kapitel 5 (Hinweise) sind zu beachten.

4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 auf einer von Zielen der Raum-
ordnung nicht bertihrten Flache.

Der Regionalplan weist fur das Plangebiet folgende Vorbehaltsgebiete aus:

= Gebiet fur Erholung
= Regionaler Griinzug

Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.
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s

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 (ungefahre Lage = rot)

4.2 Flachennutzungsplan Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Mel3stetten
Die erste Anderung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Mel3stetten weist den Bereich des Plangebietes als geplante Sonderbauflache fiir Schuppen
,Buhl“ aus.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 8: Ausschnitt des FNP, unmafstablich

5. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Erweiterung des Bebauungsplans gleichen den
Festsetzungen des bestehenden Schuppengebiets.

Durch die Ausweisung der Nutzungsart Sondergebiet fir Schuppen gemal § 11 BauNVO sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung des Planungs-
gebietes geschaffen werden. Die Begrindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus
der Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen aus-
schlieBBlich dem Zwecke der Unterbringung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Fahr-
zeugen und Geraten sowie zur Lagerung und Aufbereitung von land- und forstwirtschatftlichen
Erzeugnissen und Futtermitteln dienen und nicht zu anderen Zwecken gewerblich oder privat
genutzt werden. Je Grundstuck ist nur eine oberirdische bauliche Anlage zuldssig. Auf diese
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Weise wird die Ansammlung einer Vielzahl verschiedener Einzelgebdude und ,Kleinstge-
baude” vermieden.

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) soll das
Mal der Flachenversiegelung und damit der Eingriff in den Naturhaushalt begrenzt werden.

Durch die offene Bauweise soll gewahrleistet werden, dass eine Umfahrung der einzelnen
Schuppen und die Nutzung des Dachuberstandes zur Holzlagerung madglich ist. Die Beschran-
kung der maximalen Gebaudelange auf 30 m soll den Eingriff in das Landschaftsbild verrin-
gern.

Nebenanlagen werden aufgrund der Nichterforderlichkeit nicht zugelassen, da Material und
Fahrzeuge im Schuppen untergebracht werden kénnen. Die Nutzung der Flachen soll sich
ausschlieBlich auf die ausgewiesene Art und deren Funktionen begrenzen, um eine Stérung
des Landschaftsbildes und Gebietscharakters zu vermeiden.

Die Zufahrt zu den Grundsticken erfolgt Uber den bestehenden ErschlieBungsweg, der an
bestehende Feldwege anbindet. Da kein permanenter, sondern ein nur sporadischer An- und
Abfuhrverkehr im Bereich des alltaglichen, land- und forstwirtschaftlichen Verkehrs fur den
vorgesehenen Bereich erfolgt, sind der geplante und der vorhandene Verkehrsweg ausrei-
chend dimensioniert.

Mit der Festsetzung einer Baugrenze grof3en Umfanges sollen den Grundstiicksbesitzern gro-
Rere Freiheiten bei der Uberplanung ihrer Grundstiicke ermdoglicht werden. Daher werden
auch keine konkreten Standorte fiir die Errichtung der baulichen Anlagen festgesetzt. Bei der
schematischen Darstellung von Schuppen im Lageplan handelt es sich lediglich um einen An-
ordnungsvorschlag und keine konkreten Standortfestsetzungen. Zudem kann daraus das un-
gefahre Volumen von Schuppen im Verhéltnis zu Bauplatzgré3en abgelesen werden.

Der Geltungsbereich grenzt im Nordwesten unmittelbar an Wald. Um ausreichend Schuppen-
platze zur Verfigung zu stellen unterschreitet die festgelegte Baugrenze fir die zwei westlich
gelegenen Schuppenplatze den gesetzlichen Waldabstand von 30 m. Geb&aude sind somit in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache auch unter Unterschreitung des gesetzlichen
Waldabstandes (vgl. 8 4 Abs. 3 S. 2 LBO BW) zulassig. Mogliche Gefahren der Errichtung von
Gebauden innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes durch potenziellen Baumfall sowie der
Brandgefahr sind in den Hinweisen zum Bebauungsplan aufgefihrt. Die Waldbewirtschaftung
ist weiterhin gewahrleistet.

Die Firstrichtung kann giebel- oder traufseitig erfolgen um eine maximale Ausnutzung des
Baugrundstiickes zu ermdglichen.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser wird unmittelbar durch Versickerung auf
den Grundstiicken dem Grundwasser zugefihrt. Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz
ist nicht vorgesehen. Durch das Verbot der Einleitung des Wassers uber Sickerschachte oder
Rigolen wird sichergestellt, dass das Grundwasser nicht durch Fehleinleitungen gefahrdet wer-
den kann.

Zur Integration des Gebietes in das Landschaftsbild und zur Verzahnung mit der angrenzen-
den Landschatt ist der Baugebietsrand einzugriinen. Hierflr wurde ein Pflanzgebot formuliert.
Es wurde festgelegt, dass ausschlielilich heimische und standortgerechte Baume und Strau-
cher gepflanzt werden dirfen, um eine 6kologisch hochwertige Gestaltung des Gebietsrandes
und den Lebensraum sowie die Nahrungsgrundlage der heimischen, im Gebiet bereits behei-
mateten Tier- und Vogelarten zu erhalten.

Eine ausfuhrliche Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Ausgleichsmal3-
nahmen wird im Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zu entnehmen sein, der im
weiteren Verfahren erstellt wird.
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6. Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Ziel der Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen
Einfluss zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des Plange-
bietes und zur Ortsbildgestaltung unverzichtbar. Die Festsetzungen geben einen Rahmen vor,
innerhalb dessen ein einheitliches und geordnetes Erscheinungsbild des Plangebietes, eine
harmonische Einbindung in das Landschaftsbild und die Sicherung der 6kologischen Erforder-
nisse gewabhrleistet sind. Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an
den ublichen Ausmalfien von landwirtschaftlichen Schuppen. Es wird damit ein einheitliches
Erscheinungsbild angestrebt.

Es werden Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und der Dacheindeckung sowie der
auRReren Gestaltung der Schuppen getroffen, die ebenfalls der allgemein tblichen Schuppen-
ausfuihrungen angepasst sind und durch die Farbwahl dem regional gewohnten Bild entspre-
chen.

Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern, werden unbe-
schichtetes Blei, Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen.

Zufahrten und vergleichbare Anlagen auf den privaten Grundstiicksflachen sind, zur Verringe-
rung des Anteils vollversiegelter Flache und um weiterhin eine hohe Grundwasserneubildungs-
rate zu ermdglichen, ausschlieB3lich aus wasserdurchlassigen Belagen, wie Schotter oder
Schotterrasen zuldssig. Asphalt und Pflaster sind nicht zugelassen.

Einfriedungen sind nicht zuldssig, um die Durchgangigkeit der Landschaft zu erhalten und
nicht den Charakter einer geschlossenen Ansiedlung entstehen zu lassen.

Feuerstellen sind in den Gebauden und auf den Aul3enflachen nicht zuldssig, da die Brandge-
fahr in Schuppengebieten, die in der Regel aus Holz hergestellt sind und oftmals zur Lagerung
von Holz genutzt werden, relativ hoch ist. Des Weiteren soll es durch diese Festsetzung nicht
zu regelmaiigen Freizeitfestivitaten auf den Grundstiicken kommen.

Da im Planungsgebiet ausschlie3lich dem Zwecke der Landwirtschaft dienende bauliche An-
lagen in Form von Schuppen zuldssig sind, werden Werbeanlagen aufgrund der Nichterfor-
derlichkeit untersagt.

7. Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebauli-
chen Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die umweltschiitzenden Belange in
die Abwagung einzubeziehen und gemaf § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht zu ermit-
teln und zu bewerten. Zur Darstellung des Bestandes und der zu erwartenden Umweltauswir-
kungen wurden die Umweltschutzgiter erhoben und bewertet.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung einschlief3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz, die
spezielle artenschutzrechtliche Prifung sowie die Natura 2000 Vertraglichkeitsprifung sind
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes und als Teil B der Begriindung beigeftgt.
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8. Flachenbilanz

GroRRe des Geltungsbereiches: 9044 mz2

darin enthalten:

Sondergebietsflache: 5944 m?2

Verkehrsflachen: 850 m2

Flachen fur Pflanzgebote: 2250 m2
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt MefRstetten, den
M. Sc. Tristan Laubenstein Frank Schroft
FRITZ & GROSSMANN Blrgermeister

UMWELTPLANUNG GMBH



