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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)
1. Bebauungsplan , Alte Mihle*

Stadt Mel3stetten, Zollernalbkreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen au3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Mischgebiet (M) (§ 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

1.1.1.1 Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemal § 6 (2) BauGB:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Folgende nach 8 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind geméan § 1 (5)

BauNVO und § 1 (9) BauNVO nur zulassig, wenn die allgemeine Zweckbestimmung des

Baugebiets gewahrt bleibt:

- Lagerplatze, die einem im Plangebiet angesiedelten Betrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber untergeordnet sind.
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1.1.1.2 Nicht zulassig sind:

1.2

121

1.2.2

Folgende in 8§ 6 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind geméan § 1
(5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten.

Folgende nach 8§ 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind gemanR § 1 (5)
BauNVO und § 1 (9) BauNVO nicht zulassig:
- reine Lagerplatze.

Folgende in § 6 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
- Vergnlgungsstatten.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

Grundflache (8 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die maximale Grundflache ist in der Planzeichnung festgelegt und durch die Gitterlinie
abgegrenzt. Diese bezieht sich auf die tGberbaubare Grundsticksflache, die durch die
Baulinie und Baugrenzen bestimmt wird.

Abweichend von § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundfla-
chen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht anzu-
rechnen.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 (2) und 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Hohe baulicher Anlagen ist beschrankt.

FH (Firsthohe) max.: 12,00 m
TH (Traufhdéhe) max.: 6,40 m

Die Firsthohe wird gemessen von der tatséchlichen Erdgeschossrohfu3bodenhdhe (EFH)
bis zur hdchsten Stelle der Dachflache.

Die Traufh6he wird gemessen von
der tatsachlichen Erdgeschossroh-
fubodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der aufgehenden Wand
mit der Unterkante des Dachaufbaus.
Der Dachaufbau bezeichnet die von )

auf3en sichtbare Konstruktion, insbe- éLi”,IE{;ZiKtWanm
sondere Traggeriist und Verkleidung, HiexianisDaciatinas
eines Daches.

AuRenwand
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

offene Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise.

Abweichende Bauweise:

Die Gebaude sind wie folgt zu errichten:

- ohne beidseitigen Grenzabstand
oder

- einseitig auf der Grenze mit einem Grenzabstand von mindestens 3,00 m auf der ge-
genuberliegenden Seite
oder

- mit einem beidseitigen Grenzabstand von mindestens 3,00 m

Die Abstande zu den Nachbargrenzen gelten in der abweichenden Bauweise unabhangig
von der Bebauung der angrenzenden Grundstiicke.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen sind in der Planzeichnung eingetragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) 4 BauGB und 8§ 12 BauNVO)
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Garagen sind als Einbau in oder als Anbau an den Hauptbaukdrper zu errichten.

Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und im Bereich zwischen
Baulinie bzw. Baugrenze und offentlichen Flachen zul&ssig. Sie sind im Rahmen der Best-
immungen des 8 23 (5) BauNVO zusatzlich in direktem Anschluss an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig.

Die ausschlie3liche Nutzung der Grundstlicke als Stellplatze oder Garagen ist nach § 12
(6) BauNVO ausgeschlossen.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Soweit es sich um Geb&ude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, nicht jedoch im
Bereich zwischen Baulinie und 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Geratehduschen, Holzschuppen und Gewéachshau-
ser) sind insgesamt in einer Gré3e von maximal 40 m3 umbauten Raumes pro Grundstiick
in eingeschossiger Bauweise und unter Einhaltung der gesetzlichen Abstandsflachen zu
errichten.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind in-
nerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zuléassig. Versorgungsein-
richtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fiir die Stromversorgung notwendig wer-
den, sind auf den nicht Uberbaubaren Flachen und entlang von 6ffentlichen Stral3en und
Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von 1,00 m Breite
zu dulden.
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1.8

1.9

1.10

1.11

1.11.1

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zum Ausgleich von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

MalRnahme 1: Vorerkundungen vor Gehdlzfallungen, Abbruch und Sanierung
Generell ist vor Gehdolzfallungen oder Gebaudeabbruch und -sanierungen durch sachkun-
diges Personal zu erkunden, ob Hohlen und Spalten von Gehdlzen oder Gebauden und
geeignete Gebaudeinnenrdume wie Dachstuhl oder Keller von artenschutzrechtlich rele-
vanten Tieren besiedelt sind. Wird eine Besiedelung festgestellt, sind die Abbruch- und
Rodungszeiten so anzupassen, dass kein Téten oder Verletzen der Tiere eintritt. Sofern
es sich um seltene und gefahrdete Arten handelt, sind funktionserhaltende MalRnahmen
fur die Fortpflanzungs- und Ruhestatte zu ergreifen.

Malnahme 2: Gehdlzfallungen und Eingriffe in Gebauden

Gehdlzfallungen durfen ausschlief3lich zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfol-
gen.

Die Eingriffe in die Gebaude muissen zwischen Anfang November und Ende Marz bei
Frosttemperaturen (am besten < - 10°C) erfolgen.

Malnahme 3: Ersatz von Nisthilfen

An den Neubauten und sanierten Fassaden sind in der Fassade und unter Dachvorspriin-
gen Nisthilfen fur Fledermause und Voégel zu integrieren. Je Gebaude sind mindestens
zwei Spaltenquartiere fir Flederm&use zu entwickeln. Fir Vogel sind je Gebaude mindes-
tens ein Doppelkasten fiir Mehlschwalben oder ein Kolonienkasten fiir Hausperrlinge vor-
zusehen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) 25a
BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Baumpflanzung auf dem Baugrundstick

Je Baugrundstlick ist ein mittel- bis groBkroniger Baum mit mindestens 14-16 cm Stamm-
umfang oder ein ortstypischer Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Die Obstbaume haben
einen Mindeststammumfang von 10-12 cm aufzuweisen.

Es sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25b BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Pflanzbindung 1 (PFB 1): Einzelbaum

Die gekennzeichneten Baume sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust
sind sie mindestens gleichwertig durch geeignete gebietsheimische Laubgehdlze zu er-
setzen.

Pflanzlisten

Laubbaumarten

Feldahorn (Acer campestre)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Birne (Pyrus pyreaster)
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1.11.2

1.11.3

1.12

Apfelsorten

Boiken

Engelsberger

Gehrers Rambur
Hauxapfel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette
Schoner aus Nordhausen
Schoner aus Herrnhut
Welschisner

Birnensorten
Fasslesbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB und § 16 und 18 BauNVO)

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe
(EFH) darf max. 1,50 m Uber der offent-
lichen Straf3e liegen, gemessen an der
Bezugshdhe.

Die Bezugshohe fir die Erdgeschoss-
rohfulbodenhéhe (EFH) ist die héchste
Stelle der direkt vor dem Grundstiick
vorgelagerten offentlichen Stral3e (sie-
he Skizze).

Aus besonderen topographischen Er-
fordernissen kdnnen ausnahmsweise
von der maximalen Erdgeschossroh-
fubodenhdhe Abweichungen um bis
zu + 0,50 m zugelassen werden.

Grundstiicksgrenze

<

Grundstiicksgrenze

Hauptgebéaude

Grundstiicksgrenze

S S
L. direkt vorgelagerte N

F hachste Stelle
offentliche Stralke

|
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

Hinweise

Archdaologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart
(Abt. 8), unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen. Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeigen, unveréndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Bodenschutz
Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten (§ 202 BauGB).

Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstlick 388 im Osten des Plangebiets (,AS Zim-
merei Kiel3inger®) im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit dem Handlungsbedarf ,,B-
Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition“ gefuhrt ist. Das bedeutet, dass durch eine Ver-
anderung der Versiegelungssituation oder durch Umbaumafnahmen eine Gefahrdung
entstehen kann. Zudem entstehen bei der Entsorgung potentiell hdhere Kosten durch die
Kontamination des Aushubs.

Niederschlagswasserbeseitigung

1. PKW-Stellplatze und gering frequentierte Hofflachen sind wasserdurchléassig zu gestal-
ten.

2. Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit
Stoffen eine Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)
oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften oder des Wasserab-
flusses zu besorgen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

3. Da das vorgesehene Plangebiet als Mischgebiet genutzt werden soll, ist die Nieder-
schlagswasserbeseitigung bei einer Wohnbebauung erlaubnisfrei. Bei industriellen
bzw. gewerblichen Bauvorhaben im Mischgebiet ist die Dachflachenentwasserung er-
laubnisfrei und die Hofflachenentwasserung erlaubnispflichtig.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt flir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des Unteren
Massenkalks, welche teilweise von Verwitterungs- und Umlagerungssedimenten Uberla-
gert werden. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfill-
te Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfllter Spalten ist bei Anlage von
Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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2.6
26.1

2.6.2

2.7

Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Anwesen Burg 26 ist mutmaRlich eine Miihle. Da sich hier offenbar kein Wasserlauf
(mehr?) befindet, kdnnte es sich z.B. auch um eine ehemalige Goébelmiihle handeln.

Das Anwesen Burg 10 wird als Pruffall gefuhrt. Sollten hier Mal3nahmen anstehen, muss-
te das Gebéaude in Hinblick auf seine Denkmaleigenschaften erst noch abschlieRend ge-
prift werden.

Um den Erhalt der historischen Strukturen zu unterstiitzen und als Beispiel der Bau- und
Ortsgeschichte, sind ortshildpragende Gebaude, welche nicht die Eigenschaften von Kul-
turdenkmalen besitzen, nach Méglichkeit zu erhalten. Neuplanungen sollten ohne Konflik-
te mit den bestehenden Kulturdenkmalen und der erhaltenswerten Substanz gestaltet
werden.

Archdaologische Denkmalpflege

Innerhalb ausgewiesener archéologischer Relevanzflachen sind in bisher unbebauten
bzw. nicht unterkellerten Bereichen mittelalterliche bis friihneuzeitliche Siedlungsstruktu-
ren zu erwarten, bei denen es sich um Kulturdenkmale gemalf3 § 2 DSchG handelt. An der
Erhaltung der ausgewiesenen archéologischen Kulturdenkmale und arch&ologischen Ver-
dachtsflachen besteht grundséatzlich ein 6ffentliches Interesse. Die undokumentierte Zer-
stérung ist nach § 8 DSchG unzuldssig, darum ist eine angemessene Beriicksichtigung
vorzusehen.

Fur die durch Bodeneingriffe (moderne Unterkellerung, Tiefgaragen etc.) nicht tiefgreifend
gestorten Areale ist bei flichigen BaumaRnahmen eine weitere Beteiligung des Landes-
amts fur Deckmalpflege erforderlich. Eine abschlieRende Stellungnahme kann im Einzel-
fall allerdings erst anhand ergénzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten
Daten zur konkreten Planung die vorhandenen Stérungsflachen und archéologischen
Fehlstellen (z.B. Tiefgaragen, Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in einem Plan
ersichtlich werden.

Geplante MalRnahmen sollten daher friihzeitig mit der Archéologischen Denkmalpflege,
vertreten durch Frau Dr. Beate Schmid (beate.schmid@rps.bwl.de) abgestimmt werden.
Fiur Erdbauarbeiten (z. B. fur Fundamente, Keller oder Leitungsgraben) ist eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die entsprechende Auflagen und Hinweise
enthalten wird.

Larmimmissionen militarischer Liegenschaftsbereiche

In unmittelbarer Nahe zur Bebauung befinden sich in dstlicher Richtung die militérischen
Liegenschaftsbereiche vom Standort Stetten a.k.M., hier im Besonderem der Truppen-
Ubungsplatz Heuberg und der Standortiibungsplatz.

Von den Liegenschaften gehen am Tag und in der Nacht Larmimmissionen in Form von
Schief3- und Fluglarm aus.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
von Liegenschaften/Flugplatzen der Bundeswehr ausgehenden Emissionen beziehen,
nicht anerkannt werden.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)
2. Ortliche Bauvorschriften , Alte Miihle"

Stadt MelRstetten, Zollernalbkreis

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Bisherige Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Ortlichen Bauvorschriften auer Kraft.

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Zulassig sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 55°.
Die beschriebene Dachform gilt fur Hauptgebaude.

Déacher sind mit einem durchgehenden First auszubilden.

2. Dachdeckung (8 74 (1) 1 LBO)
Fur die Dachdeckung sind nichtreflektierende Materialien in ziegelroten bis rotbraunen
Farbtonen zu verwenden. Glasierte Ziegel sind nicht zulassig.
Dachbeléage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig.

Bei Garagen mit geneigten Dachern ist die Dachdeckung wie die des Hauptgebaudes
auszufuhren.

Flachdachgaragen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden, sind mit extensiver
Dachbegrinung auszufiihren.
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2.1

3.1

3.2

Photovoltaik und Solar

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solaranlagen, etc.) sind auf
dem Dach zuldssig. Sie sind in der Neigung des Daches auszubilden. Verwendet werden
durfen ausschlieBRlich nicht glanzende, entspiegelte Solarmodule von den keine Blendwir-
kung ausgeht. Bei der Anordnung der Anlagen muss jeweils ein gleichmafiger Abstand
zur Traufe (a), zum First (b), den Giebelseiten (c; d) und zu den Dachaufbauten (e) einge-
halten werden (siehe Skizze).

Anordnung Photovoltaik / Solar

b b b
IlllIIIIIIJIIIIIIIIIl IIIIIII |||IIII|
c Photovoltaik/Selar d c F d
e e |
T TV T T T T T T T T T rroiiy |||||||||||||||||[|||
‘a a a

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (8 74 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten

Es sind nur Schleppgauben zuléssig. Die Gesamtléange von Dachaufbauten darf 60 % der
Gebaudelange nicht Giberschreiten. Dachaufbauten diirfen nicht naher als 2,00 m an den
Ortgang heranreichen.

Der Mindestabstand vom Gebéaudefirst betragt 0,85 m. Der Mindestabstand von der Trau-
fe betragt 0,75 m.

Dachgauben miissen allseits von Dachflachen umschlossen sein. Ubereinanderliegende
Dachgaubenanordnungen sind unzuléssig.

Gauben sollen mit den Fensterachsen der Fassade korrespondieren. Sie missen sich im
Verhaltnis von Hohe zu Breite den Fensterdffnungen der Hausfassade anpassen.
Dachaufbauten sind in der Farbe des Daches auszufihren.

Dachgauben mit zum Hauptdach gegenlaufiger Dachneigung sind nicht zul&ssig.

Dachaufbauten

FH max.

}
0,85m

LLLLL RNRANA £
L] L

<
trernl trerrel £

0,75 m

TH max.

1 T
max. 60 % der Gebdudeldnge

2,00m

gegeniiber Ortgang
(ohne Dachvorsprung)

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.
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Zwerchgiebel und Querbau (8§ 74 (1) 1 LBO)

Mit Zwerchgiebeln und Querbauten darf die tatsachliche Firsthéhe des Hauptbaukdrpers
nicht Uberschritten werden.

Die tatsachliche Traufhthe des Hauptbaukorpers kann um 2,00 m Gberschritten werden.
Die Breite von Zwerchgiebeln und Querbauten darf 50 % der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Die Giebelwand darf nicht weiter als 6,00 m gegenuber der Au3enwand des
Hauptbaukorpers hervortreten.

Zwerchgiebel und Querbau

FH max. FH max.

&
S0
I THmax. 1~ ~ | o TH max.

max. 50 % der
max. .50 %
6,00m !. Gebaudelange I_

gegeniiber Auftenwand
Hauptbaukérper

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Fassaden der Gebaude sind zu verputzen und mit Mineral- bzw. Silikatfarben zu
streichen.

Holzverschalungen sind in Absprache mit der Stadt zulassig.

Die Farbgebung der Gebaude muss mit der Stadt abgestimmt werden.

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Briistungszone des 1. Obergeschos-
ses als hinterleuchtete Einzelbuchstaben (H6he maximal 0,40 m) oder handwerklich ge-
staltete Stechschilder, die in Maf3stab und Material auf das Geb&ude abgestimmt sind
(H6he max. 0,80 m, Lange max. 0,90 m), zulassig.

Einfriedungen zu 6ffentliche Verkehrsflachen (8 74 (1) 3 LBO)

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Holzlattenzaune, Straucher,
Hecken und Buschgruppen oder als beidseitig eingewachsene Spanndréhte und Ma-
schendrahtzaune zulassig.

Mauern sind nicht zulassig.

Sockelmauern sind zuléssig und durfen eine Hohe von 0,30 m nicht Gbersteigen.

Die Gesamthdhe der Einfriedungen darf die Hohe von 1,30 m nicht Ubersteigen.
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10.

11.

Gestaltung der Vorgartenbereiche (8§ 74 (1) 3 LBO)

Die Freiflachen im Bereich zwischen den Gebauden und der angrenzenden offentlichen
Flache sind auf einer Lange von insgesamt min. 50% als Vorgarten anzulegen und gart-
nerisch zu gestalten (siehe Skizze). Schotter- oder Kiesflachen sind innerhalb der gartne-
risch zu gestaltenden Flachen nicht zulassig.

Ausnahmsweise darf die Flache fiir Stellplatze reduziert werden, sofern sie mit wasser-
durchlassigem Belag ausgefiuhrt werden.

Die Gestaltung ist mit der Stadt abzustimmen.

Grundstlcksgrenze
P @

Hauptgebdude

Grundstiicksgrenze

i Grundstiicksgrenze

. . / -—-— Baulinie
& S

Vorgarten
min. 50% der Gebadudelange

offentliche Stralte

Gestaltung unbebauter Flachen (8 74 (1) 3 LBO)

Die Freiflachen der Baugrundstiicke miissen als Griinflachen oder gartnerisch genutzte
Flachen angelegt und unterhalten werden. Es sind Giberwiegend gebietsheimische Pflan-
zen zu verwenden. Die Bodenversiegelung ist auf ein Mindestmalf3 zu begrenzen.

Abdeckungen von offenen Bodenflachen zur Gartengestaltung mit Schotter- oder Stein-
schittungen sind unzulassig, sofern nicht technisch erforderlich (insbesondere Versicke-
rungsflachen, Rigolen, Traufstreifen etc.).

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschranken und dem beste-
henden Gelande anzupassen.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind
unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:
Dachform und Dachneigung

Dachdeckung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Zwerchgiebel und Querbau

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Werbeanlagen

Einfriedungen zu offentliche Verkehrsflachen
Gestaltung der Vorgartenbereiche
Gestaltung unbebauter Flachen

0. Aufschittungen und Abgrabungen

BoOo~NoOr~LNE
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12. Ausnahmen
Von diesen Ortlichen Bauvorschriften konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie
aus dem historischen Gebaudezustand zu begriinden sind oder wenn die von den Bau-
vorschriften abweichenden Anlagen nach Art, Umfang und Lage im Ortsbild von unterge-
ordneter Bedeutung sind und die beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes nicht beein-

trachtigen.
Reutlingen, den 28.06.2019 MeRstetten, den 28.06.2019
Clemens Kunster Frank Schroft
Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,Alte Muhle®
2. Ortliche Bauvorschriften , Alte Miihle*
Stadt Mel3stetten, Zollernalbkreis
Aufstellungsbeschluss 16.11.2018
- Offentliche Bekanntmachung 14.12.2018
Auslegungsbeschluss 15.03.2019
- Offentliche Bekanntmachung 22.03.2019
- Offentliche Auslegung 01.04.2019 — 30.04.2019

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Mel3stetten, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.

Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Mel3stetten, den

Blrgermeister
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