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Gremium Beratungsfolge Sitzung am Offentlichkeitsstatus
Gemeinderat Beschlussfassung | 16.11.2018 offentlich
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Verhandlungsgegenstand:

Beschlussvorschlag:

Bebauungsplan ,,Alte Miihle* in MeRstetten

a) Vorstellung der Planung

b) Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB)

c) Auslegungsbeschluss nach §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB

1. Die vorgestellte Planung wird zustimmend
zur Kenntnis genommen.

2. Fur die Aufstellung des Bebauungsplans
»Alte Miihle” nach § 2 Abs. 1 BauGB und
die Aufstellung der Satzung zu den Ortli-
chen Bauvorschriften nach § 74 Abs. 7
LBO wird gema § 13 a BauGB ein be-
schleunigtes Verfahren durchgefiihrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Alte
Miihle“, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) vom 15.03.2019 und dem Schriftli-
chen Teil (Teil B 1.) vom 15.03.2019 wird
mit der Begriindung vom 15.03.2019 gebil-
ligt und dessen offentliche Auslegung
nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB be-
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schlossen. Der Offentlichkeit und den Tra-
gern oOffentlicher Belange ist Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemesse-
ner Frist zu geben (§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 und
3 BauGB). Von einer frihzeitigen Unter-
richtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

. Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften

,Alte Muhle“, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) vom 15.03.2019 und
dem Schriftlichen Teil (Teil B 2.) vom
15.03.2019 werden mit Begrindung vom
15.03.2019 gebilligt und dessen o6ffentliche
Auslegung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Der Offentlichkeit
und den Tragern offentlicher Belange ist
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu geben (§ 13 Abs. 2
Ziffer 2 und 3 BauGB). Von einer friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgese-
hen.

Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

Xl Es werden keine Haushaltsmittel benétigt (kostenneutral).
[ 1 Es werden Haushaltsmittel in Hohe von bendtigt.

[1 Diese stehen ausreichend zur Verfigung (HHSt.).

[ ] Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfugung (HHSt. )

[1 Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfligung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an:
= Amt 40
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I. Allgemeines

Als einer der Schwerpunkte der Wohn- und Siedlungsentwicklung in der Stadt Mel3-
stetten wurde im Rahmen des Stadtentwicklungskonzeptes ,Agenda Mefstetten
2030“ die Innenentwicklung definiert. In der Stadt Melstetten liegen derzeit fur eine
Vielzahl an Flachen keine rechtskraftigen Bebauungsplane vor. Probleme treten in
diesem Zusammenhang auf, wenn vorhandene Gebaude durch einen Neubau er-
setzt werden sollen. Die Vorgaben des Baugesetzbuches binden den Bauherren da-
bei an die Art und das Mal} der baulichen Nutzung des bisherigen Gebaudes sowie
der umgebenden Bebauung. Dies schrankt die Moglichkeiten fur eine moderne und
zeitgemalle Bebauung stark ein.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes kann die Gemeinde fur zukuinftige
Bauvorhaben Festsetzungen treffen, nach welchen Kriterien sich die Zulassigkeit ei-
ner zuklnftigen Bebauung richtet. Aus diesem Grund soll flr dieses Gebiet ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden, der sowohl die stadtplanerischen Belange des Be-
standes aufnimmt, aber auch eine moderne und zeitgemalle Bebauung zulasst und
dabei eine geeignete Abwagung zwischen diesen Belangen findet.

Il. Verfahren

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 16.11.2019 den Beschluss zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes ,Alte Mihle“ und der dazugehérigen o6rtlichen Bauvor-
schriften gefasst. Mit den planerischen Leistungen wurde das Buro Kinster aus
Reutlingen beauftragt.

Der Bebauungsplan und die dazugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften werden ge-
maf} § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt. Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne
des § 19 (2) Baunutzungsverordnung (BauNVO) von ca. 7.100 m? fest, demnach
liegt dessen Grundflache unter der in § 13a (2) BauGB vorgegebenen Obergrenze
von maximal 20.000 m2. In diesem beschleunigten Verfahren wird gemaf § 13 (2)
Nr. 1 BauGB von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
abgesehen.

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Mel3stetten — Nusplingen —
Obernheim weist das Plangebiet als gemischte Bauflache aus. Dementsprechend ist
der Bebauungsplan ,Alte Muhle“ aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

lll. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich der Stadt Melstetten. Es wird begrenzt
durch die StralRe ,Burg“ im Norden, die Zeurengasse im Westen sowie die Skistralle
im Suden. Im Osten grenzen das Schulgelande sowie das Gelande der Turn- und
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Festhalle an. FUr das Plangebiet lag bisher kein Bebauungsplan vor, sodass eine
Beurteilung der Zulassigkeit von Baumallnahmen nach § 34 BauGB vorzunehmen
war.

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vom 16.11.2019 wurde der Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Alte Muhle“ um ca. 0,7 ha vergroRert. Der Geltungsbereich
umfasst nun die Flursticke Nr. 28871 (teilweise); 348; 349; 350; 351; 353; 355;
359/1; 360; 361; 364; 365; 366; 367; 368; 370; 373/2; 377; 377/1; 377/2; 380; 381;
383; 385; 386; 386/1; 386/3; 387; 388 sowie 390. Die GroRRe des Geltungsbereichs
betragt in dieser Abgrenzung ca. 1,65 ha. Das Plangebiet wird wie in der nachfol-
genden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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IV. Grundzuge der Planung

530

Die historisch gewachsene Stadtstruktur mit ihren typischen Gestaltungsmerkmalen
soll gesichert und auf kinftige Anforderungen hin behutsam weiterentwickelt wer-
den, um die Attraktivitat der innerstadtischen Bereiche als Wohn- und Arbeitsstand-
ort zu erhalten. Die bestehenden Kubaturen und Nutzungen sind weitestgehend zu
erhalten. Damit wird auf das historisch gepragte Stadtgefiige angemessen reagiert.

Durch die besonderen Grundstiickszuschnitte und Grundstiicksbreiten soll zusatz-
lich eine Bauform ermdglicht werden, die in der Innenstadt von Melstetten auf die
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besondere, ortsbildpragende Situation reagiert. Dies kann mit den Bestimmungen
der abweichenden Bauweise ermoglicht werden

Zur Gestaltung und Erhaltung des historischen StralRenbildes im Plangebiet ist der
Erlass von Ortlichen Bauvorschriften erforderlich. Ohne diese ist zu beflirchten, dass
der derzeit vorhandene Bebauungscharakter verloren geht. Zum Erhalt des jetzt ty-
pischen Ortsbildes wird daher eine rechtswirksame Grundlage geschaffen.

V. Umweltvertraglichkeit und Artenschutz

Gemal § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung ist formal nicht erforderlich.

Abwagungserhebliche Umweltbelange und artenschutzrechtliche Belange wurden
ermittelt und sind als Umweltinformation dem Bebauungsplan beigefugt. Um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschliellen, werden Festsetzungen zur
zeitlichen Regelung von Gehdlzfallungen und Bauzeiten sowie Baumpflanzungen je
Baugrundsttick verbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anlagen

1 Planzeichnung (Teil A) vom 15.03.2019
1 Schriftlicher Teil (Teil B) vom 15.03.2019
1 Begrundung vom 15.03.2019

1 Umweltinformation vom 26.02.2019
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