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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1)

BauGB) am
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-

lichkeit (§ 3 (1) BauGB) am
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)  vom bis
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-

ger offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB) vom bis
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen

(8 3 (2) BauGB) am
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss

Uber offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) am
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

(8 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) vom bis
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher

Belange (8 4 (2) BauGB) vom bis
Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2)

BauGB) am
Satzungsbeschluss (8 10 (1) BauGB) am

Ausfertigung: Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Mel3stetten Ubereinstimmen.

Stadt Mel3stetten, den

Frank Schroft
Bilrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am

Stadt MelRRstetten, den

Frank Schroft
Birgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.
November 2017 (GBI. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018
(GBI. S. 221)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Fur die bauliche Nutzung der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
Grundstiicke werden nach § 9 Absatz 1 und 1la BauGB folgende und im Plan dargestellte
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
GE  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16 BauNVO

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl 8 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,4 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss 8 18 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.



3. Bauweise 8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB / 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und
§ 23 Abs. 3 BauN-VO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend den
Eintragungen in der Planzeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Baugrenzen ist nicht zul&ssig.

5. Verkehrsflachen 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Hauptverkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung und sind
entsprechend ihrer Zweckbestimmung anzulegen.

6. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen 8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 88 12 und 14
BauNVO

Garagen oder Uberdachte Stellplatze wie Carports und andere Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 und 2 BauNVO dirfen unter Einhaltung der Abstandsvorschriften und der Gbrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes auch auf3erhalb der tberbaubaren Flachen errichtet
werden.

Sofern die Zufahrt zu den Garagen und Carports parallel zu 6ffentlichen Wegen und Strafl3en
erfolgt, ist mit den Garagen und Carports ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten.
Dachuberhénge einschl. Dachrinnen durfen nicht in den offentlichen Stra3en- und Wegebe-
reich hineinragen.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf dem gesamten Baugrundstiick zugelassen.

7. Leitungsrecht 8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

Es sind Leitungsrechte zugunsten der Netzte BW GmbH fir die innerhalb des Bebauungs-
planes verlaufenden Leitungen festgesetzt. Dabei handelt es sich um eine 20 kV Freileitun-
gen.

Eine Bebauung oder andere Nutzung, innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flachen,
ist nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit den Leitungsbetreibern zul&ssig.
Im Bereich der Masten dirfen Erdabtragungen nur soweit vorgenommen werden, dass de-
ren Standsicherheit nicht gefahrdet wird.

Die Lage der Leitungsrechte sind den Planeintragungen zu entnehmen.

Die im Plan dargestellte Freihaltetrasse ist von einer Bepflanzung mit Baumen dauerhaft
freizuhalten.

8. Leitungen 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.



9. Beseitigung des Niederschlagwassers § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von versiegelten Dach- und Bodenflachen ist vor
Einleitung in den Vorfluter einer im Geltungsbereich befindlichen Retentionsflache zuzufih-
ren.

10. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Pflanzgebotsflachen dirfen nicht bebaut und nicht zu Lagerzwecken genutzt werden.
Sie sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellen der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemaf zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste in Kapitel 6 zu entnehmen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Randliche Eingrinung des Gewerbegebiets

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 1 gekennzeichnete Flache ist als Grunflache an-
zulegen. Innerhalb der Pflanzgebotsflache ist eine Feldhecke aus Strauchern (Qualitat: 60 —
100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) der Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die Gehdlze sind in einem Abstand von 1,00 x 1,50 m zu pflanzen.

Die geholzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-Mischung fiur trocken bis frische
Standorte einzugriinen und zu pflegen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Gewasserrandstreifen

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 2 gekennzeichneten Flache ist als eine gewasser-
begleitenden Hochstaudenflur zu entwickeln. Hierfir ist die Pflanzgebotsflache zu 70 % mit
entsprechendem Saatgut zu begriinen (Bsp.: 07 Ufermischung, Rieger Hoffmann).

Die ubrige Flache ist vorzugsweise mit Strduchern (Qualitat: 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3
Triebe) und Laubbdumen (Qualitat: StU.: 16-18, 3 x verpflanzt) der Pflanzliste 3 zu bepflan-
zen.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)
StralRenbegleitgrin

Die innerhalb der Planzeichnung mit PFG 3 gekennzeichnete Flache ist als stralRenbeglei-
tende Griinflache anzulegen und zu erhalten. Hierflr ist entsprechendes Saatgut zu verwen-
den (Bsp.: 03 Bdschungen, Stral3enbegleitgrin, Rieger Hoffmann).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfelder am StralReneinmindungsbereich sind
von jeglicher sichtbehindernden Bepflanzung von mehr als 70 cm Hohe tber Fahrbahnober-
kante freizuhalten.



4 Hinweise

1. Natur- und Artenschutz

Zum Schutz des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie geschiitzter Tiere sind
die nachfolgenden Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen durchzufiihren, die detail-
liert im Umweltbericht beschrieben sind.

Folgende Vorkehrungen werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vermeidungsmalnahme Vogel

V1: Baufeldfreimachung einschlieB3lich der Rodungsarbeiten werden auf3erhalb der
Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt, zur Umgehung einer
vermeidbaren Toétung von Vogelindividuen bzw. einer Zerstérung von Gelegen.

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorgezogene
Ausgleichsmallinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) sind unter Berlicksichtigung des der-
zeitigen Planungstandes nicht erforderlich.

5 Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO BW

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan werden keine Anderungen der ortlichen
Bauvorschriften festgesetzt.



6 Fullschema der Nutzungsschablone

AbN
GRZ
GFz
N
DF
DN
BW

AbN N
GRzZ GFz
BW DF, DN

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse
zulassige Dachform
zulassige Dachneigung
Bauweise



7 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Geholze
Laubbdume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Pflanzliste 2: Geholze mittlerer Standorte
Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Vibumum opulus

Viburnum lantana

Pflanzliste 3: Geholze Gewasserrandstreifen

Laubbaume

Alnus glutinosa

Acer pseudoplatanus
Salix caprea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix viminalis

Viburnum opulus

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Sommer-Linde
Winter-Linde

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weilddorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhutchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eberesche
Gewohnlicher Schneeball

Wolliger Schneeball

Schwarz- Erle
Bergahorn
Sal- Weide
Purpur- Weide
Fahl-Weide
Korb- Weide

Wasser-Schneeball
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1. Zweck und Ziele der Planung

1.1 Planungszweck

Zur Schaffung einer gewerblichen Lagerflache veranlasst die Stadt Mel3stetten in ihrem
Stadtteil Unterdigisheim die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Links der Nusplinger Stra-
Re“. Zukunftig soll diese Flache als Lagerplatz fir Baumaterialien, Geréate und Maschinen
genutzt werden. Fir dieses Vorhaben stehen Teile der Flursticke 709, 690/5, 690/4, 690/3,
807/1, 808/1, 809/1, 810/1, 713 und 714 zur Verfligung.

Zur baurechtlichen Sicherung und Steuerung dieses Vorhabens stellt die Stadt Mel3stetten
fur das ca. 0,28 ha grol3e geplante Gewerbegebiet einen Bebauungsplan auf.

1.2 Ausgangssituation

Ostlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Obere Bara. Der Geltungsbereich der
geplanten Erweiterung, wird derzeit als Lagerflache genutzt. Hierfir besteht kein rechtskraf-
tiger Bebauungsplan.

Lagerflache mit Blick nach Osten i ) Lagerflache mit Blick nach Stidosten

Angrenzende Obere Béara

Abbildung 1: Bestandsaufnahme Plangebiet

1.3 Planungsziel

Die Erforderlichkeit der Planung begriindet sich aus der Notwendigkeit, dass die derzeit als
Lagerplatz genutzte Flache keinem rechtskraftigen Bebauungsplan zu Grunde liegt.

Uber die Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes soll die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur eine Nutzung als Gewerbegebiet zur Lagerung von Baumaterialien, Gera-
te und Maschinen geschaffen werden.
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2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ,Links der Nusplinger StraRe* befindet sich
im Suden der Ortschaft Unterdigisheim. Die Erweiterung umfasst eine Flache von ca. 0,28
ha. Diese schlie3t sich unmittelbar sidlich an den bestehenden rechtskraftigen Bebauungs-
plan an. Au3erhalb des Plangebiets verlauft dstlich angrenzend die Obere Béra.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die Lage der uiberplanten Flache.

Abbildung 3: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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3.  Erschlie3ung
3.1  Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt zur Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die L 433 in Richtung
Nusplingen und einen Wirtschaftsweg.

3.2 Energieversorgung

Die Elektrizitatsversorgung ist in Unterdigisheim sichergestellt. Ein Anschluss des Gewerbe-
gebietes ist mdglich.

3.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser von versiegelten Dach- und Bodenfla-
chen ist vor Einleitung in den Vorfluter einer im Geltungsbereich befindlichen Retentionsfla-
che zuzufuhren.

Eine eventuell erforderliche Entsorgung von Schmutzwasser kann Uber die bestehende
Ortskanalisation erfolgen.

4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 auf einer Siedlungsflache fir
Industrie und Gewerbe (N).

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich ein Vorranggebiet ,Regionaler Griinzug“ sowie
eine Stral3e fur Uberregionalen Verkehr. Aufgrund der Lage, fugt sich das Gebiet wenig sto-
rend in die umgebende Landschaft ein.

Das Vorhaben steht somit keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

qr2 Ty
-, ‘ v XN
lmvé'
-r.t- pZ
‘v- - n;-ur

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar-Alb 2013 (Plangebiet = griine Umrandung)
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4.2 Flachennutzungsplan des GVV Mel3stetten
Der seit dem Jahr 2010 wirksame Flachennutzungsplan des GVV Melstetten weist den Be-
reich des Plangebietes als Flache fiir gewerbliche Nutzung aus.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem FNP (Plangebiet = weil3e Flache)
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4.3 Uberschwemmungsgebiet
Ein ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet befindet sich angrenzend an die geplante

Gewerbeflache. In den Retentionsraum wird nicht eingegriffen.

5. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des Gewerbegebietser-
weiterung in Unterdigisheim zu schaffen, ist die Art der baulichen Nutzung als Gewerbege-
biet geméaR 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Die Begrindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt
sich aus der Beschreibung des Baugebiets. Dies ist dem Abs. 1.1 der vorliegenden Begrin-

dung zu entnehmen.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-

zahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) sowie zur Bauweise ergeben sich aus den Anforde-
rungen der BauNVO sowie aus den bestehenden Festsetzungen des angrenzenden rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Die Anzahl der Vollgeschosse begriinden sich durch die Anfor-
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derungen an eine gewerbliche Nutzung und eine dementsprechende Bebauung. Durch die
Festsetzung der GFZ mit 1,4 soll eine Auflockerung der Bebauung erreicht werden.

Mit der Festsetzung der Baugrenze soll die Uberschreitung des Bestandsgebaudes auf dem
Fist. 709 uber den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans hinaus rechtlich
gesichert werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nicht zulassig. Um dem Bauherrn
groRere Baufreiheiten bei der Uberplanung des Gewerbegebiets zuzusprechen, wird das
Baufenster auf dem Flst. 709 maximal aufgezogen.

Die Festsetzung Garagen und Nebengebaude auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache zu
zulassen eroffnet den Nutzern die Mdglichkeit, die Grundsticksflache weitgehend fir die
angestrebten Zwecke zu nutzen und gleichzeitig die Eingriffe in das Orts- und Landschafts-
bild auf ein vertragliches Maf3 zu beschranken.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden sollen durch festgesetzte Sichtfelder ausreichende Sicht-
verhaltnisse im oOffentlichen Verkehrsraum gewahrleistet werden.

Die Zufahrt zur Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die L 433 in Richtung
Nusplingen und einen Wirtschaftsweg. Da kein permanenter, sondern ein nur sporadischer
An- und Abfuhrverkehr fur den vorgesehenen Bereich erfolgt, ist der vorhandene Wirt-
schaftsweg ausreichend dimensioniert.

Das Leitungsrecht wird zu Gunsten der 6ffentlichen Versorgungstrager festgesetzt, um stets
eine sichere Versorgung des Gebiets zu gewahrleisten und Tatige im Gewerbegebiet nicht
zu gefahrden.

Die rechtlich verbindliche getrennte Erfassung und Beseitigung von Abwasser und unver-
schmutzten Oberflachenwasser von versiegelten Flachen erfordert die getrennte Erfassung
und maglichst direkte Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in den naturli-
chen Gewasserkreislauf. Vor Einleitung des unverschmutzten Oberflachenwassers von ver-
siegelten Flachen in den Vorfluter, ist dieses einer Retentionsflache zuzufihren.

Die 11,0 m breite Freihaltetrasse entlang der 20 KV-Freileitung darf aus Grinden der Si-
cherheit und der Erfordernis der Unterhaltung nicht bebaut und nicht mit Gehdlzen bepflanzt
werden.

Die Festsetzung von Sichtfeldern an der Einfahrt zur L 433 ist aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit zwingend erforderlich

Die Pflanzgebote dienen dem Schutz des Landschafts- und des Ortsbildes und Gbernehmen
eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, der gestarkt werden soll.

Mit der Festsetzung vom PFG 1 soll eine wirkungsvolle Eingriinung des stdlichen Ortsran-
des von Unterdigisheim sichergestellt werden.

Mit der Festsetzung vom PFG 2 soll ein erweiterter Gewasserrandstreifen geschaffen sowie
Bereiche fur die Entwicklung einer natirlichen Gewasserdynamik sichergestellt werden.
Ebenso dient es dem Schutz des dort ausgewiesenen FFH-Gebietes.

Mit der Festsetzung vom PFG 3 sollen die einzuhaltenden Sichtfelder an der Einfahrt zur L
433 sichergestellt werden.

Daruber hinaus dienen die Pflanzgebote der Verminderung und dem Ausgleich des Eingriffs
in Naturhaushalt und Landschaftsbild. Sie wirken sich positiv auf das Klima aus und bieten
Lebensraum flr verschiedene Tierarten.
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Eine ausfuhrliche Darstellung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Ausgleichs-
mafnahmen ist dem Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im Teil B der Be-
grindung beigeflgt.

7.  Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebau-
lichen Planung

Das Plangebiet wird bereits seit Jahren baulich genutzt. Angrenzend verlauft die Obere
Bara, welche als FFH-Gebiet ausgewiesen ist.

Die Ergebnisse der Umweltprifung einschlie3lich der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz und die
Spezielle artenschutzrechtliche Prufung sind Bestandteil des Bebauungsplanes und als Tell
B der Begriindung beigeflgt.

8.  Flachenbilanz der Erweiterung

Flache in m?

GroRRe des Geltungsbereiches: 2.848,3
darin enthalten:

Nutzflache: 1.865,5

Grunflachen: 529,9

Verkehrsflache: 374,3

Retentionsflache 167,3
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Stadt MeR3stetten, den
Dr. Klaus Grossmann Frank Schroft
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