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Gremium

Beratungsfolge Sitzung am Offentlichkeitsstatus

Gemeinderat

Beschlussfassung | 25.09.2026 offentlich

Verhandlungsgegenstand:

Beschlussvorschlag:

Baugebiet ,,In der Breite“ in Oberdigisheim
- Abrechnung ErschlieBungsaufwand
- Widmung der StraBen im Baugebiet

1. Die Gemeinde legt bei der ErschlieBungs-
beitragserhebung die Kosten zugrunde, die
tatsachlich fur die Entwasserungsein-
richtung entstehen (Entwasserungssystem-
entscheidung).

2. Der Gemeinderat nimmt die Abrechnung des
tatsachlich entstandenen ErschlieBungs-
aufwands fur das Baugebiet ,,In der Breite*
in  Oberdigisheim zur Kenntnis und
beschlieRt den Beitragssatz von
27,7121604225 Euro je m?*/Nutzungsflache.

3. Die StraBen im Baugebiet ,In der Breite“
weisen gemaB § 4 der ErschlieBungs-
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beitragssatzung der Stadt MeRstetten die
Merkmale der endgiiltigen Herstellung auf.

4. GemaR § 5 des StraBengesetzes fiir Baden-
Wirttemberg gelten die StraBen im
Baugebiet ,In der Breite“ mit der
endgiiltigen Uberlassung fiir den Verkehr ab
27.07.2026 als gewidmet. Ab diesem
Zeitpunkt erhalten diese StraBen gemaR § 3
des StraBengesetzes fiir Baden-
Wiirttemberg die Verkehrsbedeutung von
Gemeindestraen. Innerhalb dieser Gruppe
stellen sie OrtsstraBen im Sinne des § 3 Abs.
2 Ziff. 2 StraBengesetz dar.

Kosten / Finanzielle Auswirkungen:

X] Es werden keine Haushaltsmittel bendtigt (kostenneutral).

[ Es werden Haushaltsmittel in Héhe von bendtigt.

[ Diese stehen ausreichend zur Verfugung (HHSt.).

[ Haushaltsmittel stehen nur mit € zur Verfigung (HHSt. )

[] Haushaltsmittel stehen nicht zur Verfigung.
Deckungsvorschlag:

Protokollauszug an:
= Amt 30

I. Allgemeines

Nach dem inzwischen erfolgten Endausbau des 1. Bauabschnitts sowie der
ErschlieBung des 2. Bauabschnitts im Baugebiet ,In der Breite® in Oberdigisheim ist der
insgesamt entstandene ErschlieBungsaufwand abzurechnen.

Durch die Bildung einer Abrechnungseinheit konnen die fur beide Bauabschnitte
angefallenen Erschlielungskosten gemeinsam betrachtet und auf Grundlage der
tatsachlich entstandenen Aufwendungen abgerechnet werden. Dadurch wird
sichergestellt, dass die Kosten entsprechend dem einheitlich ermittelten
ErschlieBungsaufwand verteilt werden.
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Il. Kalkulation ErschlieBungsbeitrag

Die Kalkulation des ErschlieBungsbeitrages ist per Satzung geregelt. Ein Ermessen
Uber den Beitragssatz steht der Gemeinde nicht zu.

1.1 Abgrenzung der ErschlieBungsanlagen

Die durch eine Erschlielungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden nach § 6 Abs. 3
ErschlielBungsbeitragssatzung das Abrechnungsgebiet. Im vorliegenden
Bebauungsplan ,In der Breite® sind folgende Erschlieungsanlagen vorgesehen:

- Am Wassergrable

- Hirtenweg 4.293 m?
- Michelfelder Stralte

- Riedwiesen

Der Gemeinderat der Stadt Melstetten hat in seiner Sitzung vom 11.04.2025 eine
Abrechnungseinheit fur das Gesamtgebiet ,In der Breite® fUr die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen gebildet.

Die StralRenflache fur die vier Erschliefungsanlagen erstreckt sich auf insgesamt
4.293 m2. Die vorliegende Kalkulation bezieht sich auf den 1. und 2. Bauabschnitt.

Erschlossen werden folgende Bauplatzflachen:

25.583 m? Grundstlcksflachen, die jeweils mit 2 Vollgeschossen bebaubar sind und
einem eingeschossigen Grundstick fur die Versorgungsflache mit 21 m2. Dies ergibt bei
einem Nutzungsfaktor von 1,25 eine gesamte Nutzungsflache von 32.003 m2.

1.2 ErschlieBungsbeitragskalkulation

Die beitragsfahigen Erschliefungskosten umfassen die anderweitig nicht gedeckten
Kosten fur:

= den Erwerb von Flachen fur die ErschlieBungsanlagen,
= die Freilegung der Flachen, sowie Vermessungskosten,
= die erstmalige endgultige Herstellung der ErschlieRungsanlagen, insbesondere
e Fahrbahnkorper, Geh- und Radwege, Parkflachen, Grunpflanzungen
einschliellich Unterbau, Befestigung der Oberflache, Herstellung von
Randsteinen und Verkehrsschildern, Beleuchtungseinrichtungen und
Planungskosten,
e Entwasserungseinrichtungen,
e AusgleichsmalRnahmen, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft durch
die ErschlieRungsanlagen verursacht werden.
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Von den beitragsfahigen ErschlielBungskosten tragt die Gemeinde einen Eigenanteil in
Hohe von 5%, so dass umlagefahige ErschlieRungskosten tbrigbleiben.

Folgende Kalkulation ergibt sich fur die Erschlieliungsanlage:
1.3 ErschlieBungsanlage

1.3.1 Kostenseite:

a) Grunderwerb

Die Grundstucke im Bebauungsplan ,In der Breite* wurden bereits freihandig zu einem
Kaufpreis von 8,69 €/m? (17,00 DM/m?) erworben. Hinzu kommen Kosten fir die
Grunderwerbssteuer und die Notarkosten. Es ergeben sich dabei Kosten flr den
Straflenanteil von 41.926,37 €.

b) Freilegung von Flachen
Far die Freilegung von Flachen fallen keine Kosten an.
c) Vermessungskosten

Fir die Vermessung des Baugebiets wurden das Vermessungsburo Wesner (1.BA) und
das Vermessungsburo Rottmann/Grielhaber, Zimmern o.R. (1. Und 2. BA) beauftragt
(s.0.). Es entfallen auf die Erschliefungsanlage bei einer Flache von 4.293 m? Kosten
von 16.007,14 €.

d) Kosten fur die Herstellung der Stra3e (ohne Anteil am Hauptkanal)

Die ErschlieBungsplanung wurde vom Ingenieurburo Hermle, Gosheim vorgenommen.
Far die Herstellung der Stralde und Beleuchtung einschliel3lich Planungskosten ergeben
sich Kosten von 830.735,54 €.

e) Kosten Strallenentwasserung

Die Stadt kann der ErschlieBungsbeitragserhebung lediglich die Kosten zugrunde
legen, die tatsachlich fur die Entwasserungseinrichtung in der bestimmten Stralle
entstanden sind und damit die Kosten unbericksichtigt lassen, die fur das
weitergehende Entwasserungssystem anfallen. Dies entspricht dem gesetzlich
vorgesehenen Regelfall der Kostenermittlung und ist vom Gemeinderat noch per
Beschluss zu bestatigen.

Die Stralleneinlaufe und die Verbindungsleitungen zum Hauptkanal werden beim
Strallenbau berucksichtigt. Das Baugebiet ,In der Breite” wird in einem modifizierten
Mischwassersystem erschlossen, d.h. es gibt getrennte Kanale fir Schmutz- und
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Regenwasser. Das Oberflachenwasser der Stral’e wird in den Schmutzwasserkanal
geleitet. Aufgrund der Tatsache, dass auch das Niederschlagswasser der zukunftig
bebauten Grundsticke in diesen Kanal geleitet wird, kdnnen die Kosten fur diesen
Kanal nur anteilig der Strallenentwasserung zugeordnet werden. Gemall der
Rechtsprechung werden die Kosten des Mischwasserkanals zu 35% der
StralRenentwasserung angerechnet. Bei Kosten des Mischwasserkanals von
173.346,32 € entfallen auf die Stralle anrechenbare, beitragsfahige Kosten von
44.880,71 €.

f)  NaturschutzausgleichsmalRnahmen

Fir den Bau der ErschlieBungsanlage sind keine NaturschutzausgleichsmalRnahmen
erforderlich.

Kostenzusammenstellung der beitragsfahigen ErschlieBungskosten:

a) Grunderwerb 41.926,37 €
b) Freilegung 0,00 €
c) Vermessungskosten 16.007,14 €
d) Strallenbau inkl. StralRenbeleuchtung 830.735,54 €
e) Strallenentwasserung 44.880,71 €
f) NaturschutzausgleichsmaRnahmen 0,00 €
Beitragsfahige ErschlieRungskosten 933.549,76 €

Es ergeben sich somit fur die ErschlieBungsanlage beitragsfahige ErschlieBungskosten
von 933.549,76 €.

Der Eigenanteil der Stadt in Hohe von 5% betragt 46.677,49 €.
Somit ergeben sich umlagefahige ErschlieRungskosten von 886.872,27 €.
1.3.2 Flachenseite

Im Baugebiet werden insgesamt 25.583 m? an Grundstucksflachen erschlossen (siehe
beiliegende Skizze). Bei der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages wird die
Nutzungsflache herangezogen. Bei zwei mdglichen Vollgeschossen wird die
Grundstucksflache daher mit dem Faktor 1,25 multipliziert. Hinzukommen 21 m? in
eingeschossiger Bauweise.

Es ergibt sich insgesamt eine Nutzungsflache von 32.003 m>.

Somit wird die Hochstgrenze des Erschlielungsbeitrages fir den 1. und 2. Bauabschnitt
wie folgt ermittelt:

ErschlieBungsbeitrag (Hochstgrenze): 27,7121604225 €/m? Nutzungsflache
bzw. 34,64 € / m? Grundstucksflache der Baugrundsticke.
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lll. Herstellungszeitpunkt und Widmung

Bei den ErschlieBungsstralen ,Am Wassergrable, ,Hirtenweg®, ,Michelfelder Stral3e*
und ,Riedwiesen® im Baugebiet ,In der Breite” im Stadtteil Oberdigisheim handelt es
sich um Anbaustrallen, die der ErschlieBung von Baugrundsticken dienen. Um die
Offentlichkeit dieser StralRen herzustellen, ist entsprechend § 5 des Stralengesetzes
fur Baden-Wurttemberg eine Widmung erforderlich.

StralRen, die aufgrund eines Bebauungsplanes fur den o6ffentlichen Verkehr angelegt
worden sind, gelten mit der endglltigen Uberlassung fir den Verkehr als gewidmet
(sogenannte ,Widmungsfiktion®). Der Zeitpunkt der endgtiltigen Uberlassung fir den
Verkehr ist zusammen mit der Bestimmung, zu welcher Gruppe die Stral’e eingestuft
worden ist, 6ffentlich bekannt zu machen.

Bei den ErschlieBungsanlagen im Baugebiet ,In der Breite” gilt damit Folgendes:

Die oben angeflihrten Erschlieungsanlagen gelten ab 27.07.2026 als endglltig
hergestellt. Die Verkehrsuberlassung erfolgt ebenfalls zum 27.07.2026.

Anlagen
1 Bebauungsplan ,In der Breite, 2. Anderung*
1 Kostenzusammenstellung Erschlielungsaufwand ,In der Breite*
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